Предложение АО «Уралэлектромедь»
по вопросу о предоставлении разрешения на условно разрешённый вид использования 
«здания управлений, конструкторское бюро, здания административного назначения, 
научно-исследовательские лаборатории» 
земельного участка с кадастровым номером 66:36:0000000:212, расположенного по адресу: Россия, Свердловская область, ул. Бажова (район промплощадки АО «Уралэлектромедь»), рассматриваемому на публичных слушаниях 19 декабря 2016 года, в 17 часов 30 минут, 
по адресу: г. Верхняя Пышма, ул. Красноармейская, 13.

В адрес АО «Уралэлектромедь» поступило уведомление Администрации ГО Верхняя Пышма, которым нас проинформировали о проведении публичных слушаний по вопросу о предоставлении разрешения на условно разрешённый вид использования «здания управлений, конструкторское бюро, здания административного назначения, научно-исследовательские лаборатории» земельного участка с кадастровым номером 66:36:0000000:212, расположенного по адресу: Россия, Свердловская область, ул. Бажова (район промплощадки                                           АО «Уралэлектромедь»).
АО «Уралэлектромедь» является правообладателем двух смежных земельных участков с кадастровым номером 66:36:3002001:0111 и кадастровым номером 66:36:0103015:0028.
Считаем, что предоставление условно разрешённого вида использования «здания управлений, конструкторское бюро, здания административного назначения, научно-исследовательские лаборатории» не может быть применено в отношении данного земельного участка по следующим причинам:
АО «Уралэлектромедь» является крупным промышленным предприятием (градообразующим предприятием), производственная деятельность которого подпадает под требования экологического законодательства в том числе ФЗ «Об охране окружающей среды», ФЗ «Об охране атмосферного воздуха» ФЗ «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения».
На основании их требований, предприятие обязано сформировать вокруг своей территории  зоны с особыми условиями использования - охранные, санитарно-защитные зоны, водоохранные зоны, зоны санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, зоны охраняемых объектов, иные зоны, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации.
Таким образом, в целях охраны условий жизнедеятельности человека, вокруг промышленных зон и объектов хозяйственной и иной деятельности, оказывающих негативное воздействие на окружающую среду, должны создаваться защитные и охранные зоны, включающие в себя зеленые зоны, лесопарковые зоны и иные зоны с ограниченным режимом природопользования.
И нами эти требования, безусловно, выполняются, Постановлением №158 от 03.12.2010 г. Главного государственного санитарного врача Российской Федерации, утвердившим границы СЗЗ вокруг нашего предприятия, включая и их протяжённость.
Границы данной СЗЗ поставлены на учёт в государственном кадастре недвижимости.
Земельный участок в отношении, которого предлагается внести изменения, находится непосредственно в СЗЗ, граница, которой заканчивается границами земельных участков с объектами ИЖС. 
В соответствии с требованиями ст. 263 ГК РФ правообладатель  земельного участка может возводить на нём здания и сооружения, осуществлять их перестройку или снос. Эти права осуществляются исключительно при условии соблюдения градостроительных и строительных норм и правил, а также требований о целевом назначении земельного участка.
Аналогичная правовая позиция содержится и в ст. 40 ЗК РФ, правообладатель имеет право возводить жилые, производственные, культурно-бытовые и иные здания, сооружения в соответствии с целевым назначением земельного участка и его разрешенным использованием с обязательным соблюдением требований градостроительных регламентов, строительных, экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и иных правил, нормативов.
Но, в тоже время, необходимо помнить о требованиях санитарно-эпидемиологических правил и нормативов (СанПиН),  устанавливающих требования к санитрано-защитным зонам, включающую санитарную классификацию предприятий, сооружений и иных объектов, а также особенности ответственности предприятий установивших эти защитные зоны.
Именно с целью соблюдения требований приведённых нормативов, нашим предприятием ведётся плановая работа, направленная на формирование земельных участков вокруг промплощадки, в отношении которых разработан план мероприятий по увеличению озеленения и посадки деревьев, с целью обеспечения комфортных условий проживания населения, по границам участков которых проходит СЗЗ АО «Уралэлектромедь».
В данной ситуации, в случае утверждения условно-разрешённого вида использования указанного земельного участка, на АО «Уралэлектромедь» ложиться дополнительная ответственность в виде обеспечения экологического благополучия собственника планируемого к строительству объекта недвижимости, поскольку ответственность за возможные негативные последствия несёт собственник объектов экологической опасности, в нашем случае производства.
Кроме того, не совсем понятны последствия строительства некоего объекта недвижимости в непосредственной близости объектов ИЖС, в какой степени это может негативно сказаться на собственниках земельных участков и жилых домов, строительство объекта неизбежно приведёт к увеличению транспортной нагрузки на частный сектор, увеличит нагрузку на линии электропередач и водопровода.
С одной стороны наше предприятие ведёт работу по созданию защитной зоны призванной по возможности оградить жителей от негативных воздействий производства, а с другой стороны в этой же зоне планируется строительство объекта недвижимости, последствия, строительства которого в первую очередь скажутся на расположенных по соседству собственниках индивидуальных жилых домов. 

На основании изложенного, АО «Уралэлектромедь» высказывается против предоставления разрешения на условно разрешённый вид использования «здания управлений, конструкторское бюро, здания административного назначения, научно-исследовательские лаборатории» земельного участка с кадастровым номером 66:36:0000000:212, расположенного по адресу: Россия, Свердловская область, ул. Бажова (район промплощадки АО «Уралэлектромедь»).


Представитель
АО «Уралэлектромедь»
по доверенности                                                                                                               С. И. Алябьев
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