Аукционная документация 
о проведении аукциона на право заключить договор
о развитии застроенной территории

Информируем об объявлении аукциона открытого по составу участников и форме подаче заявок  на право заключить договор о развитии застроенной территории в городе Верхняя Пышма площадью 155648 кв.м, расположенной в границах проспекта Успенского, улиц Юбилейной, Огнеупорщиков, Машиностроителей, Сварщиков, Гальянова, местоположение и границы которой определены схемой местоположения и границ развития застроенной территории в городе Верхняя Пышма, утвержденной постановлением администрации городского округа Верхняя Пышма от 2012.2016 № 1690 «Об утверждении схемы местоположения и границ развития застроенной территории в городе Верхняя Пышма» (прилагается к извещению).

Расчетные показатели обеспечения застроенной территории объектами социального и коммунально-бытового назначения, объектами инженерной инфраструктуры: 
1) в соответствии с постановлением Правительства Свердловской области от 15 марта 2010 г. № 380-ПП «Об утверждении нормативов градостроительного проектирования Свердловской области»;
2) в соответствии с решением Думы городского округа Верхняя Пышма от 25.02.2016 № 40/5 «О Нормативах градостроительного проектирования городского округа Верхняя Пышма».
Градостроительный регламент, установленный для земельных участков на территории, подлежащей развитию: Правила землепользования и застройки городского округа Верхняя Пышма,  графическая схема (прилагается к настоящему извещению).

Ж-6. Зона многоквартирной секционной жилой застройки свыше пяти этажей.
Зона многоквартирной секционной жилой застройки свыше пяти этажей – территории, застроенные или планируемые к застройке многоквартирными секционными жилыми домами выше пяти этажей.
Основные виды разрешенного использования:
– жилые многоквартирные дома секционного типа свыше пяти этажей;
– общежития свыше пяти этажей;
– отдельно стоящие и встроенно-пристроенные объекты социального и культурно-бытового обслуживания (детские сады, школы начальные и средние, учреждения клубного типа по месту жительства с ограничением по времени работы, библиотеки);
– отдельно стоящие и встроенно-пристроенные объекты торгового, культурно-бытового и коммунального обслуживания (магазины, мастерские, ателье, парикмахерские, массажные кабинеты, малые гостиницы, аптеки, офисы, иные объекты обслуживания населения, полузаглубленные, боксовые гаражи или открытые автостоянки для постоянного хранения автомобилей из расчета не более чем 1 место парковки на 1 квартиру; жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы).
Вспомогательные виды использования, являющиеся дополнительными по отношению к основным видам использования:
На земельном участке, выделенном под строительство многоквартирного (секционного) жилого дома:
– места хранения транспортных средств (категории А, В), открытые автостоянки в соответствии с требованиями нормативов градостроительного проектирования Свердловской области;
– детские площадки, спортивные площадки, площадки для отдыха жителей;
– площадки для выгула собак;
– зеленые насаждения;
– малые архитектурные формы;
– площадки хозяйственного назначения;
– площадки мусоросборников.
В границах зоны на земельном участке, выделенном под общественное использование:
– управляющие компании;
– спортивные площадки, детские площадки, зеленые насаждения общего пользования;
– аллеи, скверы;
– малые архитектурные формы;
– объекты пожарной охраны (резервуары, противопожарные водоемы);
– инженерные сооружения, предназначенные для обслуживания объектов на территории данной территориальной зоны;
– площадки мусоросборников (общие);
– гостевые стоянки в соответствии с требованиями СП 42.13330.2011. «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*)» и региональными нормативами градостроительного проектирования Свердловской области.
Условно разрешенные виды использования:
– жилые многоквартирные дома секционного типа от двух до пяти этажей;
– учреждения среднего специального и профессионального образования без учебно-производственных мастерских;
– пункты оказания первой медицинской помощи;
– стоматологические кабинеты;
– спортзалы;
– административные здания, офисы, конторы;
– отделения банков;
– отдельно стоящие сооружения для постоянного и временного хранения транспортных средств;
– мини-рынки;
– общественные туалеты;
– участковые пункты полиции;
– культовые объекты;
– киоски, павильоны розничной торговли и обслуживания населения;
– инженерные сооружения, предназначенные для обслуживания иных зон.
Допускается в рамках проведения мероприятий по реконструкции жилых домов надстройка мансардного этажа жилых домов, переоборудование квартир в первых этажах жилых зданий в объекты культурно-бытового, социального и торгового назначения.
Вспомогательные виды использования, являющиеся дополнительными к условно разрешенным видам использования:
– автостоянки и парковки перед объектами обслуживающих и коммерческих видов использования;
– инженерные сооружения и объекты, предназначенные для обслуживания объектов условно разрешенных видов использования.

ОД (С-1). Зона торговых комплексов и объектов обслуживания

Зона торговых комплексов и объектов обслуживания – территории, застроенные или планируемые к застройке торговыми и иными общественными объектами культурно-бытового обслуживания.
Основные виды разрешенного использования:
– крупные торговые комплексы:
– торговые центры;
– универмаги;
– универсамы;
– магазины:
– магазины промышленных товаров;
– магазины продовольственных товаров;
– магазины товаров первой необходимости;
– магазины, предприятия оптовой и мелкооптовой торговли;
– рынки:
– рынки продовольственные крытые;
– рынки продовольственные открытые;
– рынки промышленных товаров;
– временные торговые объекты:
– торговые павильоны;
– торговые киоски;
– торговые зоны;
– мини-рынки;
– объекты бытового обслуживания:
– комбинаты бытового обслуживания;
– ателье, мастерские и салоны бытовых услуг;
– косметические салоны, парикмахерские, массажные кабинеты;
– предприятия общественного питания:
– рестораны;
– столовые;
– кафе, закусочные, бары и т.д.;
– некапитальные строения предприятий общественного питания.
Вспомогательные виды использования, являющиеся дополнительными по отношению к основным видам использования:
– сооружения для временного хранения транспортных средств для посетителей;
– зеленые насаждения;
– малые архитектурные формы;
– объекты инженерной инфраструктуры, обслуживающей разрешенные виды деятельности.
Условно разрешенные виды использования:
– многоквартирные жилые дома преимущественно с учреждениями обслуживания;
– административные здания, офисы;
– отдельно стоящие объекты культурного, спортивного и развлекательного назначения;
– центры социального обслуживания населения;
– предприятия связи;
– юридические учреждения;
– отделения банков;
– гостиницы;
– объекты, связанные с отправлением культа;
– учебные заведения высшего и среднего профессионального образования (филиалы);
– общественные бани;
– участковые пункты полиции;
– общественные туалеты;
– сооружения для постоянного хранения транспортных средств;
– инженерные сооружения муниципального значения.
Вспомогательные виды использования, являющиеся дополнительными к условно разрешенным видам использования:
– автостоянки и парковки перед объектами обслуживающих и коммерческих видов использования;
– инженерные сооружения и объекты, предназначенные для обслуживания объектов условно разрешенных видов использования.

ОД (С-6). Зона учебных комплексов.
Зона учебных заведений – территории, предназначенные для размещения объектов учебного назначения.
Основные виды разрешенного использования:
– детские сады, иные объекты дошкольного воспитания;
– школы начальные и средние;
– учебные заведения среднего и высшего профессионального образования;
–музыкальные, художественные школы, школы искусств;
– общежития для студентов и преподавателей.
Вспомогательные виды использования, являющиеся дополнительными по отношению к основным видам использования:
– мастерские и лаборатории учебных заведений;
– спортплощадки;
– объекты общественного питания;
– сооружения для постоянного и временного хранения транспортных средств;
– хозяйственные объекты для обслуживания учебных заведений;
– предприятия бытового обслуживания;
– зеленые насаждения;
– малые архитектурные формы;
– автостоянки для временного хранения автомобилей у учебных заведений;
– гаражи для хранения автотранспортных средств учебных заведений;
– инженерные сооружения для обслуживания объектов зоны.
Условно разрешенные виды использования:
– киоски, павильоны торговли и обслуживания населения;
– административные здания;
– общественные туалеты;
– общественно-деловые, торговые центры;
– инженерные сооружения муниципального значения.
Вспомогательные виды использования, являющиеся дополнительными к условно разрешенным видам использования:
– автостоянки у зданий и сооружений общественного назначения в соответствии с требованиями СП 42.13330.2011. «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*)», техническими регламентами, в том числе региональными нормативами;
– объекты инженерной инфраструктуры, предназначенные для обслуживания объектов условно разрешенного вида использования.

ОД (К). Комплексная общественно-деловая зона.
Комплексная общественно-деловая зона – территории, застроенные или планируемые к застройке административными, деловыми, банковскими, торговыми и иными общественными объектами социального и культурно-бытового обслуживания.
Основные виды разрешенного использования:
– административные здания, офисы;
– отдельно стоящие объекты культурно-бытового, социального и коммунального обслуживания;
– отдельно стоящие объекты спортивного и развлекательного назначения;
– жилые помещения в зданиях смешанного использования, на верхних этажах над помещениями, где разрешена коммерческая деятельность;
– центры социального обслуживания населения;
– библиотеки;
– предприятия связи;
– объекты торговли и общественного питания (кафе, закусочные, столовые);
– рынки открытые, мини-рынки;
– юридические учреждения;
– отделения банков;
– стоматологические кабинеты;
– гостиницы;
– объекты, связанные с отправлением культа;
– учебные заведения среднего профессионального образования (филиалы);
– клубы;
– бюро и магазины ритуального обслуживания.
Вспомогательные виды использования, являющиеся дополнительными по отношению к основным:
– открытые временные автостоянки легковых автомобилей у общественных зданий;
– общественные туалеты;
– скверы, бульвары, площадки для проведения массовых мероприятий;
– зеленые насаждения;
– малые архитектурные формы;
– инженерные сооружения, предназначенные для обеспечения объектов зоны.
Условно разрешенные виды использования:
– многоквартирные жилые дома преимущественно с учреждениями обслуживания;
– общественные бани;
– участковые пункты полиции;
– киоски, павильоны торговли и обслуживания населения;
– сооружения для постоянного хранения транспортных средств;
– инженерные сооружения муниципального значения.
Вспомогательные виды использования, являющиеся дополнительными к условно разрешенным видам использования:
– автостоянки и парковки перед объектами обслуживающих и коммерческих видов использования;
– инженерные сооружения и объекты, предназначенные для обслуживания объектов условно разрешенных видов использования.



ЗОП. Зона общего пользования
Зона общего пользования – территории, предназначенные для прокладки линейных объектов транспортной и инженерной инфраструктуры, объектов благоустройства и озеленения общего пользования, некапитальных объектов торгово-бытового обслуживания населения в границах отдельных планировочных элементов населенных пунктов (кварталов, микрорайонов) и других территорий.
Основные виды разрешенного использования:
– внутриквартальные и внутримикрорайонные проезды;
– подъезды к зданиям и сооружениям;
– временные (гостевые) автостоянки;
– подземные и наземные инженерные коммуникации всех видов;
– внутриквартальные и внутримикрорайонные проходы и аллеи;
– участки озеленения общего пользования;
– внутриквартальные и внутримикрорайонные сады;
– детские и спортивные площадки общего пользования;
– малые архитектурные формы.
Вспомогательные виды использования, являющиеся дополнительными по отношению к основным видам использования:
– не предусмотрены.
Условно разрешенные виды использования:
– контейнерные мусоросборочные площадки;
– киоски, павильоны торговли и обслуживания.
Вспомогательные виды использования, являющиеся дополнительными к условно разрешенным видам использования:
– подъезды к объектам условно разрешенных видов использования.

Сведения об обременениях прав на земельные участки, находящиеся в муниципальной собственности и расположенные в границах застроенной территории, и ограничениях их использования, обременениях прав на объекты недвижимого имущества, находящиеся в муниципальной собственности и расположенные в пределах застроенной территории – в соответствии с данными Единого государственного реестра недвижимости и документацией по застроенной территории;
начальная цена права на заключение договора о развитии застроенной территории, определенная в соответствии с Методикой определения начальной цены предмета аукциона на право заключить договор о развитии застроенной территории, утвержденной постановлением Правительства Свердловской области от 09.11.2016 № 798-ПП - 1915223 рубля 75 копеек (один миллион девятьсот пятнадцать тысяч двести двадцать три рубля семьдесят пять копеек);   
«шаг аукциона» -  95761 рубль (девяносто пять тысяч семьсот шестьдесят один рубль);
сумма задатка -  191522 рубля (сто девяносто одна тысяча пятьсот двадцать два рубля)
решение о развитии застроенной территории – постановление администрации городского округа Верхняя Пышма от 22.12.2016 № 1698                    «О развитии застроенной территории в городе Верхняя Пышма в границах проспекта Успенского, улиц Юбилейной, Огнеупорщиков, Машиностроителей, Сварщиков, Гальянова»;
решение о проведении аукциона – постановление администрации городского округа Верхняя Пышма от 07.06.2017 № 378 «О проведении аукциона на право заключения договора о развитии застроенной территории в городе Верхняя Пышма».

Существенные условия договора о развитии застроенной территории: в соответствии с проектом договора о развитии застроенной территории, утвержденным постановлением администрации городского округа Верхняя Пышма от 07.06.2017 № 378 «О проведении аукциона на право заключения договора о развитии застроенной территории в городе Верхняя Пышма» (прилагается к настоящему извещению).   

1. Сведения о местоположении, площади, границах застроенной территории:
	Местоположение: 

	в границах проспекта Успенского, улиц Юбилейной, Огнеупорщиков, Машиностроителей, Сварщиков, Гальянова 

	Площадь
	155648 кв.м

	Границы 
	местоположение и границы определены схемой местоположения и границ развития застроенной территории в городе Верхняя Пышма, утвержденной постановлением администрации городского округа Верхняя Пышма от 2012.2016 № 1690                                                     «Об утверждении схемы местоположения и границ развития застроенной территории в городе Верхняя Пышма»



2.1. Перечень адресов многоквартирных жилых домов, расположенных на застроенной территории и подлежащих сносу на дату принятия решения о проведении аукциона:
1) г. Верхняя Пышма, ул. Огнеупорщиков, д.7Б;
2) г. Верхняя Пышма, ул. Огнеупорщиков, д.17. 
2.2. Цена права на заключение договора о развитии застроенной территории – определяется по результатам аукциона.
2.3. Срок действия договора – с момента подписания договора Сторонами до 1 января 2030 года.




2. Общие положения

организатор аукциона – комитет по управлению имуществом администрации городского округа Верхняя Пышма, место нахождения: 624091, Свердловская область, город Верхняя Пышма,                                                          ул. Красноармейская, 13; почтовый адрес: 624091, Свердловская область, город Верхняя Пышма, ул. Красноармейская, 13, адрес электронной почты: kui_govp_adm@mail.ru; контактный телефон: (34368) 5-20-00
дата, время, место проведения аукциона – 25 июля 2017 года с 10.00 по адресу: Свердловская область, г. Верхняя Пышма, ул. Красноармейская, 13, малый зал (второй этаж).
дата начала приема заявок на участие в аукционе – 16 июня 2017 г.;
дата окончания приема заявок на участие в аукционе – до 16.00                             19 июля 2017 г.;
время и место приёма заявок – рабочие дни с 10.30 до 12.30 ч. и с 14.00 до 16.00 ч. по местному времени по адресу: Свердловская область, г. Верхняя Пышма, ул. Красноармейская, 13, каб. 20. Контактный телефон – (34368)                        5-20-00;
время и место ознакомления с условиями и документами по освоению застроенной территории (документацией по застроенной территории): в дни и часы приема заявок по адресу: г. Верхняя Пышма, ул. Красноармейская, 13 каб. 20. Ознакомление с документацией по застроенной территории производится по предъявлении документа, удостоверяющего личность.

3. Порядок организации и проведения аукциона:
3.1. Для участия в аукционе заявитель вносит задаток по следующим реквизитам: Получатель – УФК Свердловской области (КУИ администрации ГО Верхняя Пышма л/счет 05623070780), ИНН/КПП 6606000120/668601001, р/с 40302810800003016206 в Уральском ГУ Банка России г. Екатеринбург, БИК 046577001, в назначении платежа указать: л/с 05623070780 для участия в аукционе на право заключения договора о развитии застроенной территории       (указать, что сумма задатка без НДС).
Задаток вносится без заключения отдельного соглашения о внесении задатка. 
Организатор аукциона вправе отказаться от проведения аукциона не позднее чем за пятнадцать дней до дня проведения аукциона. Извещение об отказе в проведении аукциона опубликовывается в том же порядке, в котором  было опубликовано извещение о проведении аукциона в сроки, установленные статьей 46.3. Градостроительного кодекса Российской Федерации. Организатор аукциона в течение трех дней обязан известить участников аукциона о своем отказе в проведении аукциона и возвратить участникам аукциона внесенные ими задатки.
[bookmark: Par1]3.2. Для участия в аукционе заявители представляют в установленный в извещении о проведении аукциона срок следующие документы:
1) заявка на участие в аукционе по установленной форме с указанием реквизитов счета для возврата задатка;
2) документы, подтверждающие внесение задатка;
3) документы об отсутствии у заявителя задолженности по начисленным налогам, сборам и иным обязательным платежам в бюджеты любого уровня или государственные внебюджетные фонды за прошедший календарный год, размер которой превышает двадцать пять процентов балансовой стоимости активов заявителя по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период.
Заявитель, являющийся юридическим лицом или индивидуальным предпринимателем, вправе представить соответственно выписку из единого государственного реестра юридических лиц или выписку из единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей.
3.3. Прием заявок на участие в аукционе прекращается не ранее чем за пять дней до дня проведения аукциона. Заявка на участие в аукционе, поступившая по истечении срока ее приема, возвращается в день ее поступления заявителю.
Один заявитель вправе подать только одну заявку на участие в аукционе.
[bookmark: Par11]3.4. Заявитель не допускается к участию в аукционе по следующим основаниям:
1) непредставление необходимых для участия в аукционе документов или предоставление недостоверных сведений;
2) непоступление задатка на счет, указанный в извещении о проведении аукциона, до дня окончания приема документов для участия;
3) несоответствие заявки на участие в аукционе требованиям, указанным в извещении о проведении аукциона.
3.5. Организатор аукциона ведет протокол приема заявок на участие в аукционе, который содержит сведения о заявителях, о датах подачи заявок на участие в аукционе, о внесенных задатках, а также сведения о заявителях, не допущенных к участию в аукционе, с указанием причин отказа. Протокол приема заявок на участие в аукционе подписывается организатором аукциона в течение одного дня со дня окончания срока приема заявок. Заявитель становится участником аукциона с момента подписания организатором аукциона протокола приема заявок на участие в аукционе.
3.6. Заявители, признанные участниками аукциона, и заявители, не допущенные к участию в аукционе, уведомляются о принятом решении не позднее следующего дня после дня оформления данного решения протоколом приема заявок на участие в аукционе.
[bookmark: Par20]В случае, если на основании результатов рассмотрения заявок на участие в аукционе принято решение об отказе в допуске к участию в аукционе всех заявителей или о допуске к участию в аукционе и признании участником аукциона только одного заявителя, аукцион признается несостоявшимся.
В случае, если аукцион признан несостоявшимся и только один заявитель признан участником аукциона, заявитель, признанный единственным участником аукциона, в течение тридцати дней со дня подписания протокола рассмотрения заявок на участие в аукционе заключает договор по начальной цене предмета аукциона.
[bookmark: Par24]В случае, если по окончании срока подачи заявок на участие в аукционе подана только одна заявка на участие в аукционе, или только один заявитель допущен к участию в аукционе, или не подана ни одна заявка на участие в аукционе, аукцион признается несостоявшимся. Если единственная заявка на участие в аукционе и заявитель, подавший эту заявку, соответствуют всем требованиям и условиям объявленного аукциона, указанный заявитель в течение тридцати дней со дня подписания протокола рассмотрения заявок на участие в аукционе заключает договор по начальной цене предмета аукциона.
3.7. Организатор аукциона обязан вернуть внесенный задаток заявителю, не допущенному к участию в аукционе, в течение пяти рабочих дней со дня оформления протокола приема заявок на участие в аукционе.
3.8. Заявитель имеет право отозвать принятую организатором аукциона заявку на участие в аукционе до дня окончания срока приема заявок, уведомив об этом в письменной форме организатора аукциона.
Организатор аукциона обязан возвратить внесенный задаток заявителю в течение пяти рабочих дней со дня регистрации отзыва заявки. В случае отзыва заявки заявителем позднее дня окончания срока приема заявок задаток возвращается в порядке, установленном для участников аукциона.
3.9. Организатор аукциона ведет протокол аукциона, в котором фиксируются последнее и предпоследнее предложения о цене предмета аукциона с указанием лиц, сделавших такие предложения.
Победителем аукциона признается участник аукциона, предложивший наибольшую цену за право на заключение договора.
Результаты аукциона оформляются протоколом, который подписывается организатором аукциона и победителем аукциона в день проведения аукциона. Протокол о результатах аукциона составляется в двух экземплярах, один из которых передается победителю аукциона, а второй остается у организатора аукциона.
Организатор аукциона в течение пяти рабочих дней со дня подписания протокола о результатах аукциона обязан возвратить задатки лицам, участвовавшим в аукционе, но не победившим в нем.
В случае, если победитель аукциона уклонился от заключения договора, орган местного самоуправления вправе обратиться в суд с требованием о возмещении убытков, причиненных уклонением победителя аукциона от заключения такого договора, или заключить указанный договор с участником аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене предмета аукциона (цене права на заключение договора).
Договор заключается на условиях, указанных в извещении о проведении аукциона, по цене, предложенной победителем аукциона. Не допускается заключение договора по результатам аукциона или в случае, если аукцион признан не состоявшимся ранее чем через десять дней со дня размещения информации о результатах аукциона на официальном сайте в сети «Интернет».
3.10. Аукцион признается несостоявшимся так же в следующих случаях: 
[bookmark: Par40]1) в аукционе участвовали менее двух участников;
2) после троекратного объявления начальной цены предмета аукциона ни один из участников не заявил о своем намерении приобрести предмет аукциона по начальной цене.
[bookmark: Par42]3.11. Организатор аукциона в случаях, если аукцион был признан несостоявшимся или если договор не был заключен с единственным участником аукциона, вправе объявить о проведении повторного аукциона. При этом могут быть изменены условия аукциона.
	3.12. Во всем остальном, что не указано в настоящем извещении, действуют нормы и правила, установленные законодательством Российской Федерации, в том числе Градостроительным кодексом Российской Федерации. 

4. Порядок разъяснения документации об аукционе. Внесение изменений в аукционную документацию  
4.1. При проведении аукциона какие-либо переговоры организатора аукциона с претендентом не допускаются. 
4.2. Любой претендент не позднее, чем за десять рабочих дней до дня окончания приема заявок вправе направить в письменной форме организатору аукциона запрос о разъяснении положений аукционной документации.                          В течение двух рабочих дней со дня поступления указанного запроса организатор аукциона обязан направить в письменной форме разъяснения положений аукционной документации. 
4.3. Организатор вправе принять решение о внесении изменений в извещение о проведении аукциона не позднее, чем за десять рабочих дней до даты окончания подачи заявок на участие в аукционе. Изменение предмета аукциона не допускается. В течение одного рабочего дня со дня принятия указанного решения такие изменения размещаются организатором аукциона сайте www.torgi.gov.ru. При этом срок подачи заявок на участие в аукционе не продлевается. 
4.4. Претенденты самостоятельно отслеживают возможные изменения, внесенные в извещение о проведение открытого аукциона и в аукционную документацию. Организатор аукциона не несёт ответственность в случае, если претендент не ознакомился с изменениями, внесенными в извещение о проведении аукциона и аукционную документацию, размещенными надлежащим образом.
5.Официальный сайт, на котором размещено настоящее извещение
На официальном интернет-портале правовой информации городского округа Верхняя Пышма (www.верхняяпышма-право.рф), официальном сайте администрации городского округа Верхняя Пышма (http://movp.ru/), официальном сайте в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» (http://torgi.gov.ru).
Приложение: 
1. Форма заявки на участие в аукционе;
2. Перечень документов для участия в аукционе;
3. Проект договора о развитии застроенной территории. 
Приложение №1

ЗАЯВКА № _____
на участие в аукционе открытом по составу участников и форме подачи заявок 
на право заключения договора о развитии застроенной территории в городе Верхняя Пышма площадью 155648 кв.м, расположенной в границах проспекта Успенского, улиц Юбилейной, Огнеупорщиков, Машиностроителей, Сварщиков, Гальянова

Претендент – индивидуальный предприниматель……. юридическое лицо………
ФИО/Наименование претендента
……………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………….
Для индивидуальных предпринимателей
Документ о государственной регистрации физического лица в качестве индивидуального предпринимателя
……………………………………………………………………………………………………
Серия………………№……………., выдано «…….»………………..г.
Кем выдан…………………………………………………………………………………………….

Для юридических лиц:
Документ о государственной регистрации юридического лица
………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………….
Серия…………..№…………….,  дата регистрации: «….…»…………………………………г.
Орган, осуществивший регистрацию
…………………………………………………………………….
Место выдачи………………………………………………………………………………
ИНН…………………………………………………………………………………………
Юридический адрес:
………………………………………………………………………………………………………………Фактический адрес:
………………………………………………………………………………………………………………
Телефон………..…….Факс…………………Электронная почта………………………………

Банковские реквизиты претендента для возврата денежных средств:
Расчетный (лицевой) счет ………………………………………………………………………….
в……………………………………………………………………………………………………
корр.счет……………………………БИК………………………….ИНН………………………
КПП …………………………………………………………………………………………………

Представитель претендента……………………………………………………………………………….
(ФИО, должность)


Действует на основании доверенности от «..…»…………………20__г.,  №……………………
Реквизиты документа, удостоверяющего личность представителя претендента ……………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………
(наименование документа, серия, номер, дата и место выдачи, кем выдан)

Денежные средства внесены в качестве задатка задатка для участия в аукционе на право заключения договора о развитии застроенной территории в городе Верхняя Пышма площадью 155648 кв.м, расположенной в границах проспекта Успенского, улиц Юбилейной, Огнеупорщиков, Машиностроителей, Сварщиков, Гальянова

Вносимая для участия в аукционе сумма задатка:
____________________________________рублей
(цифрами)
___________________________________________________________________________
(прописью)


В случае признания победителем аукциона обязуемся заключить с администрацией городского округа Верхняя Пышма договор о развитии застроенной территории города Верхняя Пышма в течение 30 дней со дня размещения информации о результатах аукциона в сети Интернет и уплатить стоимость права на заключение договора о развитии застроенной территории города Верхняя Пышма, установленную по результатам аукциона, в сроки, определяемые договором. 
[bookmark: _GoBack]При уклонении (отказе) от заключения в установленный срок договора о развитии застроенной территории города Верхняя Пышма задаток остается у администрации городского округа Верхняя Пышма.
Настоящей заявкой подтверждаем, что в отношении нашей организации не производится процедура банкротства, и она не находится в процессе ликвидации.
С условиями аукциона и аукционной документации ознакомлены в полном объеме, заявляем, что они нам понятны, мы с ними согласны и обязуемся выполнять.     
К заявке на участие в аукционе прилагаем документы в соответствии с требованиями аукционной документации согласно описи.



Подпись претендента
(должность)							…………………………/……………………/

«……»……………………2017 г
М.П.


Заявка принята организатором:

«……..»……………………….2017 г.……..час……..мин.


Подпись……………………………..



Приложение №2

Перечень документов для участия в аукционе

1. Заявка на участие в аукционе по установленной форме с указанием реквизитов для возврата задатка (2 экз.).
2. Платежный документ с отметкой банка плательщика об исполнении для подтверждения перечисления претендентом установленного в извещении о проведении аукциона задатка.
3. Документы об отсутствии у заявителя задолженности по начисленным налогам, сборам и иным обязательным платежам в бюджеты любого уровня или государственные внебюджетные фонды за прошедший календарный год, размер которой превышает 25 процентов балансовой стоимости активов заявителя по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период.

Для заключения договора по результатам аукциона:
1. Выписка из единого государственного реестра юридических лиц - для юридических лиц, выписка из единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей - для индивидуальных предпринимателей.
2. Нотариально заверенные копии учредительных документов, свидетельства о государственной регистрации юридического лица.
3. Выписка из решения уполномоченного органа юридического лица о совершении сделки (если это необходимо в соответствии с учредительными документами претендента).
4. Документы, подтверждающие полномочия на осуществление действий от имени претендента (приказ о назначении руководителя либо доверенность на подписание договора о развитии застроенной территории).

Опись представленных документов (2 экз.).
























										Приложение № 3



ДОГОВОР 
о развитии застроенной территории

г. Верхняя Пышма Свердловской области				«___» _________ 2017 года

Администрация городского округа Верхняя Пышма, в лице ____________, действующего на основании _________, именуемая в дальнейшем «Администрация», с одной стороны, и _________________________________________________________________________, в лице ____________________________________________________________________, действующего на основании _________________, именуемое в дальнейшем «Застройщик», с другой стороны, вместе именуемые как «Стороны», заключили настоящий договор о нижеследующем:

1.  Предмет договора
0. По договору о развитии застроенной территории (далее также - договор) Застройщик обязуется в установленный договором срок своими силами и за свой счет и (или) с привлечением других лиц и (или) средств других лиц выполнить обязательства в соответствии с требованиями ст.46.2. Градостроительного кодекса РФ и условиями настоящего договора, а Администрация обязуется создать необходимые условия для выполнения обязательств Застройщиком в соответствии с ст.46.2. Градостроительного кодекса РФ и условиями настоящего договора.
0. Предметом настоящего договора является развитие застроенной территории, расположенной в городе Верхняя Пышма Свердловской области в границах проспекта Успенского, улиц Юбилейной, Огнеупорщиков, Машиностроителей, Сварщиков, Гальянова, площадью 155648 кв.м., схема местоположения и границ которой утверждены постановлением администрации городского округа Верхняя Пышма от 20.12.2016 № 1690 «Об утверждении схемы местоположения и границ развития застроенной территории в городе Верхняя Пышма» (Приложение № 1 к настоящему Договору) и в отношении которой принято решение о ее развитии постановлением администрации городского округа Верхняя Пышма от 22.12.2016 № 1698 «О развитии застроенной территории в городе Верхняя Пышма в границах проспекта Успенского, улиц Юбилейной, Огнеупорщиков, Машиностроителей, Сварщиков, Гальянова» (Приложение                   № 2 к настоящему Договору) (далее по тексту – Территория).
0. На Территории расположены многоквартирные дома, признанные в установленном Правительством Российской Федерации порядке аварийными и подлежащими сносу, по следующим адресам:
· г.Верхняя Пышма, ул.Огнеупорщиков,д.7Б;
· г.Верхняя Пышма, ул.Огнеупорщиков,д.17;
Перечень адресов всех зданий, строений, сооружений, расположенных в границах застроенной Территории и подлежащих сносу или реконструкции, и земельных участков, подлежащих выкупу либо прекращению вещных и имущественных прав третьих лиц на них при развитии застроенной Территории приведен в Приложении № 3 к настоящему Договору.
Перечень адресов всех зданий, строений, сооружений, расположенных в границах застроенной Территории и подлежащих сносу или реконструкции, и земельных участков, подлежащих выкупу либо прекращению вещных и имущественных прав третьих лиц на них при развитии застроенной Территории подлежит обязательному пересмотру в случаях изменения границ застроенной территории, а также проекта планировки, в т.ч. межевания территории.
	
1.  Цена права на заключение настоящего договора
1. Цена права на заключение настоящего Договора определена по результатам открытого аукциона на право заключения договора о развитии застроенной территории и составляет ___________  (___________________________) рублей.
2.2. Внесение цены права на заключение договора производится в следующем порядке:
2.2.1. первоначальный платёж в размере внесённого задатка на участие в аукционе на сумму 191522 рублей (сто девяносто одна тысяча пятьсот двадцать два рубля), перечислен Застройщиком на счёт Администрации до даты проведения аукциона;
2.2.2. оставшийся платёж в размере ______________ (__________________________) рублей вносится в течение 7 (семи) календарных дней с момента подписания настоящего договора;
2.2.3. датой исполнения обязательств по оплате цены права на заключение настоящего Договора о развитии застроенной территории считается дата зачисления денежных средств на счёт Администрации.

1. Обязанности и права сторон
2. Обязательства Застройщика, являющиеся существенными условиями договора:
0. в течение 4 (четырех) месяцев с даты заключения Договора подготовить проект планировки застроенной территории, включая проект межевания застроенной территории, в соответствии с документами территориального планирования, правилами землепользования и застройки, а также утвержденными расчетными показателями минимально допустимого уровня обеспеченности территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и расчетными показателями максимально допустимого уровня территориальной доступности указанных объектов для населения и представить его на рассмотрение Администрации;
0. в течение 6 (шести) месяцев с даты заключения Договора создать либо приобрести (в т.ч. вне застроенной территории), а также передать в государственную или муниципальную собственность благоустроенные жилые помещения для предоставления гражданам, выселяемым из жилых помещений, предоставленных по договорам социального найма, договорам найма специализированного жилого помещения, договорам краткосрочного найма и расположенных на застроенной территории применительно к жилым домам, признанным аварийными и подлежащими сносу на момент заключения Договора.
Применительно к жилым домам, признанным аварийными и подлежащими сносу в течение срока действия Договора данная обязанность Застройщика должна быть выполнена в течение 8 (восьми) месяцев с даты признания каждого жилого дома аварийным и подлежащим сносу;
0. в течение 12 (месяцев) месяцев с даты заключения Договора уплатить возмещение за изымаемые на основании решения Администрации, принятого в соответствии с жилищным законодательством, жилые помещения в жилых домах, признанных аварийными и подлежащими сносу и расположенных на застроенной территории, и земельные участки, на которых расположены такие жилые дома, за исключением жилых помещений и земельных участков, находящихся в собственности, в том числе в общей долевой собственности, Российской Федерации, субъекта Российской Федерации, муниципального образования, в случае, если таким собственникам были переданы жилые помещения в соответствии с пунктом 3.1.2. договора, применительно к жилым домам, признанным аварийными и подлежащими сносу на момент заключения Договора.
Применительно к жилым домам, признанным аварийными и подлежащими сносу в течение срока действия Договора данная обязанность Застройщика должна быть выполнена в течение 12 (двенадцати) месяцев с даты признания каждого жилого дома аварийным и подлежащим сносу; 
0. осуществить строительство на застроенной территории в соответствии с утвержденным проектом планировки застроенной территории, в том числе в соответствии с этапами строительства, а также с графиками осуществления строительства каждого объекта капитального строительства в предусмотренные указанными графиками сроки, согласованные сторонами;
0. осуществить строительство и (или) реконструкцию объектов инженерной, социальной и коммунально-бытовой инфраструктур, предназначенных для обеспечения застроенной территории, а именно:
· Оздоровительный центр (банно-прачечный комплекс) по адресу: г.Верхняя Пышма, ул. Сварщиков, д.1а, не менее чем на 100 мест, этажностью не более 6 (шести) надземных этажей; подготовка проекта, стадия «П» и стадия «Р», получение положительного заключения государственной экспертизы, включая получение положительного заключения об эффективности и достоверности сметной стоимости  - в течение 6 (шести) месяцев с даты заключения договора; осуществление строительства и сдача объекта в эксплуатацию – в срок до 01.01.2019 года; 
· Многоуровневый наземный паркинг по ул.Сварщиков в г.Верхняя Пышма, вместимостью не менее чем на 250 машиномест, этажностью не более 6 (шести) надземных этажей; подготовка проекта, стадия «П» и стадия «Р», получение положительного заключения государственной экспертизы, включая получение положительного заключения об эффективности и достоверности сметной стоимости  - в течение 18 (восемнадцати) месяцев с даты заключения договора; осуществление строительства и сдача объекта в эксплуатацию – в срок до 01.01.2025 года;
· Пункт общественного питания (кафе) по адресу: г.Верхняя Пышма, ул. Огнеупорщиков, 7, вместимостью не менее 40 посадочных мест, этажностью не более 3 (трех) наземных этажей; подготовка проекта, стадия «П» и стадия «Р», получение положительного заключения государственной экспертизы, включая получение положительного заключения об эффективности и достоверности сметной стоимости  - в течение 18 (восемнадцати) месяцев с даты заключения договора; осуществление строительства и сдача объекта в эксплуатацию – в срок до 01.01.2025 года;
0. передать в муниципальную собственность городского округа Верхняя Пышма законченные строительством объекты, указанные в п.3.1.5 договора, в течение 10 (десяти) календарных дней после ввода указанных объектов в эксплуатацию, подписания актов технической готовности и разграничения балансовой принадлежности сетей инженерно-технического обеспечения, в том числе построенных Застройщиком в границах земельного участка для подключения (технологического присоединения) каждого объекта капитального строительства к централизованным сетям инженерно-технического обеспечения, – на основании заявления Застройщика, с последующей передачей (на праве полного хозяйственного ведения, аренды и т.п. – по выбору Администрации), в соответствии с законодательством Российской Федерации) обслуживающей (эксплуатирующей) организации или иной сетевой организации, организации коммунального комплекса, которыми будут выданы технические условия на подключение (технологическое присоединение) объектов капитального строительства и с которыми Застройщиком будут заключены договоры подключения (технологического присоединения) к сетям инженерно-технического обеспечения и сетям электроснабжения;
0. в течение 8 (восьми) месяцев с даты заключения Договора подготовить и представить на согласование Администрации перечень земельных участков, подлежащих выкупу либо прекращению вещных и имущественных прав третьих лиц на них при развитии застроенной Территории, графики осуществления строительства каждого объекта капитального строительства, указанные в п.3.1.4 договора, а также график осуществления сноса каждого объекта капитального строительства;
0. осуществить выкуп садовых земельных участков, земельных участков с расположенными на нем индивидуальным жилыми домами, многоквартирными домами, административными, производственными, торговыми и хозяйственными зданиями, строениями и сооружениями в соответствии с графиками сноса и строительства, утверждёнными сторонами в Приложениях к договору, в т.ч. земельных участков с расположенными на них зданиями, строениями и сооружения, подлежащие изъятию для муниципальных нужд;
0. подготовить проектную документацию для строительства объектов капитального строительства социальной инфраструктуры (здание детского дошкольного учреждения, здания среднего общеобразовательного учреждения), объектов улично-дорожной сети города Верхняя Пышма для следующих объектов:
· Комплекса объектов, включая здания и сооружения, учреждения среднего образования (школы) не менее чем на 825 мест, подготовка проектной документации стадии «П» и «Р» - в срок до 01.08.2019 года;
· Улично–дорожная сеть застроенной территории (линейные объекты), общей протяженностью не менее 1935 погонных метров, в т.ч.: 
	ремонт: - пр. Успенский от вновь проектируемой улицы (улица местного значения) до ул. Юбилейная, протяженностью 300 пог.м., ул. Огнеупорщиков от ул. Машиностроителей до вновь проектируемой улицы (улицы местного значения) протяженностью 600 пог.м, ул. Машиностроителей от ул. Гальянова до ул. Огнеупорщиков, протяженностью 190 пог.м, ул. Сварщиков от ул. Гальянова до ул. Огнеупорщиков протяженностью 205 пог.м;
	реконструкция улицы местного значения от ул. Огнеупорщиков до проспекта Успенский между ул. Сварщиков и ул. Юбилейная протяженностью 330 пог.м; 
	вновь проектируемый линейный объект - улица районного значения - продолжение ул. Огнеупорщиков от вновь проектируемой дороги до ул. Юбилейная  протяженностью 310 пог.м, -
	подготовка проектной документации стадии «П» и «Р» - в срок до 01.06.2020 года;
0. в течение 4 (четырех) месяцев с даты подготовки проектной документации указанной в п.3.1.9. договора, направить подготовленную проектную документацию, включая сметную документацию, на государственную экспертизу, получить положительное заключение государственной экспертизы, включая получение положительного заключения об эффективности и достоверности сметной стоимости, безвозмездно передать неисключительные права на вышеуказанную проектную, сметную документацию Администрации в бессрочное пользование.
Администрация вправе, по своему усмотрению распоряжаться переданными ей Застройщиком лицензией на неисключительные права на указанную проектную и сметную документацию, в том числе – использовать, самостоятельно либо с привлечением третьих лиц, для дальнейшей разработки проектной документации, осуществления строительства указанных выше объектов на территории городского округа Верхняя Пышма;
2. Иные обязательства Застройщика, являющиеся существенными условиями договора:
1. ежемесячно предоставлять отчёт по отселению граждан, а также по количеству заключенных договоров с гражданами, отселяемыми из жилых домов, признанных аварийными и подлежащими сносу, по форме в соответствии с приложениями к Договору;
1. обеспечить 4 раза в год, не позднее 30 числа последнего месяца каждого квартала, предоставление Администрации отчёта о реализации настоящего договора по форме приложений к настоящему договору;
1. обеспечить по окончании каждого года предоставление Администрации своей бухгалтерской отчетности по форме 1 (бухгалтерский баланс), форме 2 (отчет о прибылях и убытках) с подтверждением о принятии ее налоговым органом в срок до 30 апреля года следующего за отчетным;
1. обеспечить выполнение отделочных, сантехнических (в том числе установку сантехнического оборудования и электрических или газовых плит), электромонтажных работ в квартирах, предоставляемых для нужд переселения, а равно в нежилых помещениях, подлежащих передаче в собственность городского округа Верхняя Пышма, в полном объеме;
1. Обеспечить имущественное страхование и страхование ответственности за причинение вреда имуществу и/или жизни и здоровью третьих лиц при осуществлении строительства, в т.ч. страхование строительно-монтажных рисков при осуществлении строительства объектов капитального строительства в течение 1 (одного) месяца с даты получения разрешения на строительство каждого объекта и до момента их приемки и ввода в эксплуатацию;
1. В случае выявления в границах Территории в процессе реализации настоящего договора объектов, подлежащих выкупу, изъятию, расселению, сносу (в т.ч. многоквартирных жилых домов, индивидуальных жилых домов и иных объектов) и земельных участков, на которых они расположены, не включенных в Приложения к настоящему договору, такие объекты подлежат выкупу, изъятию, расселению, сносу за счет Застройщика;

2. Иные обязательства Застройщика: 
2. обеспечить выполнение условий освоения и содержания строительной площадки в соответствии с установленными строительными правилами и нормами (СниП), Правилами благоустройства, обеспечения санитарного содержания территорий, обращения с бытовыми отходами в муниципальном образовании «Верхняя Пышма, иными, действующими на территории городского округа Верхняя Пышма нормативными правовыми актами;
2. нести на протяжении гарантийного срока ответственность за недостатки используемых конструктивных элементов, строительно-монтажных и иных предусмотренных проектной документацией работ и отступление от указанных в проектной документации показателей, препятствующих нормальному использованию и эксплуатации построенных зданий, строений и сооружений, элементов благоустройства;
2. нести издержки по платежам за коммунальные услуги по помещениям построенных объектов недвижимости до их передачи Администрации посредством подписания Акта приема-передачи до заключения Администрацией договора социального найма жилого помещения с гражданами либо с третьим лицам  в порядке и сроки, установленные законодательством Российской Федерации и договорами, заключаемыми с ними Застройщиком;
2. В качестве обеспечения исполнения Застройщиком своих обязательств по переселению граждан из жилых помещений, принадлежащих им на праве собственности, а также из жилых помещений, находящихся в муниципальной собственности, собственности Свердловской области, собственности Российской Федерации, и предоставленных гражданам по договорам социального или краткосрочного найма, договорам найма специализированного жилого помещения в многоквартирных жилых домах, расположенных в границах застроенной территории, Застройщик в каждом новом многоквартирном доме (пусковом комплексе) в первой и последующих очередях строительства многоквартирных домов может заключать договоры долевого участия с гражданами, отселяемыми Застройщиком из жилых помещений, в размере 10% от общей вводимой жилой площади в новом многоквартирном доме (пусковом комплексе) каждой очереди строительства многоквартирных домов, в том числе для отселения в первую очередь граждан из жилых помещений в многоквартирных домах, признанных аварийными и подлежащими сносу.
	Заключение Застройщиком договоров долевого участия является средством обеспечения исполнением Застройщиком своих обязательств по Договору и не подменяет собой их исполнение;

2. Обязательства Администрации, являющиеся существенными условиями договора:
3. в течение 6 (шести) месяцев с даты представления Застройщиком утвердить проект планировки застроенной территории, включая проект межевания застроенной территории, в соответствии с документами территориального планирования, правилами землепользования и застройки, а также утвержденными расчетными показателями минимально допустимого уровня обеспеченности территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и расчетными показателями максимально допустимого уровня территориальной доступности указанных объектов для населения; 
В случае несоответствия представленного Застройщиком проекта планировки застроенной территории, включая проект межевания, вышеуказанным требованиям Администрация обязана направить Застройщику решение об отказе в течение 14 (четырнадцати) дней с даты представления проекта Застройщиком;
3. в течение 5 (пяти) лет с даты заключения договора принять в установленном порядке решение об изъятии для муниципальных нужд жилых помещений в жилых домах, признанных аварийными и подлежащими сносу и расположенных на застроенной территории, а также земельных участков, на которых расположены такие жилые дома;
3. в течение 2 (двух) месяцев с даты исполнения Застройщиком обязательств, предусмотренных пунктами 3.1.1. – 3.1.3. договора, предоставить указанному лицу без проведения торгов в соответствии с земельным законодательством и условиями настоящего договора для строительства в границах застроенной территории, земельные участки, которые находятся в муниципальной собственности или государственная собственность на которые не разграничена и которые не предоставлены в пользование и (или) во владение гражданам и юридическим лицам.
Предоставление земельных участков каждой очереди строительства для строительства многоквартирных жилых домов осуществляется после выполнения обязательств Застройщика, указанных в пунктах 3.1.1.-3.1.3. договора, по предыдущей и текущей очереди строительства, под которую Застройщиком запрашивается предоставление земельного участка.
Предоставление земельных участков под строительство и (или) реконструкцию объектов инженерной, социальной и коммунально-бытовой инфраструктур, предназначенных для обеспечения застроенной территории, указанных в п.3.1.5 договора, осуществляется в течение 2 (двух) месяцев с даты получения соответствующего запроса Застройщика с учетом выполнения Застройщиком обязательств, предусмотренных пунктами 3.1.1. – 3.1.3. договора по предыдущей очереди строительства;
3. предоставить гражданам, выселяемым из жилых помещений, ранее предоставленных последним по договорам социального и краткосрочного найма, договорам найма специализированного жилого помещения, находящихся в многоквартирных домах, расположенных на застроенной Территории и подлежащих сносу Застройщиком, благоустроенные жилые помещения из состава переданных Застройщиком в муниципальную собственность не позднее 3-х месяцев с даты передачи указанных жилых помещений Застройщиком;
3. не принимать решений о предварительном согласовании места размещения объекта капитального строительства в границах застроенной Территории по заявлениям третьих лиц, о предоставлении земельных участков для строительства третьим лицам, а также не выдавать разрешения на строительство (реконструкцию, расширение, перепланировку, переустройство) объектов капитального строительства в границах застроенной Территории, вид разрешенного использования которых не соответствует или противоречит градостроительному регламенту и утвержденному проекту планировки Территории;

2. Иные обязательства Администрации, являющиеся существенными условиями договора:
4. Условия и объем участия органа местного самоуправления в развитии застроенной территории настоящим договором не предусмотрены. Строительство и реконструкция объектов инженерной, социальной и коммунально-бытовой инфраструктур за счет бюджетных средств осуществляется в соответствии с утвержденными муниципальными программами развития городского округа Верхняя Пышма;
4. в случае необходимости в течение 2 (двух) лет с даты заключения договора обеспечить строительство и (или) реконструкцию за границами земельного участка или земельных участков, в отношении которых заключен договор, объектов коммунальной инфраструктуры, необходимых для обеспечения подключения (технологического присоединения) на границах таких земельных участков к объектам коммунальной инфраструктуры, построенным на таких земельных участках;

1. Исполнение договора
3. Предоставление Застройщику земельных участков для строительства в границах Территории, которые находятся в муниципальной собственности или государственная собственность на которые не разграничена и которые не предоставлены в пользование и (или) во владение гражданам и юридическим лицам, осуществляется Администрацией без проведения торгов в соответствии с земельным законодательством Российской Федерации и условиями договора в собственность либо в аренду. Вид предоставляемого права на каждый земельный участок определяется соглашением сторон.
При предоставлении земельного участка в аренду срок аренды земельного участка устанавливается на период строительства в соответствии со сроком, указанным в проекте организации строительства объекта капитального строительства, но не более чем на 4 (четыре) года;
3. Земельные участки, находящиеся в границах застроенной Территории, с расположенными на них многоквартирными жилыми домами, индивидуальными жилыми домами, административными и иными нежилыми зданиями, строениями и сооружения, в том числе садовые земельные участки с расположенными на них жилыми и нежилыми строениями, хозяйственными постройками и многолетними зелеными насаждениями, подлежат выкупу, отселению и сносу за счет средств Застройщика в порядке очередности в соответствии с условиями настоящего Договора;
3. Жилые и нежилые помещения в жилых домах, признанных в установленном Правительством Российской Федерации порядке аварийными и подлежащими сносу, и земельные участки, на которых расположены такие дома, после истечения срока на подачу их собственниками заявления в Администрацию в порядке, установленном Жилищным кодексом РФ, на получение разрешения на строительство, снос или реконструкцию каждого дома, подлежат изъятию для муниципальных нужд, за исключением жилых помещений, принадлежащих на праве собственности муниципальному образованию Городской округ Верхняя Пышма в порядке, предусмотренном Жилищным кодексом РФ.
В этом случае выкуп жилых и нежилых помещений для муниципальных нужд, в том числе в судебном порядке, в указанных домах и земельных участков осуществляется за счет средств Застройщика посредством перечисления собственникам денежных средств в размере выкупной цены за изымаемое помещение либо по соглашению с собственником жилого помещения ему может быть предоставлено взамен изымаемого жилого помещения другое жилое помещение с зачетом его стоимости в выкупную цену.
3. Земельные участки в границах застроенной Территории, находящиеся в муниципальной собственности или государственная собственность на которые не разграничена, которые на момент заключения Договора предоставлены третьим лицам на праве аренды, постоянного (бессрочного) пользования, безвозмездного срочного пользования, пожизненного наследуемого владения по мере выкупа за счет средств Застройщика либо после прекращения права муниципальной собственности, оперативного управления, хозяйственного ведения, аренды зданий, строений и сооружений, расположенных на них, подлежат предоставлению Администрацией Застройщику без проведения аукциона после прекращения в установленном порядке соответствующего права третьих лиц на земельные участки для последующего образования и формирования Застройщиком земельных участков для строительства в соответствии с утвержденным проектом планировки и межевания Территории, условиями настоящего договора и дополнительных соглашений к нему.
3. Приобретение прав на земельные участки и объекты капитального строительства, расположенные в границах застроенной территории, и не подлежащие изъятию для муниципальных нужд, осуществляется Застройщиком в соответствии с гражданским и земельным законодательством.

1. Уступка прав по договору и прав на земельные участки
4. Уступка прав по настоящему договору (полная либо частичная) от Застройщика любым третьим лицам не допускается, за исключением случаев, установленных договором.
4. Застройщик вправе с предварительного согласия Администрации передать права на предоставленные ему земельные участки, которые находились до передачи их Застройщику в муниципальной собственности или государственная собственность на которые не разграничена и которые не были предоставлены в пользование и (или) во владение гражданам и юридическим лицам. При этом все обязательства Застройщика по настоящему договору, являющиеся его существенными условиями, к третьим лицам не передаются. 
При передаче прав на земельные участки от Застройщика к третьим лицам, последние несут обязанности Застройщика, указанные в пунктах 3.2.1.-3.2.5. Договора, являющиеся его существенными условиями. Данные условия, как существенные, должны содержаться в договоре (соглашении) о передаче прав на земельные участки от Застройщика к третьим лицам. Договор (соглашение) о передаче прав на земельные участки от Застройщика к третьим лицам должно быть заключено с участием Администрации; 
4. Застройщик вправе с предварительного согласия Администрации передать земельные участки в залог банку под предоставление целевого финансирования на осуществление строительства объектов капитального строительства, указанных в п.3.1.4. договора, а также строительство и (или) реконструкцию объектов инженерной, социальной и коммунально-бытовой инфраструктур, предназначенных для обеспечения застроенной территории, указанных в п.3.1.5. договора.

1. Ответственность сторон
5. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения обязательств по настоящему договору Стороны несут ответственность в соответствии с законодательством Российской Федерации и настоящим договором.
5. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения обязательств Застройщиком, являющихся существенными условиями настоящего Договора и подлежащих выполнению после предоставления земельных участков Застройщику для строительства в соответствии с градостроительным регламентом и утвержденным проектом планировки территории, права Застройщика на соответствующие земельные участки прекращаются. Застройщик обязан по акту приема-передачи передать земельные участки Администрации в течение 1 (одного) месяца с момента получения соответствующего уведомления Администрации о неисполнении существенных условий договора и/или уведомления об одностороннем отказе от исполнения договора.
В случае неисполнения Застройщиком обязанности по возврату земельных участков Застройщик обязуется оплатить Администрации пеню за неисполнение данного обязательства в размере 1% (Одного) процента от кадастровой стоимости земельного участка, подлежащего возврату Администрации, за каждый день просрочки.
5. В случае неисполнения Застройщиком обязательств по настоящему договору в установленные сроки Администрация вправе взыскать с него пеню в размере 0,1% от размера цены права на заключение настоящего договора, установленной по результатам аукциона, за каждый день просрочки срока выполнения обязательств Застройщиком, исчисляемой начиная с календарного месяца после наступления срока исполнения соответствующего обязательства, а также понесенные убытки, расходы. 
5. Спорные вопросы, возникающие в ходе исполнения настоящего договора, разрешаются сторонами путем переговоров. 
В случае, когда представителями сторон не удалось урегулировать спор путём переговоров, стороны предусматривают обязательное направление письменной претензии.
К претензии, содержащей денежное требование, в обязательном порядке прилагается расчёт, обосновывающий сумму указанного денежного требования. 
5. Претензия подлежит рассмотрению получившей стороной в течение 30 (тридцати) календарных дней, с момента её получения.
5. Если спор не урегулирован в претензионном порядке, то он передаётся на рассмотрение в Арбитражный суд Свердловской области.

1. Срок действия и порядок расторжения договора
6. Настоящий договор вступает в силу с момента его подписания Сторонами и действует до 01.01.2030 года.
6. Настоящий договор может быть расторгнут досрочно по Соглашению сторон, а также в одностороннем порядке в случаях, предусмотренных настоящим договором и действующим законодательством Российской Федерации.
7.3. Администрация в одностороннем порядке вправе отказаться от исполнения договора в случае:
1) неисполнения Застройщиком обязательств, предусмотренных пунктами 3.1.1.-3.1.10. договора, являющихся его существенными условиями;
2) неисполнения Застройщиком обязательств, предусмотренных пунктами 3.2.1.-3.2.6. договора, являющихся его существенными условиями;
3) в случае уступки прав по договору (в полном объеме или прав на отдельные земельные участки) третьим лицам без предварительного согласования Администрации;
4) в иных случаях, установленных федеральным законом или договором.
7.4. Застройщик в одностороннем порядке вправе отказаться от исполнения договора в случае:
1) неисполнения органом местного самоуправления обязательств, предусмотренных пунктами 3.4.1. – 3.4.3. договора, а также пунктом 3 части 4 ст.46.2 Градостроительного кодекса РФ, если такие обязательства предусмотрены договором;
2) в иных случаях, установленных федеральным законом или договором.
7.5. При одностороннем отказе от исполнения настоящего договора он считается расторгнутым (прекратившим действие) по истечении 30 (тридцати) дней с момента направления одной стороной в адрес другой стороны соответствующего уведомления заказным письмом, либо нарочно. 

1. Заключительные положения
7. Любая информация о финансовом положении Сторон настоящего договора является конфиденциальной и не подлежит разглашению, кроме случаев, установленных законодательством Российской Федерации. Иные условия конфиденциальности могут быть установлены по требованию любой из сторон.
7. При изменении адреса, банковских реквизитов, наименования Стороны обязаны в течение 3 (трёх) дней в письменном виде сообщить обо всех изменениях друг другу. В случае нарушения Стороной срока уведомления об изменении вышеуказанной информации, все обязательства, исполненные по старым реквизитам, считаются исполненными надлежащим образом.
7. Любые изменения и дополнения к настоящему Договору действительны при условии, если они совершены в письменной форме и подписаны надлежаще уполномоченными на то представителями сторон.
7. Настоящий Договор вступает в силу после подписания его текста, с момента и при условии подписания сторонами приложения № 3, в сроки установленные настоящим договором, после проведения аукциона по продаже права на его заключение, и являющегося неотъемлемой частью настоящего договора.
7. Приложения № 4-5 вступают в силу и становятся обязательной и неотъемлемой частью настоящего Договора с момента их подписания Сторонами в порядке, сроки и на условиях, определенные в пунктах 3.1.7. и 8.5. Договора.
7. Во всем остальном, что не предусмотрено настоящим договором, стороны будут руководствоваться законодательством Российской Федерации.
7. Настоящий договор составлен в трёх экземплярах, имеющих равную юридическую силу, из которых два экземпляра передаются Администрации, один экземпляр - Застройщику.

Приложения:
1. Постановление администрации городского округа Верхняя Пышма от 20.12.2016 № 1690 «Об утверждении схемы местоположения и границ развития застроенной территории в городе Верхняя Пышма».
1. Постановление администрации городского округа Верхняя Пышма от 22.12.2016 № 1698 «О развитии застроенной территории в городе Верхняя Пышма в границах проспекта Успенского, улиц Юбилейной, Огнеупорщиков, Машиностроителей, Сварщиков, Гальянова», которым, в том числе, утвержден перечень адресов зданий, строений, сооружений, расположенных в границах застроенной Территории и подлежащих сносу или реконструкции.
1. Перечень земельных участков, подлежащих выкупу либо прекращению вещных и имущественных прав третьих лиц на них при развитии застроенной Территории. 
1. График осуществления строительства каждого объекта капитального строительства.
1. График осуществления сноса каждого объекта капитального строительства.
Адреса и реквизиты сторон












