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Состав проекта 

 

№ 

п/п  
Наименование 

№ 

томов 

листов 

кол-во 

листов 

гриф 

секр. 
инв № 

1 2 3 4 5 6 

Проект планировки территории 

1 Чертёж планировки территории, 

М 1:2000 
 1 Н/С 94 

2 Схема организации и развития улично-

дорожной сети, М 1:12000 
 1 Н/С 95 

3 Схема границ зон с особыми 

условиями использования территории, 

М 1:12000 

 1 Н/С 96 

4 Схема вертикальной планировки и 

инженерной подготовки 

проектируемой территории, М 1:2000 

 1 Н/С 97 

5 Схема размещения инженерных сетей, 

М 1:2000 
 1 Н/С 98 

6 Разбивочный чертеж красных линий, 

М 1:2000 
 1 Н/С 99 

7 Чертеж красных линий, М 1:2000  1 Н/С 99/1 

8 Пояснительная записка том 1 - стр. Н/С 100 

9 Пояснительная записка том 2  стр. Н/С 101 

Проект межевания территории 

10 Схема существующего 

землепользования, М 1:2000 
 1 Н/С  

11 Проект межевания территории, 

М 1:2000 
 1 Н/С  

12 Пояснительная записка том 3  стр. Н/С  
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Введение 

1. Внесение изменений в проект планировки и проект межевания террито-

рии в части корректировки границ земельных участков жилого района «Завидо-

во», расположенного в поселке Залесье Городского округа Верхняя Пышма вы-

полнен на основании контракта Ф-04/19 – ОТП от 07 июня 2019 года и постанов-

ления администрации городского округа Верхняя Пышма  от 27.07.2017 №525 «О 

подготовке внесения изменений в проект планировки и межевания коттеджной 

застройки, утвержденный постановлением администрации городского округа 

Верхняя Пышма от 06.12.2011 №2164». 

2. При разработке проекта учтены следующие нормативные и проектные 

материалы: 

- Градостроительный кодекс РФ; 

- Земельный кодекс РФ; 

- СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, экс-

пертизы и утверждения градостроительной документации»; 

- СП 53.13330.2011. «Свод правил. Планировка и застройка территорий са-

доводческих (дачных) объединений граждан, здания и сооружения. Актуализиро-

ванная редакция СНиП 30-02-97*»; 

- СП 42.13330.2017 «Градостроительство. Планировка и застройка город-

ских и сельских поселений»; 

- СП 30-102-99 «Планировка и застройка территории малоэтажного жи-

лищного строительства» 

- РДС 30-201-98 «Инструкция о порядке проектирования и установления 

красных линий в городах и других поселениях Российской Федерации»; 

- СНиП 31-06-2009 «Общественные здания и сооружения»; 

- СНиП 35-01-2001 «Доступность зданий и сооружений для маломобиль-

ных групп населения»; 

- СП 54.13330.2011 «Здания жилые многоквартирные» 

- СП 55.13330.2011 «Дома жилые одноквартирные» 

- СП 31.13330.2012 «Водоснабжение. Наружные сети и сооружения»; 

- СП 32.13330.2012 « Канализация. Наружные сети и сооружения»; 

- СП 124.13330.2012 «Тепловые сети»; 

- СП 34.13330.2010 «СНиП 2.05.02-85* Автомобильные дороги»; 

- СНиП 23-01-99* «Строительная климатология»; 

- СП 51.13330.2011 «СНиП 23-03-2003 Защита от шума»; 

- СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная 

классификация предприятий, сооружений и иных объектов»; 

- СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников водоснаб-

жения и водопроводов»; 

- СанПиН 2.1.2.2645-10 «Санитарно-эпидемиологические требования к 

условиям проживания в жилых зданиях и помещениях»; 

- СанПиН 2.4.2.2821-10 «Санитарно-эпидемиологические требования к 

условиям и организации обучения в общеобразовательных учреждениях»; 

- СанПиН 2.4.1.2660-10 «Санитарно-эпидемиологические требования к 

устройству, содержанию и организации режима работы в дошкольных организа-

циях»; 
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- СанПиН 42-128-4690-88 «Санитарные правила содержания территорий 

населенных мест»; 

- СанПиН 2.2.1/2.1.1.1076-01 «Гигиенические требования к инсоляции и 

солнцезащите помещений жилых и общественных зданий и территорий»; 

- НГПСО 1-2009.66 «Нормативы градостроительного проектирования 

Свердловской области» и другие строительные нормы и правила, действующие на 

момент проектирования; 

- Нормативы градостроительного проектирования городского округа 

Верхняя Пышма; 

- Генеральный план городского округа Верхняя Пышма, утвержденный 

Решением думы городского округа Верхняя Пышма (в действующей редакции) 

- Правила землепользования и застройки на территории городского округа 

Верхняя Пышма, утвержденные Решением думы городского округа Верхняя 

Пышма от 30.04.2009 №5/14(в действующей редакции ) 

3. В качестве геоподосновы использована топографическая съемка 1:500.
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1. Анализ состояния территории, проблем и направлений ее ком-

плексного развития 

1.1 Местоположение и границы проектируемой территории 

Проектируемая территория расположена в поселке Залесье Городского 

округа Верхняя Пышма. 

Поселок расположен восточнее города Верхняя Пышма в 1,5 км по авто-

мобильной дороге местного значения Верхняя Пышма – Зеленый Бор, на проек-

тируемый участок заезд осуществляется по дороге местного значения Верхняя 

Пышма - Садовый. 

Границами проектирования являются: с юга примыкает массив коллектив-

ных садов (СНТ «Ромашка 64» и СНТ «Калина Красная»), с запада и севера - зем-

ли сельскохозяйственного назначения, с востока – водоохранная зона реки Бал-

тым. 

 

 

Рис. 1 Схема размещения проектируемой территории в структуре 

городского округа Верхняя Пышма 

1.2 Существующее использование территории 

Большая часть территории занята в настоящее время, в основном, индиви-

дуальными жилыми домами. 

На территории, прилегающей к участку, находятся: 

- с юга примыкает массив коллективных садов (СНТ «Ромашка 64» и СНТ 

«Калина Красная»); 

- с запада и севера - земли сельскохозяйственного назначения;  
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- с востока – водоохранная зона реки Балтым. 

Территория в границах проекта составляет 13,62 га. 

Индивидуальная жилая застройка составляет  6,21 га, что составляет 45,6% 

территории. Блокированная жилая застройка 0,87 га или 6,4%. Территории зеле-

ных насаждений общего пользования составляет 1,66 га или 12,2%. На одного че-

ловека приходится 48,0 кв.м. озеленения общего пользования при нормативных 

6,0 кв.м. на человека. Ориентировочная численность населения определена  исхо-

дя из плотности населения относительно средней площади земельного приуса-

дебного участка и составляет 0,343 тыс.чел. 

Современное использование территории представлено в таблице 1. 

Таблица 1 

Современное использование территории 

№ 
Использование территории коттеджного по-

селка 

Площадь 

га % 
1 2 3 4 

1. 

Жилая территория, в том числе: 

- индивидуальная жилая застройка, 

- блокированная застройка, 

- озеленение общего пользования, 

 - пешеходные дорожки и тротуары  

 

6,21 

0,87 

1,66 

0,26 

 

45,6 

6,4 

12,2 

1,9 

2. Участки школ  - - 

3. Участки детских учреждений - - 

4. Физкультурные и спортивные сооружения  - - 

5. 
Участки учреждений  и предприятий обслужи-

вания микрорайонного значения   
- - 

6. Улицы, дороги, проезды 0,91 6,7 

7. 
Объекты инженерно-транспортной инфраструк-

туры 
0,061 0,4 

8. 

Зоны специального назначения: 

- коридоры ЛЭП 

- санитарно-защитная зона от водо-

провода, 

- охранная зона от газопровода, 

- санитарно-защитное озеленение 

 

0,51 

 

0,14 

0,74 

0,077 

 

3,7 

 

1,0 

5,4 

0,6 

9. 
Незастроенные территории занятые травянистой 

растительностью 
3,58 26,3 

 Всего земель в границах проекта 13,62 100,0 
 

1.3 Транспортная инфраструктура 

На территории земельного участка проходят существующие жилые улицы 

и главная поселковая улица: ул. Дальняя, ул. Строителей, ул. Уютная, ул. Главная 

(южная часть). 

 Улица Главная, проходящая с юга на север, по территории коттеджного 

поселка соединяя основные узлы тяготения. 
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В перспективе с выходом в северной части на местную дорогу Верхняя 

Пышма – Зеленый Бор. 

Основные жилые улицы 

Основные жилые улицы поселка – это улицы, обеспечивающие связь жи-

лой застройки с главной улицей и общественным центром. 

ул. Дальняя, ул. Строителей, ул. Уютная – жилые улицы, обеспечивающие 

подъезд к существующим жилым домам. Ширина проезжих частей 5,5 – 6,0 м. 

Остальные улицы принадлежат к категории второстепенных улиц. 

Площадь асфальтового покрытия существующих улиц и проездов в преде-

лах границ проектирования – 9 132 м
2
. 
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2. Положения о территориальном планировании  

2.1 Обоснование архитектурно-планировочных решений, развитие 

инженерной, транспортной инфраструктуры. 

Территория под проектируемый поселок благоприятная. 

При проектировании были учтены следующие факторы: 

- условия местности для обеспечения поселка новой инженерной инфра-

структурой; 

- сохранены существующие объекты здравоохранения, жилые территории  

и инженерная инфраструктура в границе проекта; 

- учтены санитарно-охранные зоны от источников водоснабжения; 

- учтена водоохраная зона (50м) и береговая линия (20 м) от реки Балтым. 

Проектом планировки предусматривается размещение на данной террито-

рии малоэтажной и индивидуальной застройки. 

В связи с этим проектом предусматривается четкое функциональное зони-

рование территории. 

На территории поселка не планируется размещать детские дошкольные 

учреждения и общеобразовательную школу. Удовлетворять потребности населе-

ния в объектах культурно-бытового обслуживания будут с. Балтым, п. Залесье, г. 

Верхняя Пышма. 

2.1.1 Экономическая база развития 

Поселок Залесье входит в состав Балтымской сельской администрации. В 

настоящее время в поселке нет промышленных предприятий. 

В непосредственной близости от поселка расположен логистический ком-

плекс ООО «Логопарк Пышма». 

Благоприятное географическое расположение, удобная транспортная связь 

предопределило развитие поселка. 

2.1.2 Проектное использование территории 

Территория в границах проекта составит 13,62га. Из них 3,58 га - новое 

строительство, 10,04 га -  существующий сохраняем жилищный фонд. 

Жилая территория будет занимать 3,58 га или 26,3% территории, в том 

числе территория зеленых насаждений общего пользования – 0,34 га или 2,5%. На 

одного человека будет приходиться 9,9 кв.м. озеленения общего пользования при 

нормативных 6,0 кв.м. на человека. 

Жилая зона сформирована двумя типами жилых домов в соответствии с 

заданием на проектирование: 

Индивидуальный дом с участком от 8 соток – 2,090 тыс. м
2
 (31%); 

Блокированная застройка с участком 4 сотки –4,657 тыс. м
2
 69%). 

Зона специального назначения будет занимать 2,6% всей территории, в том 

числе. Территория проезжей части вместе с хозяйственными площадками соста-

вит 0,37га или 2,7%.  

Проектное использование территории представлено в таблице 2. 
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Таблица 2 

Проектное использование территории 

№ 
Использование территории коттеджного 

поселка 

Площадь 

га % 
кв. м. на 

чел. 
1 2 3 4 5 

1. 

Жилая территория, в том числе: 

- индивидуальная жилая застройка, 

- блокированная застройка, 

- озеленение общего пользования, 

 - пешеходные дорожки и тротуары  

3,03 

1,49 

1,12 

0,34 

0,081 

22,2 

10,9 

8,2 

2,5 

0,6 

268,2 

131,8 

99,1 

30,1 

7,2 

2. 
Существующий сохраняемый жилищный 

фонд  
10,04 73,7 292,7 

3. Проезжая часть, автостоянки, хоз. площадки,  0,3736 2,7 33,1 

4. 
Объекты инженерно-транспортной инфра-

структуры 
0,1511 1,1 13,4 

5. Рекреационные  зоны (леса) - - - 

6. Зоны сельскохозяйственного использования - - - 

7. 

Зоны специального назначения: 

-коридоры ЛЭП 

-санитарно-защитная зона от водопровода, 

- охранная зона от газопровода 

- санитарно-защитное озеленение 

0,35 

0,15 

- 

0,2 

- 

2,6 

1,1 

- 

1,5 

- 

30,9 

13,3 

- 

17,7 

- 

 Всего земель в границах проекта 13,62 100,0 638,3 

2.1.3 Жилищный фонд 

Жилищный фонд проектируемого микрорайона составит 20,653  тыс.кв.м. 

общей площади, в том числе: 6,653  тыс.кв.м. (32,2%) – новое строительство, 

13,904 тыс.кв.м. (67,3%) – существующий сохраняемый жилищный фонд. 

Проектный жилищный фонд коттеджного поселка Завидово составит 6,653 

тыс.кв.м. общей площади, в том числе: 4,657 тыс.кв.м. - в блокированной застрой-

ке; 2,090 тыс.кв.м. – в индивидуальной застройке. Весь проектный жилищный 

фонд представляет собой новое строительство индивидуальной и блокированной 

застройки. 

Новое жилищное строительство размещается на 3,58 га свободной терри-

тории, в основном земли заняты травянистой растительностью.  

Население определено в количестве 343 чел., в том числе: 230 чел. - суще-

ствующая индивидуальная и блокированная жилая застройка; 43 чел. – в индиви-

дуальной жилой застройке; 70 чел. – в блокированной жилой застройке.  

Новое строительство будет представлено 2-х этажной индивидуальной жи-

лой застройкой со средней площадью дома 160 кв.м. и 2-х этажной блокирован-

ной жилой застройкой с общей площадью дома 100 кв.м. Площадь земельных 

участков в индивидуальной жилой застройке принята от 0,08 га (по заданию на 

проектирование) и в блокированной жилой застройке от 0,04 га (по данным 

НГПСО 1-2009.66).  

Средняя плотность жилищного фонда – 2549 кв. м./га. 
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Средняя жилищная обеспеченность составит 58 кв.м./чел. 

Средняя плотность населения жилой территории– 43 чел/ га 

 в том числе: в индивидуальной жилой застройке– 28 чел/ га 

                      в блокированной жилой застройке– 62 чел/ га 

Коэффициент плотности застройки – 29% 

 

Основные показатели жилищного строительства приводятся в таблице 3. 

Таблица 3 

Основные показатели жилищного строительства 

Наименование показателей и единица измерения Всего  

1 2 

1. Всего жилищный фонд, тыс. кв.м./% 
20,653 

100,0% 

в том числе: 

- индивидуальная застройка 

 

- блокированная застройка 

 

2,09 

10,1% 

4,65 

22,5% 

2. Новое строительство, тыс . кв. м./% 6,74 

32,7% 

3. Существующий сохраняемый жилищный фонд, тыс. кв. м. /% 13,90 

67,3% 

в том числе: 

- индивидуальная застройка 

 

- блокированная застройка 

9,38 

45,4% 

 

4,25 

20,6% 

4. Количество домов/квартир, ед. (существующих) 85 

в том числе: 

- индивидуальная застройка 

- блокированная застройка 

 

60 

25 

4. Расчетное количество домов/квартир, ед.  44 

в том числе: 

- индивидуальная застройка 

- блокированная застройка 

 

18 

26 

4. Территория  жилого района, га 13,62 
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Продолжение таблица 3 
1 2 

5.  Средняя плотность жилого фонда, кв. м./га  2549 

6. Плотность населения жилой территории, чел./га 43 

7. Население, чел. 343 

в том числе: 

- существующая численность населения 

- проектная численность населения 

 

230 

113 

2.1.4 Организация системы социального и культурно-бытового обслу-

живания 

Расчёт потребности в учреждениях и предприятиях обслуживания выпол-

нен в соответствии с НГПСО 1-2009.66. Проектное население коттеджного посел-

ка составит 343 чел. 

На территории п. Залесье, в котором находится коттеджный поселок, 

учреждения образования и здравоохранения отсутствуют, и население получает 

данные виды обслуживания в г. Верхняя Пышма. На данной территории не 

предусматривается размещение детских дошкольных учреждений и общеобразо-

вательных школ, а также учреждений здравоохранения. Необходимое по расчету 

количество мест в учреждениях образования, здравоохранения и объектах физи-

ческой культуры и спорта для проектной численности населения будет учтено в 

аналогичных учреждениях на территории г. Верхняя Пышма и других населенных 

пунктов, находящихся в непосредственной близости к поселку. 

В таблице 5 приведены минимальные расчетные показатели обеспечения 

объектами и учреждениями обслуживания. 
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Таблица 4 

Минимальные расчетные показатели обеспечения объектами и 

учреждениями обслуживания на I очередь строительства  

№ 

п\п 

Наименование 

объектов обслуживания 

Единица 

измерения 

Потреб-

ность на 

1000 

жителей по 

НГПСО 1-

2009.66 

Потребность  

на 343 чел. 

Размещено в 

проекте 

1 2 3 4 5 6 

1. 
Детские дошкольные 

учреждения 
мест 50 17 

в учреждени-

ях ДДУ на 

территории 

г.В.Пышмы 

2. 
Общеобразовательные 

школы 
учащихся 112 38 

в общеобра-

зовательных 

учреждениях 

на территории 

г.В.Пышмы 

3. 
Фельдшерско-акушерский 

пункт 
объект 1 1 в г.В.Пышма 

4. Поликлиники 
посещ. в 

смену 
20 7 в г.В.Пышма 

5. Больничные учреждения коек 6 2 в г.В.Пышма 

6. 
Предприятие обществен-

ного питания 

посад. ме-

сто 
31 11 в г.В.Пышма 

7. 

Магазины: 

кв.м торго-

вой площа-

ди 

240,0 82,3 

в г.В.Пышма продовольственных това-

ров 

кв.м торго-

вой площа-

ди 

70,0 24,0 

непродовольственных то-

варов 

кв.м торго-

вой площа-

ди 

170,0 58,3 
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Продолжение таблица 4 
1 2 3 4 5 6 

8. 

Физкультурно-

оздоровительный клуб 

(фитнес-зал) 

чел. зани-

мающихся 

спортом 

30 10 в г.В.Пышма  

9. Спортивные залы кв.м. 210,0 72,0 в г.В.Пышма 

10. 

Плоскостные спортивные 

сооружения (корты, пло-

щадки, спортивные ядра) 

кв.м. 975 0,33 в г.В.Пышма 

11. Лыжные базы чел. 4 1,4 в г.В.Пышма 

12. 
Административные по-

мещения 
кв.м. - - 

Определится 

на  следую-

щих стадиях 

проектирова-

ния 

 

2.1.4 Транспортная инфраструктура. Улично-дорожная сеть. Проект-

ное положение 

Транспортное обслуживание коттеджного поселка в п.Залесье, располо-

женного с восточной стороны от города Верхней Пышмы, осуществляется через 

кольцевую транспортную развязку на пересечении Екатеринбургской кольцевой 

автодороги (ЕКАД) с восточным автомобильным обходом города Верхняя Пыш-

ма. 

В систему улично-дорожной сети (УДС) входят: Главная поселковая ули-

ца, улицы местного значения и проезды. 

Проектная протяженность УДС составит 0,3 км. 

Ширина улиц в красных линиях предлагается 12,0-20,0м, проезжих частей 

8,0-6,0м, тротуаров 1,5м. 

Согласно НГПСО 1-2009.66 требуемое количество маш./мест для постоян-

ного хранения легковых автомобилей из расчета 1 машина на 1 квартиру составит 

37 мест, которые предлагается размещать при дворовых участках. 25% от всех 

легковых машин разместятся на землях общего пользования, как маш./места вре-

менного пользования.  

Для движения общественного транспорта на магистральных улицах преду-

сматриваются автобусные остановки в виде карманов с устройством навесов для 

пассажиров. 

2.1.4.1 Классификация улиц и дорог 

Главные улицы 

Улица Главная, проходящая с юга на север, по территории коттеджного 

поселка соединяя основные узлы тяготения. 

В перспективе с выходом в северной части на местную дорогу Верхняя 

Пышма – Зеленый Бор. 
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Основные жилые улицы 

Основные жилые улицы поселка – это улицы, обеспечивающие связь жи-

лой застройки с главной улицей и общественным центром. 

Остальные улицы принадлежат к категории второстепенных улиц. 

В таблице 6 приведены характеристики улиц и дорог коттеджного поселка. 

Таблица 5 

Характеристика улиц и дорог 

Категория улицы Ширина в 

кранных 

линиях, м 

Ширина 

проезжей 

части, м 

Ширина 

тротуара 

Покрытие 

проезжей ча-

сти 

улица Главная 

 

20,00 7, 5  1,5 – 2,25 Асфальтовое  

Основные жилые улицы 

и проезды 

12,00 5,5 1,5 – 2,25 Асфальтовое  

2.1.5 Инженерная инфраструктура 

На перспективу проектом предусматривается создание централизованных 

систем инженерного обеспечения и проведение инженерной подготовки террито-

рий (при необходимости). Трассировка сетей и местонахождение объектов инже-

нерной инфраструктуры представлены на чертеже: « Схема размещения инженер-

ных сетей и сооружений». В соответствии с положениями НГПСО 1-2009.66 

необходимо предусмотреть: 

- Централизованную систему канализации; 

- Газоснабжение; 

- Централизованную систему электроснабжения; 

- Устройство связи. 

Инженерные сети размещаются в пределах поперечных профилей улиц и 

дорог; под тротуарами и полосами озеленения, прокладка сетей предусмотрена 

раздельная. 

Диаметры сетей приняты ориентировочно и подлежат корректировке на 

следующих стадиях проектирования. 

2.1.5.1 Водоснабжение 

Проектируемая застройка будет обеспечиваться подвозной питьевой во-

дой. На участках будут расположены скважины технической воды. 

 Расчет водопотребления коттеджного поселка на проектную численность, 

которая составляет 113 человек. 

Расчет выполнен в соответствии с положениями НГПСО 1-2009.66, СНиП 

2.04.02-84* 

Для населенного пункта с застройкой зданиями, оборудованными внут-

ренним водопроводом и канализацией, с ванными и местными водонагревателями 

удельное хозяйственно-питьевое водопотребление в населенных пунктах на одно-

го жителя среднесуточное (за год) принимается 230 л/сут. 

Удельное водопотребление включает расходы воды на хозяйственно-

питьевые и бытовые нужды в зданиях и помещениях жилого и общественного 

назначения. 
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Расчетный (средний за год) суточный Qсут. куб.м/сут. расход воды на хо-

зяйственно-питьевые нужды в населенном пункте составляет: Qсут =25,99 м
3
/сут. 

Расчетные расходы воды в сутки наибольшего и наименьшего водопотреб-

ления составляют: 

Qсут max = 1,2* 25,99=31,19 м
3
/сут. 

Qсут min = 0,8*25,99= 20,79 м
3
/сут. 

Количество воды на нужды промышленности, обеспечивающей население 

продуктами, и неучтенные расходы составляет: Qсут неучт.= 5,2 м
3
/сут. 

Количество воды на поливку за поливной сезон, при принятом удельном 

среднесуточном потребление воды в расчете на одного жителя населенного пунк-

та 0.090 м
3
/сут, составляет: Qсут полив.= 10,17 м

3
/сут. 

Общий расход воды (средний за год) суточного водопотребления состав-

ляет: 

Q.= 41,36 м
3
/сут. 

Общий расход воды в сутки наибольшего водопотребления составляет: 

Q.= 46,56 м
3
/сут. 

Количество воды для целей обеспечения пожарной безопасности прожива-

ния принимается в соответствии с Федеральным законом от 22 июля 2008 года 

№ 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности». 

Для поселения с числом жителей менее 1 тыс. чел., расчетное количество 

одновременных пожаров – 1, расход воды на наружное пожаротушение в поселе-

нии на один пожар - 5 литров в секунду. 

В южной части недействующий водопровод, в процессе строительства, 

был демонтирован. 

2.1.5.2 Канализация 

По территории коттеджного поселка предусмотрена прокладка централи-

зованной системы канализации. Сбор самотечных, канализационных стоков осу-

ществляется по системе самотечных канализационных коллекторов к самой низ-

кой точке рельефа в северо-восточной части коттеджного поселка в соответствии 

с вертикальной планировкой. От точки сброса с помощью канализационной 

насосной станции через сеть существующих канализационных коллекторов на 

очистные сооружения ООО «Логопарк Пышма». 

Расчет объема канализации бытовых сточных вод коттеджного поселка на 

115 человек. 

Расчет выполнен в соответствии с положениями НГПСО 1-2009.66 

Среднесуточные объемы канализации бытовых сточных вод принимаются 

равными удельному среднесуточному водопотреблению на территории жилой за-

стройки без учета расхода воды на поливку территории и зеленых насаждений и 

водопотребления животными личного хозяйства и составляют 25,99 м
3
/сут. 

Наибольший объем канализации бытовых сточных вод составляет 31,19 

м
3
/сут. 

Наименьший объем канализации бытовых сточных вод составляет 20,79 

м
3
/сут. 

2.1.5.3 Электроснабжение 

По территории коттеджного поселка предусмотрена прокладка централи-

зованной системы электроснабжения. 
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В качестве точки присоединения используется распределительное устрой-

ство ПС «БКЗ» РУ - 6 кВ яч. №11. 

Присоединение осуществляется кабельными линиями 10 кВ. 

Расчет расхода электроэнергии для коттеджного поселка на проектную 

численность, которая составляет 113 человек. 

Укрупненные показатели электропотребления объектов социального и 

коммунально-бытового назначения, годовое число часов использования макси-

мальной электрической нагрузки населенных пунктов приняты в соответствии с 

таблицей Л.1 СП 42.13330.2016. 

Укрупненные показатели электропотребления, приведенные в таблице Л.1, 

предусматривают электропотребление жилым и общественным зданиям, пред-

приятиям коммунально-бытового обслуживания, наружным освещением, город-

ским электротранспортом (без метрополитена), система водоснабжения, водоот-

ведения и теплоснабжения, и не учитывают применения в жилых домах кондици-

онирования, электроотопления и электроводонагрева. 

Для малых населенных пунктов, не оборудованных стационарными элек-

троплитами, минимальные расчетные показатели удельного расхода электроэнер-

гии составляют - 950 кВт.ч/чел. в год; годовое число часов использования макси-

мальной электрической нагрузки составляет - 4100 кВт/чел. 

Общее расчетное электропотребление составляет 107 350 кВт.ч/год. 

Общее расчетное годовое число часов использования максимальной элек-

трической нагрузки составляет: 463 300 кВт. 

2.1.5.4 Теплоснабжение 

Теплоснабжение и горячее водоснабжение в коттеджном поселке преду-

смотрено от индивидуальных газовых котлов. 

2.1.5.5 Устройство связи 

В проекте предусмотрено размещение телекоммуникационного оборудо-

вания, с размещением телекоммуникационного шкафа с габаритами 60Х60Х60.  

В коттеджном поселке предполагается полное обеспечение сотовой связью 

оператором МТС. 
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3 Основные технико-экономические показатели 

Таблица 6 

Основные технико-экономические показатели 

№ 

п/п 
Наименование показателей 

Единица изме-

рения 

Современное 

состояние 

Проектное со-

стояние 
1 2 3 4 5 

1 Территория    

1. Площадь проектируемой тер-

ритории 

 всего 

га 13,62 13,62 

 в том числе территории:    

  жилая территория га 9,0 3,03 

  участки учреждений и 

предприятий обслуживания 
 - - 

  проезжая часть, автостоян-

ки, хоз. площадки, 
 0,91 0,3736 

  объекты инженерно-

транспортной инфраструкту-

ры 

 0,061 0,1511 

  рекреационные зоны (леса)  - - 

  зоны сельскохозяйственно-

го использования 
 - - 

  зоны специального назна-

чения 
 1,47 0,35 

  прочие  - - 

2. Население    

2.1 Численность населения чел. 230 113 

2.2 Плотность населения чел/га - 43 

3.  Жилищный фонд    

3.1 Общая площадь жилых домов тыс. кв. м общей 

площади квартир 
13,904 6,653 

3.2 Новое жилищное строитель-

ство  всего 
 - 6,653 

 в том числе    

 - индивидуальная застройка тыс. кв. м 9,38 2,090 

 - блокированная застройка тыс. кв. м 4,25 4,657 

4 Объекты социального и 

культурно  бытового об-

служивания населения 
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Продолжение таблица 6 
1 2 3 4 5 

4.1 Детские дошкольные учре-

ждения, всего/1000 чел 
мест - 17 

4.2 Общеобразовательные шко-

лы, всего/ 1000 чел 
 - 38 

4.3 Поликлиники  всего/1000 

чел 

посещений в сме-

ну 
- 7 

4.4 Больничные учреждения коек - 2 

4.5 Фельдшерско-акушерский 

пункт 
объект - 1 

4.6 Предприятия розничной тор-

говли и питания  всего/1000 

чел 

   

 магазины продовольствен-

ных товаров 
м2 торговой площади - 24,0 

 магазины непродоволь-

ственных товаров 
м2 торговой площади - 58,3 

 предприятия общественного  

питания 
мест - 11 

4.7 Физкультурно-

оздоровительный клуб (фит-

нес-зал) 

чел. занимаю-

щихся спортом 
- 10 

4.8 Спортивные залы кв.м. - 72,0 

4.9 Плоскостные спортивные со-

оружения (корты, площадки, 

спортивные ядра) 

кв.м. - 0,33 

4.10 Лыжные базы чел. - 1,4 

5 Транспортная инфраструк-

тура 
   

5.1 Протяжённость улично-

дорожной сети всего 
км 1,3 0,3 

5.4 Гаражи и стоянки для хране-

ния легковых автомобилей 
   

 в том числе:    

  постоянного хранения маш.  мест 92 37 

  временного хранения » 58 8 

6. Инженерное оборудование и 

благоустройство террито-

рии 

   

6.1 Водопотребление  всего куб. м/сут - 31,19 

6.2 Водоотведение » - 31,19 

6.3 Электропотребление Квт - 463 300 

6.4 Количество твёрдых бытовых 

отходов 
куб.м/год - 515,0  

6.5 Ливневая канализация км - 1,84 

6.6 Очистные сооружения ливне- объект - 1 
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Продолжение таблица 6 
1 2 3 4 5 

вой канализации 

7 Охрана окружающей среды    

7.1 Озеленение санитарно  за-

щитных и охранных зон 
га 0,077 - 
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Проект межевания территории 

10 Схема существующего 

землепользования, М 1:2000 
 1 Н/С  
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М 1:2000 
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12 Пояснительная записка том 3  стр. Н/С  
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Введение 

1. Внесение изменений в проект планировки и проект межевания террито-

рии в части корректировки границ земельных участков жилого района «Завидо-

во», расположенного в поселке Залесье Городского округа Верхняя Пышма вы-

полнен на основании контракта Ф-04/19 – ОТП от 07 июня 2019 года и постанов-

ления администрации городского округа Верхняя Пышма  от 27.07.2017 №525 «О 

подготовке внесения изменений в проект планировки и межевания коттеджной 

застройки, утвержденный постановлением администрации городского округа 

Верхняя Пышма от 06.12.2011 №2164» (Приложение 1). 

2. При разработке проекта учтены следующие нормативные и проектные 

материалы: 

- Градостроительный кодекс РФ; 

- Земельный кодекс РФ; 

- СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, экс-

пертизы и утверждения градостроительной документации»; 

- СП 53.13330.2011. «Свод правил. Планировка и застройка территорий са-

доводческих (дачных) объединений граждан, здания и сооружения. Актуализиро-

ванная редакция СНиП 30-02-97*»; 

- СП 42.13330.2017 «Градостроительство. Планировка и застройка город-

ских и сельских поселений»; 

- СП 30-102-99 «Планировка и застройка территории малоэтажного жи-

лищного строительства» 

- РДС 30-201-98 «Инструкция о порядке проектирования и установления 

красных линий в городах и других поселениях Российской Федерации»; 

- СНиП 31-06-2009 «Общественные здания и сооружения»; 

- СНиП 35-01-2001 «Доступность зданий и сооружений для маломобиль-

ных групп населения»; 

- СП 54.13330.2011 «Здания жилые многоквартирные» 

- СП 55.13330.2011 «Дома жилые одноквартирные» 

- СП 31.13330.2012 «Водоснабжение. Наружные сети и сооружения»; 

- СП 32.13330.2012 « Канализация. Наружные сети и сооружения»; 

- СП 124.13330.2012 «Тепловые сети»; 

- СП 34.13330.2010 «СНиП 2.05.02-85* Автомобильные дороги»; 

- СНиП 23-01-99* «Строительная климатология»; 

- СП 51.13330.2011 «СНиП 23-03-2003 Защита от шума»; 

- СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная 

классификация предприятий, сооружений и иных объектов»; 

- СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников водоснаб-

жения и водопроводов»; 

- СанПиН 2.1.2.2645-10 «Санитарно-эпидемиологические требования к 

условиям проживания в жилых зданиях и помещениях»; 

- СанПиН 2.4.2.2821-10 «Санитарно-эпидемиологические требования к 

условиям и организации обучения в общеобразовательных учреждениях»; 

- СанПиН 2.4.1.2660-10 «Санитарно-эпидемиологические требования к 

устройству, содержанию и организации режима работы в дошкольных организа-

циях»; 
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- СанПиН 42-128-4690-88 «Санитарные правила содержания территорий 

населенных мест»; 

- СанПиН 2.2.1/2.1.1.1076-01 «Гигиенические требования к инсоляции и 

солнцезащите помещений жилых и общественных зданий и территорий»; 

- НГПСО 1-2009.66 «Нормативы градостроительного проектирования 

Свердловской области» и другие строительные нормы и правила, действующие на 

момент проектирования; 

- Нормативы градостроительного проектирования городского округа 

Верхняя Пышма; 

- Генеральный план городского округа Верхняя Пышма, утвержденный 

Решением думы городского округа Верхняя Пышма (в действующей редакции) 

- Правила землепользования и застройки на территории городского округа 

Верхняя Пышма, утвержденные Решением думы городского округа Верхняя 

Пышма от 30.04.2009 №5/14(в действующей редакции ) 

3. В качестве геоподосновы использована топографическая съемка 1:500.
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1. Анализ состояния территории, проблем и направлений ее ком-

плексного развития 

1.1 Местоположение и границы проектируемой территории 

Проектируемая территория расположена в поселке Залесье Городского 

округа Верхняя Пышма. 

Поселок расположен восточнее города Верхняя Пышма в 1,5 км по авто-

мобильной дороге местного значения Верхняя Пышма – Зеленый Бор, на проек-

тируемый участок заезд осуществляется по дороге местного значения Верхняя 

Пышма - Садовый. 

Границами проектирования являются: с юга примыкает массив коллектив-

ных садов (СНТ «Ромашка 64» и СНТ «Калина Красная»), с запада и севера - зем-

ли сельскохозяйственного назначения, с востока – водоохранная зона реки Бал-

тым. 

 

 

Рис. 1 Схема размещения проектируемой территории в структуре 

городского округа Верхняя Пышма 

1.2 Природно-климатические условия 

1.2.1 Климат 

Поселок Залесье располагается на территории городского округа Верхняя 

Пышма, который находится на восточном склоне Среднего Урала, вблизи его 

границы с Западносибирской низменностью. Климат на территории округа резко 

континентальный, с большим диапазоном колебания зимних и летних температур: 
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от -42 до +36 градусов. Таким образом, максимальная амплитуда годовых колеба-

ний достигает 78°С. Среднегодовая температура составляет +0.9°С. 

Большое влияние на климат оказывают массы холодного сухого воздуха, 

приходящие с азиатского материка. Зимой они приносят сильные морозы, осенью 

и весной – заморозки. Переход среднесуточной температуры от положительной к 

отрицательной обычно наблюдается 20 октября, от отрицательной к положитель-

ной - 7 апреля. 

Средняя температура самого холодного месяца – января -16°С. Каждую 

зиму возможно понижение до -40°С. 

За год выпадает 430-550 мм осадков. В среднем за год бывает 125-130 дней 

с осадками, из них 60-70 дней со снегом. Наибольшая высота снежного покрова 

41 см. Снег выпадает в октябре – начале ноября, оттаивает в конце апреля – мае. 

Нормативная глубина промерзания грунта зимой 1,95 м. 

Лето отличается повышенной неустойчивостью погоды, частыми грозами, 

ливнями, резкими изменениями средней температуры воздуха в течение суток. 

При средней температуре июля +17°С, летом температура может достигать 

+36°С. 

Осенью период инфильтрации воды может продолжаться вплоть до обра-

зования установившегося снежного покрова – в среднем до 6 ноября, так как поч-

ва в этот период еще не промерзла. 

Зимой территория находится под влиянием масс холодного воздуха, при-

ходящего с запада. Среднегодовая скорость ветра 5м/с. Средняя скорость ветра 

зимой 10 м/с. 

По строительно-климатическому районированию городской округ Верхняя 

Пышма и входящий в его состав посёлок Залесье, отнесены к подрайону I-B 

(СНиП 23-01-99*). 

1.2.2 Рельеф 

В широтном зонировании почти вся территория относится к южно-

таежной подзоне тайги Евразии. 

Разнообразие ландшафтных геокомплексов объясняется пресечением тер-

ритории в субмеридианальном направлении несколькими тектонико-

геоморфологическими структурами Урала: краем низкогорной полосы среднего 

Урала, краем восточных предгорий Урала, краем Зауральского пенеплена. Лишь 

на крайнем востоке территория принадлежит Западносибирской стране – краю 

Зауральской наклонной равнины. 

Рельеф территории городского округа представлен в виде волнистой рав-

нины с резко выраженным мелко-западным микрорельефом. В почвенном покро-

ве преобладают дерново-подзолестые почвы. Значительную долю занимают тор-

фяно-болотные почвы. 

Рельеф на проектируемом участке спокойный, перепад высот составляет 4 

– 6 м с юго-запада на северо-восток, поверхностный сток от участка направлен к 

реке Балтым, расположенной в 0,05-0,5 км от границ участка проектирования. 

1.2.3 Гидрография и гидрогеологические условия 

Территория округа характеризуется наличием рек, ручьев, а также озер 

различной величины. На территории округа берут начало реки Пышма, Исеть, 

Адуй, Мостовая, Балтым, Глухой Исток, Ельничный Исток. Все эти реки вытека-



 

11 

 

 

ют из озер и болот, они узки, не глубоки и сильно извилисты. Некоторые озера 

связаны между собой протоками. 

Поселок расположен в пойме реки Балтым, берущей свое начало в озере 

Балтым, расположенном севернее поселка. 

В гидрогеологическом отношении проектируемый участок располагается в 

пределах Больше-уральского сложного бассейна, где безнапорные пресные под-

земные воды приурочены к верхней трещинной зоне коренных пород и в целом 

слабо защищены от поверхностного загрязнения. Питание водоносного горизонта 

осуществляется за счет атмосферных осадков, разгрузка – в местную речную сеть. 

Уровень подземных вод в естественных условиях повторяет рельеф и залегает на 

глубине от долей метра в долинах рек до 30-50 м на приводораздельных участках. 

Проектируемый участок расположен в пределах водосборной площади во-

дозаборного участка Кордон Верхне-Пышминского месторождения подземных 

вод (МПВ), используемого для хозяйственно-питьевого и производственно-

технического водоснабжения предприятий и города Верхняя Пышма (лицензия 

серии СВЕ № 01176 вида ВЭ от 23.04.2002г. выдана ОАО «Уралредмет» сроком 

до 01.03.2027г.). Территория коттеджного поселка располагается в пределах тре-

тьего пояса ЗСО водозабора 3301. 

Размещение коттеджного поселка вблизи поселка Залесье возможно, при 

условии соблюдения режима землепользования в соответствии с требованиями 

СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и 

водопроводов питьевого назначения». (Приложение 1 Гидрологическое заключе-

ние ООО ГП «СвТЦОП» №4720/11-г.) 

1.2.4 Полезные ископаемые 

Проектируемый участок полностью находится в пределах III пояса зоны 

санитарной охраны (ЗСО), а северо-восточный фланг участка находится в преде-

лах II го пояса ЗСО водозаборного участка Кордон Верхне-Пышминского место-

рождения подземных вод (МПВ). 

Других выявленных запасов полезных ископаемых и действующих лицен-

зий нет. (Приложение 2 Заключение об отсутствии (наличии) полезных ископае-

мых на испрашиваемом участке недр.) 

1.3 Эколого-градостроительная ситуация 

Микроклиматические особенности территории, физические факторы воз-

действия на человека, низкий уровень шумового дискомфорта создают приемле-

мые условия для жизни населения в данном поселке. 

Проектом предусмотрено полное соблюдение санитарных условий жизни 

населения. На проектируемой территории, а также в непосредственной близости к 

ней отсутствуют какие-либо источники санитарного загрязнения окружающей 

природной среды. 

Озеленение территории в данном проекте полностью удовлетворяет требо-

ваниям действующих нормативных документов. 

В целом, с экологической точки зрения, условия жизни в данном поселке 

оцениваются как условно удовлетворительные. 
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1.3.1 Экологическая ситуация 

В рамках социально-гигиенического мониторинга и программ дополни-

тельного мониторинга качества среды обитания, проводимого организациями и 

учреждениями Роспотребнадзора в Свердловской области, реализации областной 

государственной целевой программы «Экология и природные ресурсы Свердлов-

ской области» с 2003 г. проводятся работы по оценке многосредового химическо-

го риска для здоровья населения. 

Высокие комплексные показатели загрязнения (превышающие установ-

ленные требования) атмосферного воздуха, питьевой воды, почвы характеризуют 

городской округ Верхняя Пышма как экологически неблагополучное муници-

пальное образование. 

1.3.2 Охрана атмосферного воздуха 

Городской округ Верхняя Пышма на протяжении многих лет по состоянию 

воздушного бассейна является одним из наиболее неблагополучных территорий 

Свердловской области. 

В районе расположения автоматической станции контроля загрязнения ат-

мосферного воздуха (г. Верхняя Пышма, ул. Красноармейская, в районе д. № 11), 

организованной Министерством природных ресурсов Свердловской области, в 

2009 г. зафиксированы превышения установленных нормативов качества атмо-

сферного воздуха по диоксиду серы, оксиду углерода, оксидам азота. Превыше-

ния среднесуточной ПДК по диоксиду азота отмечены в 36,7% случаев, макси-

мальная разовая концентрация оксида углерода в ряде случаев превысила уста-

новленные нормативы в 8,3 раза, что соответствует высокому уровню загрязнения 

атмосферы. Отмечено также повышенное содержание в атмосферном воздухе ди-

оксида серы и оксида азота в 1,9-4,9 больше среднесуточной ПДК. 

В результате близости города Екатеринбург, а также деятельности про-

мышленных предприятий и автотранспорта города Верхняя Пышма атмосферный 

воздух округа на протяжении многих лет загрязнен вредными веществами. 

Согласно Государственному докладу «О состоянии окружающей среды 

Свердловской области в 2009 году», в городском округе Верхняя Пышма ежегод-

но в атмосферу выбрасывается 6,7 тыс. тонн вредных веществ, из них улавливает-

ся только 2,2 тыс. 

Основными загрязняющими веществами являются диоксид серы, оксид 

азота, диоксид азота. Основной вклад в суммарный выброс загрязняющих ве-

ществ от стационарных источников вносят предприятия, предоставляющие ком-

мунальные услуги – 69,5 %, предприятия по производству цветных металлов – 

18,3 %, это: 

- ЕМУП «Специализированная автобаза»; 

- ОАО «Уралэлектромедь»; 

- ЗАО «СП «Катур-Инвест»; 

- ООО «Эколенд». 

Проектируемый коттеджный поселок расположен вне зоны действия сани-

тарно-защитных зон этих и других предприятий. 
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1.3.3 Охрана поверхностных и подземных вод от загрязнения и исто-

щения 

Поверхностный водоотвод предусматривается открытого типа с последу-

ющим сбором в локальные очистные сооружения с дальнейшим выпуском услов-

но чистых вод на рельеф. 

Предполагаемая глубина залегания подземных вод на площади рассматри-

ваемого участка составляет от 3 до 10 м (Приложение 1, материалы Гидрогеоло-

гического заключения №3198М ГУП СО «ТЦ Уралгеомониторинг»). Питание их 

происходит за счет атмосферных осадков, и в целом они слабо защищены от по-

верхностного загрязнения. 

По данным «Кадастра подземных вод Урала», рассматриваемый участок 

располагается в основном в пределах III пояса ЗСО водозабора, за исключением 

крайней северо-восточной части рассматриваемого участка, расположенной во II 

поясе ЗСО водозаборного участка Кордон Верхне-Пышминского МПВ с утвер-

жденными запасами подземных вод 2,16 тыс.м
3
/сутки по категории В (протокол 

НТС № 230 от 13.08.1956). Участок в настоящее время эксплуатируется для хо-

зяйственно-питьевого и производственно-технического водоснабжения ОАО 

«Уралредмет» и города Верхняя Пышма по лицензии СВЕ № 01176 ВЭ, выданной 

указанному предприятию до 01.03.2027. 

На территориях зон установлен особый санитарный режим и правила 

хозяйственного использования территорийв соответствии с СанПиН 2.1.4.1110-02 

«Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого 

назначения»: 

На территории I пояса ЗСО запрещается: 

- все виды строительства, не имеющие непосредственное отношение к экс-

плуатации за исключением реконструкции и расширения водопроводных соору-

жений; 

- проживание людей, размещение жилых и хозяйственно-бытовых зданий; 

- посадка высокоствольных деревьев, рубка леса за исключением санитар-

ной рубки и рубки ухода за лесом; 

- применение ядохимикатов и удобрений; 

На территории II и III пояса ЗСО запрещается: 

- размещение складов горюче-смазочных материалов, ядохимикатов и ми-

неральных удобрений, накопителей, шламохранилищ и других объектов, которые 

могут вызвать химические загрязнения источников водоснабжения; 

- размещение кладбищ, скотомогильников, полей фильтрации, земледель-

ческих полей орошения, навозохранилищ, силосных траншей, животноводческих 

и птицеводческих предприятий и других объектов, которые могут вызвать мик-

робные загрязнения источников водоснабжения; 

- закачка отработанных вод в подземные горизонты, подземное складиро-

вание твёрдых отходов и разработка недр земли. 
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В пределах территории III пояса ЗСО надлежит: 

- осуществлять регулирование территорий для нового строительства жи-

лых, промышленных и сельскохозяйственных объектов. 

1.3.4 Охрана растительности и животного мира 

На вновь застраиваемой территории предусматриваются мероприятия по 

благоустройству и озеленению территории. 

Озеленение кварталов предусмотрено не менее 40% площади. Для озеле-

нения дворовых пространств выбираются преимущественно виды с высокой де-

коративностью и повышенной устойчивостью к вытаптыванию. Вдоль автомо-

бильных дорог предусмотрены посадки деревьев и кустарников, обладающие вы-

сокой пылегазоустойчивостью и хорошими шумозащитными характеристиками. 

Рекомендуемыми видами для посадки на данной территории являются: черемуха 

маака, береза пушистая, кизильник обыкновенный, кизильник блестящий, роза 

морщинистая, акация желтая, тополь свердловский. 

Тротуары, пешеходные дорожки и велодорожки устроены в соответствии 

со схемой пешеходного движения шириной 1,0-1,5 м. 

1.3.5 Санитарная очистка территории 

Санитарная очистка поселка занимает важное место среди комплекса задач 

по охране окружающей среды и направлена на содержание территории в безопас-

ном для человека состоянии. 

Проектом предусматривается плановая система очистки территории с уда-

лением и обезвреживанием бытового мусора и других твердых отходов. 

Организация очистки намечается ликвидационным методом со сбором 

твердых бытовых отходов населения и общественных организаций в металличе-

ские или пластиковые контейнеры, с вывозом отходов на существующий полигон 

ТБО города Верхняя Пышма. 

На полигон принимаются твердые бытовые отходы, нетоксичные про-

мышленные отходы, пищевые продукты, подлежащие уничтожению по распоря-

жению СЭН и таможни. 

Накопление отходов на территории коттеджного поселка рассчитано Со-

гласно СНиП 2.07.01-89*. 

Таблица 1 

Объем образования бытовых отходов  

№ 
Наименование 

объекта 

Емкость 

объекта 

Ед.  

измерения 

Норма накоп-

ления ТБО, 

м
3
/ед. 

Объем образо-

вания ТБО, 

м
3
/год 

1 
Коттеджный посё-

лок в п.Залесье 
343 Чел. 1,5 515,0 

Итого: 515,0 

Суммарный расчетный объем образования ТБО района составит 

515,0 м
3
/год, 1,4 м

3
/сутки. 

Потребность в контейнерах, объемом 0,8 м
3
, для коттеджного поселка со-

ставит 2 шт. 
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Для вывоза мусора, при ежедневном вывозе, потребуется – 1 машина, с 

объемом кузова 15 м
3
. 

1.3.6 Охрана почв, недр и рекультивация нарушенных земель 

Согласно Государственному докладу «О состоянии окружающей среды 

Свердловской области в 2009 году» в городском округе Верхняя Пышма зареги-

стрирован умеренно опасный уровень загрязнения почв. 

Непосредственно на территории, предлагаемой под застройку инженерно-

геологические и инженерно-экологические изыскания проведены не были, что не 

позволяет оценить загрязнение почв, основные загрязняющие вещества, степень 

их опасности. 

При проектировании зданий и сооружений необходимо провести ком-

плексное исследование почв на территории коттеджного поселка с целью выявле-

ния степени их опасности для здоровья населения. 

С учетом того, что процент застройки территории увеличится в результате 

реализации проекта планировки, процент запечатанности территории будет расти. 

Это процесс изъятия поверхности плодородного слоя почвы под дороги, жилые 

дома путем её запечатывания и изолирования от внешней среды. В данном случае 

можно говорить о значительном снижении площади почвенного покрова и заме-

щении его твердым покрытием и застройкой. Запечатывание территории приво-

дит к снижению экологической устойчивости свойств урбоэкосистемы в целом и 

продуктивности почвенного покрова. 

Для устранения последствий увеличения запечатанности территории про-

ектом предусмотрено: 

- сбор и очистка поверхностного стока с твердых покрытий, озеленение 

территорий, не имеющих твердого покрытия; 

- организация дорожно-тропиночной сети с песчаным, гравийным и щебе-

ночным покрытием; 

- слежение за соблюдением норм озеленения территорий. 

При решении вертикальной планировки планировочные отметки назнача-

лись исходя из условий максимального сохранения естественного рельефа, отвода 

поверхностных вод со скоростями, исключающими возможность эрозии почвы. 

Вертикальная планировка территории не приводит к нарушению режима 

грунтовых вод и заболачиванию территории. 

1.3.7 Защита от физических факторов воздействия 

Измерения мощности эквивалентной дозы и плотности потока радона с 

поверхности земли на участке под застройку на открытой местности не выполня-

лись. 

Согласно Государственному докладу «О состоянии окружающей среды 

Свердловской области в 2009 году», городской округ Верхняя Пышма относится к 

территориям с повышенными суммарными индивидуальными нагрузками, т.е. 

превышающими среднеобластные на 10 % и более. 

Мощность экспозиционной дозы гамма-излучения в ближайшем пункте 

наблюдений в г. Екатеринбург в 2009 году составила 11 мкР/час, при среднем 

значении по Свердловской области равном 11 мкР/час. 

На местности, в пределах территории предполагаемого размещения котте-

джного поселка, нет предприятий, работающих с источниками ионизирующего 
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излучения, или материалами с повышенным содержанием радиоактивных ве-

ществ. Расположение таких объектов на территории микрорайона или в непосред-

ственной близости к нему не предусматривается. 

Шумовой режим города складывается из шумов различных источников, 

главным образом, из транспортного и промышленного шумов. 

Ближайшие промышленные и коммунально-складские предприятия раз-

мещены в городе Верхняя Пышма и никак не влияют на акустический комфорт 

проектируемого микрорайона. 

Шум железнодорожного транспорта не влияет на исследуемую террито-

рию, так как ближайшая ветка железнодорожного транспорта располагается более 

чем в 1000 метров восточнее от планируемой застройки. Единственным источни-

ком шумового загрязнения поселка является автомобильный транспорт. 

Функциональное зонирование территории, решено таким образом, что ис-

ключает наличие особо шумных источников вблизи детских площадок и мест от-

дыха. 

1.4 Существующее использование территории 

Большая часть территории занята в настоящее время, в основном, индиви-

дуальными жилыми домами. 

На территории, прилегающей к участку, находятся: 

- с юга примыкает массив коллективных садов (СНТ «Ромашка 64» и СНТ 

«Калина Красная»); 

- с запада и севера - земли сельскохозяйственного назначения;  

- с востока – водоохранная зона реки Балтым. 

Территория в границах проекта составляет 13,62 га. 

Индивидуальная жилая застройка составляет  6,21 га, что составляет 45,6% 

территории. Блокированная жилая застройка 0,87 га или 6,4%. Территории зеле-

ных насаждений общего пользования составляет 1,66 га или 12,2%. На одного че-

ловека приходится 48,0 кв.м. озеленения общего пользования при нормативных 

6,0 кв.м. на человека. Ориентировочная численность населения определена  исхо-

дя из плотности населения относительно средней площади земельного приуса-

дебного участка и составляет 0,343 тыс.чел. 

Современное использование территории представлено в таблице 2 

Таблица 2 

Современное использование территории 

№ 
Использование территории коттеджного по-

селка 

Площадь 

га % 
1 2 3 4 

1. 

Жилая территория, в том числе: 

- индивидуальная жилая застройка, 

- блокированная застройка, 

- озеленение общего пользования, 

 - пешеходные дорожки и тротуары  

 

6,21 

0,87 

1,66 

0,26 

 

45,6 

6,4 

12,2 

1,9 

2. Участки школ  - - 

3. Участки детских учреждений - - 
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4. Физкультурные и спортивные сооружения  - - 

5. 
Участки учреждений  и предприятий обслужи-

вания микрорайонного значения   
- - 

6. Улицы, дороги, проезды 0,91 6,7 

7. 
Объекты инженерно-транспортной инфраструк-

туры и торговли 
0,061 0,4 

8. 

Зоны специального назначения: 

- коридоры ЛЭП 

- санитарно-защитная зона от водо-

провода, 

- охранная зона от газопровода, 

- санитарно-защитное озеленение 

 

0,51 

 

0,14 

0,74 

0,077 

 

3,7 

 

1,0 

5,4 

0,6 

9. 
Незастроенные территории занятые травянистой 

растительностью 
3,58 26,3 

 Всего земель в границах проекта 13,62 100,0 
 

1.5 Транспортная инфраструктура 

На территории земельного участка проходят существующие жилые улицы 

и главная поселковая улица: ул. Дальняя, ул. Строителей, ул. Уютная, ул. Главная 

(южная часть). 

 Улица Главная, проходящая с юга на север, по территории коттеджного 

поселка соединяя основные узлы тяготения. 

В перспективе с выходом в северной части на местную дорогу Верхняя 

Пышма – Зеленый Бор. 

Основные жилые улицы 

Основные жилые улицы поселка – это улицы, обеспечивающие связь жи-

лой застройки с главной улицей и общественным центром. 

ул. Дальняя, ул. Строителей, ул. Уютная – жилые улицы, обеспечивающие 

подъезд к существующим жилым домам. Ширина проезжих частей 5,5 – 6,0 м. 

Остальные улицы принадлежат к категории второстепенных улиц. 

Площадь асфальтового покрытия существующих улиц и проездов в преде-

лах границ проектирования – 9 132 м
2
. 

1.6 Инженерная инфраструктура 

Электроснабжение 
 

По территории коттеджного поселка предусмотрена прокладка централи-

зованной системы электроснабжения. 

В качестве точки присоединения используется распределительное устрой-

ство ПС «БКЗ» РУ - 6 кВ яч. №11. (Приложение 7). 

Присоединение осуществляется кабельными линиями 6 кВ. 

Для понижения мощности с 6 кВ до 0,4 кВ на территории размещены два 

трансформаторных пунктов (ТП). Один из них расположен в северо-восточной, 

другой в центральной части коттеджного поселка. 
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Прокладка сетей электроснабжения предусмотрена кабельная. 

 

Газоснабжение 

 

По территории коттеджного поселка прокладка сетей газопровода низкого 

давления осуществляется по обеим сторонам улиц вдоль ограждений индивиду-

альных земельных участков. На территории размещено ГРП в юго-западной части 

поселка. 

Газоснабжение коттеджного поселка предусмотрено к газопроводу к кол-

лективному саду «Калина красная». 

Прокладка газопроводов по территории коттеджного поселка подземная. 

 

Канализация 

 

По территории коттеджного поселка выполнена прокладка централизован-

ной системы канализации. Сбор самотечных, канализационных стоков осуществ-

ляется по системе самотечных канализационных коллекторов к самой низкой точ-

ке рельефа в северо-восточной части коттеджного поселка в соответствии с вер-

тикальной планировкой. От точки сброса с помощью канализационной насосной 

станции через сеть существующих канализационных коллекторов на очистные 

сооружения ООО «Логопарк Пышма» (Приложение 5). 

 

Существующие, проектируемые сети и объекты инженерной инфраструк-

туры представлены на чертеже: «Схема инженерных сетей и сооружений». 
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2. Положения о территориальном планировании  

2.1 Обоснование архитектурно-планировочных решений, развитие 

инженерной, транспортной инфраструктуры. 

Территория под проектируемый поселок благоприятная. 

При проектировании были учтены следующие факторы: 

- условия местности для обеспечения поселка новой инженерной инфра-

структурой; 

- сохранены существующие объекты здравоохранения, жилые территории  

и инженерная инфраструктура в границе проекта; 

- учтены санитарно-охранные зоны от источников водоснабжения; 

- учтена водоохраная зона (50м) и береговая линия (20 м) от реки Балтым. 

Проектом планировки предусматривается размещение на данной террито-

рии малоэтажной и индивидуальной застройки. 

В связи с этим проектом предусматривается четкое функциональное зони-

рование территории. 

На территории поселка не планируется размещать детские дошкольные 

учреждения и общеобразовательную школу. Удовлетворять потребности населе-

ния в объектах культурно-бытового обслуживания будут с. Балтым, п. Залесье, г. 

Верхняя Пышма. 

2.1.1 Экономическая база развития 

Поселок Залесье входит в состав Балтымской сельской администрации. В 

настоящее время в поселке нет промышленных предприятий. 

В непосредственной близости от поселка расположен логистический ком-

плекс ООО «Логопарк Пышма». 

Благоприятное географическое расположение, удобная транспортная связь 

предопределило развитие поселка. 

2.1.2 Проектное использование территории 

Территория в границах проекта составит 13,62га. Из них 3,58 га - новое 

строительство, 10,04 га -  существующий сохраняем жилищный фонд. 

Жилая территория будет занимать 3,58 га или 26,3% территории, в том 

числе территория зеленых насаждений общего пользования – 0,34 га или 2,5%. На 

одного человека будет приходиться 9,9 кв.м. озеленения общего пользования при 

нормативных 6,0 кв.м. на человека. 

Жилая зона сформирована двумя типами жилых домов в соответствии с 

заданием на проектирование: 

Индивидуальный дом с участком от 8 соток – 2,88 тыс. м
2
 (31%); 

Блокированная застройка с участком 4 сотки –3,38 тыс. м
2
 (69%). 

Зона специального назначения будет занимать 2,6% всей территории, в том 

числе. Территория проезжей части вместе с хозяйственными площадками соста-

вит 0,37га или 2,7%.  

Проектное использование территории представлено в таблице 3. 
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Таблица 3 

Проектное использование территории 

№ 
Использование территории коттеджного 

поселка 

Площадь 

га % 
кв. м. на 

чел. 
1 2 3 4 5 

1. 

Жилая территория, в том числе: 

- индивидуальная жилая застройка, 

- блокированная застройка, 

- озеленение общего пользования, 

 - пешеходные дорожки и тротуары  

3,03 

1,49 

1,12 

0,34 

0,081 

22,2 

10,9 

8,2 

2,5 

0,6 

268,2 

131,8 

99,1 

30,1 

7,2 

2. 
Существующий сохраняемый жилищный 

фонд  
10,04 73,7 292,7 

3. Проезжая часть, автостоянки, хоз. площадки,  0,3736 2,7 33,1 

4. 
Объекты инженерно-транспортной инфра-

структуры 
0,1511 1,1 13,4 

5. Рекреационные  зоны (леса) - - - 

6. Зоны сельскохозяйственного использования - - - 

7. 

Зоны специального назначения: 

-коридоры ЛЭП 

-санитарно-защитная зона от водопровода, 

- охранная зона от газопровода 

- санитарно-защитное озеленение 

0,35 

0,15 

- 

0,2 

- 

2,6 

1,1 

- 

1,5 

- 

30,9 

13,3 

- 

17,7 

- 

 Всего земель в границах проекта 13,62 100,0 638,3 

2.1.3 Жилищный фонд 

Жилищный фонд проектируемого микрорайона составит 19,110  тыс.кв.м. 

общей площади, в том числе: 6,260  тыс.кв.м. (32,8%) – новое строительство, 

12,85 тыс.кв.м. (67,2%) – существующий сохраняемый жилищный фонд. 

Проектный жилищный фонд коттеджного поселка Завидово составит 6,260 

тыс.кв.м. общей площади, в том числе: 3,380 тыс.кв.м. - в блокированной застрой-

ке; 2,880 тыс.кв.м. – в индивидуальной застройке. Весь проектный жилищный 

фонд представляет собой новое строительство индивидуальной и блокированной 

застройки. 

Новое жилищное строительство размещается на 3,58 га свободной терри-

тории, в основном земли заняты травянистой растительностью.  

Население определено в количестве 343 чел., в том числе: 230 чел. - суще-

ствующая индивидуальная и блокированная жилая застройка; 43 чел. – в индиви-

дуальной жилой застройке; 70 чел. – в блокированной жилой застройке.  

Новое строительство будет представлено 2-х этажной индивидуальной жи-

лой застройкой со средней площадью дома 160 кв.м. и 2-х этажной блокирован-

ной жилой застройкой с общей площадью дома 130 кв.м. Площадь земельных 

участков в индивидуальной жилой застройке принята от 0,08 га (по заданию на 

проектирование) и в блокированной жилой застройке от 0,04 га (по данным 

НГПСО 1-2009.66).  

Средняя плотность жилищного фонда – 2398 кв. м./га. 
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Средняя жилищная обеспеченность составит 55 кв.м./чел. 

Средняя плотность населения жилой территории– 43 чел/ га 

 в том числе: в индивидуальной жилой застройке– 28 чел/ га 

                      в блокированной жилой застройке– 62 чел/ га 

Коэффициент плотности застройки – 29% 

 

Основные показатели жилищного строительства приводятся в таблице 4. 

Таблица 4 

Основные показатели жилищного строительства 

Наименование показателей и единица измерения Всего  

1 2 

1. Всего жилищный фонд, тыс. кв.м./% 
19,110 

100,0% 

в том числе: 

- индивидуальная застройка 

 

- блокированная застройка 

 

2,88 

15,1% 

3,38 

22,5% 

2. Новое строительство, тыс . кв. м./% 6,26 

32,/% 

3. Существующий сохраняемый жилищный фонд, тыс. кв. м. /% 12,85 

67,2% 

в том числе: 

- индивидуальная застройка 

 

- блокированная застройка 

9,6 

50,2% 

 

3,25 

20,6% 

4. Количество домов/квартир, ед. (существующих) 85 

в том числе: 

- индивидуальная застройка 

- блокированная застройка 

 

60 

25 

4. Расчетное количество домов/квартир, ед.  44 

в том числе: 

- индивидуальная застройка 

- блокированная застройка 

 

18 

26 

4. Территория  жилого района, га 13,62 
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Продолжение таблица 4 
1 2 

5.  Средняя плотность жилого фонда, кв. м./га  2398 

6. Плотность населения жилой территории, чел./га 43 

7. Население, чел. 343 

в том числе: 

- существующая численность населения 

- проектная численность населения 

 

230 

113 

2.1.4 Организация системы социального и культурно-бытового обслу-

живания 

Расчёт потребности в учреждениях и предприятиях обслуживания выпол-

нен в соответствии с НГПСО 1-2009.66. Проектное население коттеджного посел-

ка составит 343 чел. 

На территории п. Залесье, в котором находится коттеджный поселок, 

учреждения образования и здравоохранения отсутствуют, и население получает 

данные виды обслуживания в г. Верхняя Пышма. На данной территории не 

предусматривается размещение детских дошкольных учреждений и общеобразо-

вательных школ, а также учреждений здравоохранения. Необходимое по расчету 

количество мест в учреждениях образования, здравоохранения и объектах физи-

ческой культуры и спорта для проектной численности населения будет учтено в 

аналогичных учреждениях на территории г. Верхняя Пышма и других населенных 

пунктов, находящихся в непосредственной близости к поселку. 

В таблице 5 приведены минимальные расчетные показатели обеспечения 

объектами и учреждениями обслуживания. 
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Таблица 5 

Минимальные расчетные показатели обеспечения объектами и 

учреждениями обслуживания на I очередь строительства  

№ 

п\п 

Наименование 

объектов обслуживания 

Единица 

измерения 

Потреб-

ность на 

1000 

жителей по 

НГПСО 1-

2009.66 

Потребность  

на 343 чел. 

Размещено в 

проекте 

1 2 3 4 5 6 

1. 
Детские дошкольные 

учреждения 
мест 50 17 

в учреждени-

ях ДДУ на 

территории 

г.В.Пышмы 

2. 
Общеобразовательные 

школы 
учащихся 112 38 

в общеобра-

зовательных 

учреждениях 

на территории 

г.В.Пышмы 

3. 
Фельдшерско-акушерский 

пункт 
объект 1 1 в г.В.Пышма 

4. Поликлиники 
посещ. в 

смену 
20 7 в г.В.Пышма 

5. Больничные учреждения коек 6 2 в г.В.Пышма 

6. 
Предприятие обществен-

ного питания 

посад. ме-

сто 
31 11 в г.В.Пышма 

7. 

Магазины: 

кв.м торго-

вой площа-

ди 

240,0 82,3 

в г.В.Пышма продовольственных това-

ров 

кв.м торго-

вой площа-

ди 

70,0 24,0 

непродовольственных то-

варов 

кв.м торго-

вой площа-

ди 

170,0 58,3 
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Продолжение таблица 5 
1 2 3 4 5 6 

8. 

Физкультурно-

оздоровительный клуб 

(фитнес-зал) 

чел. зани-

мающихся 

спортом 

30 10 в г.В.Пышма  

9. Спортивные залы кв.м. 210,0 72,0 в г.В.Пышма 

10. 

Плоскостные спортивные 

сооружения (корты, пло-

щадки, спортивные ядра) 

кв.м. 975 0,33 в г.В.Пышма 

11. Лыжные базы чел. 4 1,4 в г.В.Пышма 

12. 
Административные по-

мещения 
кв.м. - - 

Определится 

на  следую-

щих стадиях 

проектирова-

ния 

 

2.1.4 Транспортная инфраструктура. Улично-дорожная сеть. Проект-

ное положение 

Транспортное обслуживание коттеджного поселка в п.Залесье, располо-

женного с восточной стороны от города Верхней Пышмы, осуществляется через 

кольцевую транспортную развязку на пересечении Екатеринбургской кольцевой 

автодороги (ЕКАД) с восточным автомобильным обходом города Верхняя Пыш-

ма. 

В систему улично-дорожной сети (УДС) входят: Главная поселковая ули-

ца, улицы местного значения и проезды. 

Проектная протяженность УДС составит 0,3 км. 

Ширина улиц в красных линиях предлагается 12,0-20,0м, проезжих частей 

8,0-6,0м, тротуаров 1,5м. 

Согласно НГПСО 1-2009.66 требуемое количество маш./мест для постоян-

ного хранения легковых автомобилей из расчета 1 машина на 1 квартиру составит 

37 мест, которые предлагается размещать при дворовых участках. 25% от всех 

легковых машин разместятся на землях общего пользования, как маш./места вре-

менного пользования.  

Для движения общественного транспорта на магистральных улицах преду-

сматриваются автобусные остановки в виде карманов с устройством навесов для 

пассажиров. 

2.1.4.1 Классификация улиц и дорог 

Главные улицы 

Улица Главная, проходящая с юга на север, по территории коттеджного 

поселка соединяя основные узлы тяготения. 

В перспективе с выходом в северной части на местную дорогу Верхняя 

Пышма – Зеленый Бор. 
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Основные жилые улицы 

Основные жилые улицы поселка – это улицы, обеспечивающие связь жи-

лой застройки с главной улицей и общественным центром. 

Остальные улицы принадлежат к категории второстепенных улиц. 

В таблице 6 приведены характеристики улиц и дорог коттеджного поселка. 

Таблица 6 

Характеристика улиц и дорог 

Категория улицы Ширина в 

кранных 

линиях, м 

Ширина 

проезжей 

части, м 

Ширина 

тротуара 

Покрытие 

проезжей ча-

сти 

улица Главная 

 

20,00 7, 5  1,5 – 2,25 Асфальтовое  

Основные жилые улицы 

и проезды 

12,00 5,5 1,5 – 2,25 Асфальтовое  

2.1.5 Инженерная инфраструктура. Проектные предложения 

На перспективу проектом предусматривается создание централизованных 

систем инженерного обеспечения и проведение инженерной подготовки террито-

рий (при необходимости). Трассировка сетей и местонахождение объектов инже-

нерной инфраструктуры представлены на чертеже: « Схема размещения инженер-

ных сетей и сооружений». В соответствии с положениями НГПСО 1-2009.66 

необходимо предусмотреть: 

- Централизованную систему канализации; 

- Газоснабжение; 

- Централизованную систему электроснабжения; 

- Устройство связи. 

Инженерные сети размещаются в пределах поперечных профилей улиц и 

дорог; под тротуарами и полосами озеленения, прокладка сетей предусмотрена 

раздельная. 

Диаметры сетей приняты ориентировочно и подлежат корректировке на 

следующих стадиях проектирования. 

2.1.5.1 Водоснабжение 

Проектируемая застройка будет обеспечиваться подвозной питьевой во-

дой. На участках будут расположены скважины технической воды. 

 Расчет водопотребления коттеджного поселка на проектную численность, 

которая составляет 113 человек. 

Расчет выполнен в соответствии с положениями НГПСО 1-2009.66, СНиП 

2.04.02-84* 

Для населенного пункта с застройкой зданиями, оборудованными внут-

ренним водопроводом и канализацией, с ванными и местными водонагревателями 

удельное хозяйственно-питьевое водопотребление в населенных пунктах на одно-

го жителя среднесуточное (за год) принимается 230 л/сут. 

Удельное водопотребление включает расходы воды на хозяйственно-

питьевые и бытовые нужды в зданиях и помещениях жилого и общественного 

назначения. 
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Расчетный (средний за год) суточный Qсут. куб.м/сут. расход воды на хо-

зяйственно-питьевые нужды в населенном пункте составляет: Qсут =25,99 м
3
/сут. 

Расчетные расходы воды в сутки наибольшего и наименьшего водопотреб-

ления составляют: 

Qсут max = 1,2* 25,99=31,19 м
3
/сут. 

Qсут min = 0,8*25,99= 20,79 м
3
/сут. 

Количество воды на нужды промышленности, обеспечивающей население 

продуктами, и неучтенные расходы составляет: Qсут неучт.= 5,2 м
3
/сут. 

Количество воды на поливку за поливной сезон, при принятом удельном 

среднесуточном потребление воды в расчете на одного жителя населенного пунк-

та 0.090 м
3
/сут, составляет: Qсут полив.= 10,17 м

3
/сут. 

Общий расход воды (средний за год) суточного водопотребления состав-

ляет: 

Q.= 41,36 м
3
/сут. 

Общий расход воды в сутки наибольшего водопотребления составляет: 

Q.= 46,56 м
3
/сут. 

Количество воды для целей обеспечения пожарной безопасности прожива-

ния принимается в соответствии с Федеральным законом от 22 июля 2008 года 

№ 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности». 

Для поселения с числом жителей менее 1 тыс. чел., расчетное количество 

одновременных пожаров – 1, расход воды на наружное пожаротушение в поселе-

нии на один пожар - 5 литров в секунду. 

В южной части недействующий водопровод, в процессе строительства, 

был демонтирован. 

2.1.5.2 Канализация 

По территории коттеджного поселка предусмотрена прокладка централи-

зованной системы канализации. Сбор самотечных, канализационных стоков осу-

ществляется по системе самотечных канализационных коллекторов к самой низ-

кой точке рельефа в северо-восточной части коттеджного поселка в соответствии 

с вертикальной планировкой. От точки сброса с помощью канализационной 

насосной станции через сеть существующих канализационных коллекторов на 

очистные сооружения ООО «Логопарк Пышма», (Приложение 5). 

Расчет объема канализации бытовых сточных вод коттеджного поселка на 

115 человек. 

Расчет выполнен в соответствии с положениями НГПСО 1-2009.66 

Среднесуточные объемы канализации бытовых сточных вод принимаются 

равными удельному среднесуточному водопотреблению на территории жилой за-

стройки без учета расхода воды на поливку территории и зеленых насаждений и 

водопотребления животными личного хозяйства и составляют 25,99 м
3
/сут. 

Наибольший объем канализации бытовых сточных вод составляет 31,19 

м
3
/сут. 

Наименьший объем канализации бытовых сточных вод составляет 20,79 

м
3
/сут. 

2.1.5.3 Электроснабжение 

По территории коттеджного поселка предусмотрена прокладка централи-

зованной системы электроснабжения. 
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В качестве точки присоединения используется распределительное устрой-

ство ПС «БКЗ» РУ - 6 кВ яч. №11. (Приложение 7). 

Присоединение осуществляется кабельными линиями 10 кВ. 

Расчет расхода электроэнергии для коттеджного поселка на проектную 

численность, которая составляет 113 человек. 

Укрупненные показатели электропотребления объектов социального и 

коммунально-бытового назначения, годовое число часов использования макси-

мальной электрической нагрузки населенных пунктов приняты в соответствии с 

таблицей Л.1 СП 42.13330.2016. 

Укрупненные показатели электропотребления, приведенные в таблице Л.1, 

предусматривают электропотребление жилым и общественным зданиям, пред-

приятиям коммунально-бытового обслуживания, наружным освещением, город-

ским электротранспортом (без метрополитена), система водоснабжения, водоот-

ведения и теплоснабжения, и не учитывают применения в жилых домах кондици-

онирования, электроотопления и электроводонагрева. 

Для малых населенных пунктов, не оборудованных стационарными элек-

троплитами, минимальные расчетные показатели удельного расхода электроэнер-

гии составляют - 950 кВт.ч/чел. в год; годовое число часов использования макси-

мальной электрической нагрузки составляет - 4100 кВт/чел. 

Общее расчетное электропотребление составляет 107 350 кВт.ч/год. 

Общее расчетное годовое число часов использования максимальной элек-

трической нагрузки составляет: 463 300 кВт. 

2.1.5.4 Теплоснабжение 

Теплоснабжение и горячее водоснабжение в коттеджном поселке преду-

смотрено от индивидуальных газовых котлов. 

2.1.5.5 Устройство связи 

В проекте предусмотрено размещение телекоммуникационного оборудо-

вания (Приложение 9), с размещением телекоммуникационного шкафа с габари-

тами 60Х60Х60.  

В коттеджном поселке предполагается полное обеспечение сотовой связью 

оператором МТС  (Приложение 9). 

2.1.5.6 Инженерная подготовка территории 

Мероприятия, предлагаемые проектом,  выполнены в соответствии с реко-

мендациями СНиП 2.07.01-89*. 

На основе проведенного анализа геологических и гидрогеологических 

условий проектируемой территории можно сделать вывод, что рассматриваемая 

территория коттеджного посёлка пригодна для жилищно-гражданского строи-

тельства. Уклоны застраиваемых территорий соответствуют нормативным. 

Организация поверхностного стока 

На территории поселка необходимо предусмотреть организацию поверх-

ностного стока. 

Под организованным поверхностным стоком подразумевается организация 

водоотвода дождевых и талых вод, включающая: 

- организацию стока воды с застроенных территорий (в основном по лот-

кам проезжих частей улиц) 
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- очистку наиболее загрязненной части собранных стоков. 

Поверхностный водоотвод предусматривается открытого типа с последу-

ющим сбором в локальные очистные сооружения с дальнейшим выпуском услов-

но чистых вод на рельеф. 
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3 Основные технико-экономические показатели 

Таблица 7 

Основные технико-экономические показатели 

№ 

п/п 
Наименование показателей 

Единица изме-

рения 

Современное 

состояние 

Проектное со-

стояние 
1 2 3 4 5 

1 Территория    

1. Площадь проектируемой тер-

ритории 

 всего 

га 13,62 13,62 

 в том числе территории:    

  жилая территория га 9,0 3,03 

  участки учреждений и 

предприятий обслуживания 
 - - 

  проезжая часть, автостоян-

ки, хоз. площадки, 
 0,91 0,3736 

  объекты инженерно-

транспортной инфраструкту-

ры 

 0,061 0,1511 

  рекреационные зоны (леса)  - - 

  зоны сельскохозяйственно-

го использования 
 - - 

  зоны специального назна-

чения 
 1,47 0,35 

  прочие  - - 

2. Население    

2.1 Численность населения чел. 230 113 

2.2 Плотность населения чел/га - 43 

3.  Жилищный фонд    

3.1 Общая площадь жилых домов тыс. кв. м общей 

площади квартир 
12,85 6,26 

3.2 Новое жилищное строитель-

ство  всего 
 - 6,26 

 в том числе    

 - индивидуальная застройка тыс. кв. м 9,6 2,88 

 - блокированная застройка тыс. кв. м 3,25 3,38 

4 Объекты социального и 

культурно  бытового об-

служивания населения 
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Продолжение таблица 7 
1 2 3 4 5 

4.1 Детские дошкольные учре-

ждения, всего/1000 чел 
мест - 17 

4.2 Общеобразовательные шко-

лы, всего/ 1000 чел 
 - 38 

4.3 Поликлиники  всего/1000 

чел 

посещений в сме-

ну 
- 7 

4.4 Больничные учреждения коек - 2 

4.5 Фельдшерско-акушерский 

пункт 
объект - 1 

4.6 Предприятия розничной тор-

говли и питания  всего/1000 

чел 

   

 магазины продовольствен-

ных товаров 
м2 торговой площади - 24,0 

 магазины непродоволь-

ственных товаров 
м2 торговой площади - 58,3 

 предприятия общественного  

питания 
мест - 11 

4.7 Физкультурно-

оздоровительный клуб (фит-

нес-зал) 

чел. занимаю-

щихся спортом 
- 10 

4.8 Спортивные залы кв.м. - 72,0 

4.9 Плоскостные спортивные со-

оружения (корты, площадки, 

спортивные ядра) 

кв.м. - 0,33 

4.10 Лыжные базы чел. - 1,4 

5 Транспортная инфраструк-

тура 
   

5.1 Протяжённость улично-

дорожной сети всего 
км 1,3 0,3 

5.4 Гаражи и стоянки для хране-

ния легковых автомобилей 
   

 в том числе:    

  постоянного хранения маш.  мест 92 37 

  временного хранения » 58 8 

6. Инженерное оборудование и 

благоустройство террито-

рии 

   

6.1 Водопотребление  всего куб. м/сут - 31,19 

6.2 Водоотведение » - 31,19 

6.3 Электропотребление Квт - 463 300 

6.4 Количество твёрдых бытовых 

отходов 
куб.м/год - 515,0  

6.5 Ливневая канализация км - 1,84 

6.6 Очистные сооружения ливне- объект - 1 
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Продолжение таблица 7 
1 2 3 4 5 

вой канализации 

7 Охрана окружающей среды    

7.1 Озеленение санитарно  за-

щитных и охранных зон 
га 0,077 - 
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Приложение 10 

Альбом поперечных профилей улиц и дорог 

 

№ сечения Категория улицы Наименование улицы 

1-1 Главная улица 1-й Встречный пер. 

2-2, 4-4 Улица в жилой застройке основная Ул.Главная 

3-3 Жилая улица 2-й Встречный пер. 
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Продолжение приложение 10 

Главная улица 

Сечение 1-1 
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Продолжение приложение 10 

Улица в жилой застройке основная 

Сечение 2-2 
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Продолжение приложение 10 

Жилая улица 

Сечение 3-3 
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Продолжение приложение 10 

Улица в жилой застройке основная 

Сечение 4-4 
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Приложение 11 

Материалы проекта 
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Состав проекта 

 

№ 

п/п  
Наименование 

№ 

томов 

листов 

кол-во 

листов 

гриф 

секр. 
инв № 

1 2 3 4 5 6 

Проект планировки территории 

1 Чертёж планировки территории, 

М 1:2000 
 1 Н/С 94 

2 Схема организации и развития улично-

дорожной сети, М 1:12000 
 1 Н/С 95 

3 Схема границ зон с особыми 

условиями использования территории, 

М 1:12000 

 1 Н/С 96 

4 Схема вертикальной планировки и 

инженерной подготовки 

проектируемой территории, М 1:2000 

 1 Н/С 97 

5 Схема размещения инженерных сетей, 

М 1:2000 
 1 Н/С 98 

6 Разбивочный чертеж красных линий, 

М 1:2000 
 1 Н/С 99 

7 Чертеж красных линий, М 1:2000  1 Н/С 99/1 

8 Пояснительная записка том 1 - стр. Н/С 100 

9 Пояснительная записка том 2  стр. Н/С 101 

Проект межевания территории 

10 Схема существующего 

землепользования, М 1:2000 
 1 Н/С  

11 Проект межевания территории, 

М 1:2000 
 1 Н/С  

12 Пояснительная записка том 3  стр. Н/С  
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Введение 

1. Внесение изменений в проект планировки и проект межевания террито-

рии в части корректировки границ земельных участков жилого района «Завидо-

во», расположенного в поселке Залесье Городского округа Верхняя Пышма вы-

полнен на основании контракта Ф-04/19 – ОТП от 07 июня 2019 года и постанов-

ления администрации городского округа Верхняя Пышма  от 27.07.2017 №525 «О 

подготовке внесения изменений в проект планировки и межевания коттеджной 

застройки, утвержденный постановлением администрации городского округа 

Верхняя Пышма от 06.12.2011 №2164». 

2. При разработке проекта учтены следующие нормативные и проектные 

материалы: 

- Градостроительный кодекс РФ; 

- Земельный кодекс РФ; 

- СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, экс-

пертизы и утверждения градостроительной документации»; 

- СП 53.13330.2019 Планировка и застройка территории ведения гражда-

нами садоводства. Здания и сооружения (СНиП 30-02-97* Планировка и застрой-

ка территорий садоводческих (дачных) объединений граждан, здания и сооруже-

ния); 

- СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка город-

ских и сельских поселений»; 

- СП 30-102-99 «Планировка и застройка территории малоэтажного жи-

лищного строительства» 

- РДС 30-201-98 «Инструкция о порядке проектирования и установления 

красных линий в городах и других поселениях Российской Федерации»; 

- СП 118.13330.2012 «Общественные здания и сооружения. Актуализиро-

ванная редакция СНиП 31-06-2009»; 

- СП 59.13330.2016 «Доступность зданий и сооружений для маломобиль-

ных групп населения. Актуализированная редакция СНиП 35-01-2001»; 

- СП 54.13330.2016 «Здания жилые многоквартирные. Актуализированная 

редакция СНиП 31-01-2003» 

- СП 55.13330.2016 «Дома жилые одноквартирные. Актуализированная ре-

дакция СНиП 31-02-2001» 

- СП 31.13330.2012 «Водоснабжение. Наружные сети и сооружения. Акту-

ализированная редакция СНиП 2.04.02-84*»; 

- СП 32.13330.2012 « Канализация. Наружные сети и сооружения. Актуа-

лизированная редакция СНиП 2.04.03-85»; 

- СП 124.13330.2012 «Тепловые сети. Актуализированная редакция СНиП 

41-02-2003»; 

- СП 34.13330.2012 «Автомобильные дороги. Актуализированная редакция  

СНиП 2.05.02-85*»; 

- СП 131.13330.2018 «Строительная климатология. Актализированная ре-

дакция СНиП 23-01-99*»; 

- СП 51.13330.2011 «Защита от шума. Актуализированная редакция СНиП 

23-03-2003»; 
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- СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная 

классификация предприятий, сооружений и иных объектов»; 

- СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников водоснаб-

жения и водопроводов»; 

- СанПиН 2.1.2.2645-10 «Санитарно-эпидемиологические требования к 

условиям проживания в жилых зданиях и помещениях»; 

- СанПиН 2.4.2.2821-10 «Санитарно-эпидемиологические требования к 

условиям и организации обучения в общеобразовательных учреждениях»; 

- СанПиН 2.4.1.2660-10 «Санитарно-эпидемиологические требования к 

устройству, содержанию и организации режима работы в дошкольных организа-

циях»; 

- СанПиН 42-128-4690-88 «Санитарные правила содержания территорий 

населенных мест»; 

- СанПиН 2.2.1/2.1.1.1076-01 «Гигиенические требования к инсоляции и 

солнцезащите помещений жилых и общественных зданий и территорий»; 

- НГПСО 1-2009.66 «Нормативы градостроительного проектирования 

Свердловской области» и другие строительные нормы и правила, действующие на 

момент проектирования; 

- Нормативы градостроительного проектирования городского округа 

Верхняя Пышма; 

- Генеральный план городского округа Верхняя Пышма, утвержденный 

Решением думы городского округа Верхняя Пышма (в действующей редакции) 

- Правила землепользования и застройки на территории городского округа 

Верхняя Пышма, утвержденные Решением думы городского округа Верхняя 

Пышма от 30.04.2009 №5/14 (в действующей редакции) 

3. В качестве геоподосновы использована топографическая съемка 1:500. 

4. Площадь проектируемой территории составляет 13,62 га. 

На основании проекта планировки территории получены следующие данные 

(Таблица 1). 

Таблица 1 

№ Наименование территории 
Кол-во 

участков 

Площадь, 

га 

Градостр. 

зона в сущ. 

ПЗЗ 

Мин. 

размер 

ЗУ по 

ПЗЗ* 

1 2 3 4 5 6 

1 Зона проектируемой территории 

в том числе: 
88 13,62   

1.1 Зона существующих объектов 

 

67 

  

11,44 Ж-1 

МЦ 

- 

1.2 Зона нового строительства  

в том числе: 
21 3,905   

1.2.1 Индивидуальные жилые дома 16 1,49 Ж-1 - 

1.2.2 Блокированные жилые дома 4 1,12 Ж-1 - 

1.2.3 Зона инженерной инфраструктуры 1 0,15 МЦ - 

1.2.4 Проезжие части, автостоянки - 1,15 МЦ  

* Минимальные размеры ЗУ для каждого из типов зон указаны в Правилах 

землепользования и застройки на территории городского округа Верхняя Пышма, 

утвержденные Решением Думы городского округа Верхняя Пышма от 30.10.2019 

№ 15/4 (в действующей редакции). 
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1. Анализ сведений о земельных участках, расположенных в границах 

проектирования 

Проектируемая территория расположена в поселке Залесье Городского 

округа Верхняя Пышма. 

Поселок расположен восточнее города Верхняя Пышма в 1,5 км по ав-

томобильной дороге местного значения Верхняя Пышма – Зеленый Бор, на 

проектируемый участок заезд осуществляется по дороге местного значения 

Верхняя Пышма - Садовый. 

Границами проектирования являются: с юга примыкает массив коллек-

тивных садов (СНТ «Ромашка 64» и СНТ «Калина Красная»), с запада и севера 

- земли сельскохозяйственного назначения, с востока – водоохранная зона реки 

Балтым. 

Проектируемая территория представляет собой участок сложной формы 

площадью 13,62 га (по данным графической части технического задания – При-

ложение 1),  с существующими объектами капитального строительства, в том 

числе 3,905 га под новое строительство. 

В результате проекта межевания территория в границах проектирования состоит 

из существующих и образуемых земельных участков. 

Границы территорий выделены в соответствии с планом красных линий и с уче-

том границ существующих земельных участков фактически сложившихся объек-

тов в пределах границ проектирования. 

Согласно сведениям, полученным из информационной системы обеспечения гра-

достроительной деятельности, сведениям государственного кадастра недвижимо-

сти и материалов инвентаризации земель города Верхняя Пышма на территории в 

границах проектирования  имеются следующие земельные участки (таблица 2). 

Таблица 2 

Перечень существующих земельных участков в границах проектирования 

(в зоне проектируемой территории 13,62 га) 

 
№ 

п/п 
Кадастровый № 

участка 
Разрешенное 

использование (по данным Росреестра) 
Площадь 

кв.м 
1  66:36:3203001:660 Для иных видов жилой застройки 800 

2  66:36:3203001:661 Для иных видов жилой застройки 800 

3  66:36:3203001:662 Для иных видов жилой застройки 800 

4  66:36:3203001:663 Для иных видов жилой застройки 800 

5  66:36:3203001:664 Для иных видов жилой застройки 800 

6  66:36:3203001:665 Для иных видов жилой застройки 800 

7  66:36:3203001:666 Для иных видов жилой застройки 800 

8  66:36:3203001:667 Для иных видов жилой застройки 800 

9  66:36:3203001:668 Для иных видов жилой застройки 800 
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10  66:36:3203001:669 Для иных видов жилой застройки 993 

11  66:36:3203001:650 Для иных видов жилой застройки 305 

12  66:36:3203001:651 Для иных видов жилой застройки 1 095 

13  66:36:3203001:652 Для индивидуальной жилой застройки 929 

14  66:36:3203001:653 Для иных видов жилой застройки 799 

15  66:36:3203001:654 Для иных видов жилой застройки 802 

16  66:36:3203001:655 Для иных видов жилой застройки 800 

17  66:36:3203001:656 Для иных видов жилой застройки 916 

18  66:36:3203001:657 Для иных видов жилой застройки 1 009 

19  66:36:3203001:658 Для иных видов жилой застройки 947 

20  66:36:3203001:612 Для иных видов жилой застройки 910 

21  66:36:3203001:611 Для иных видов жилой застройки 949 

22  66:36:3203001:610 Для иных видов жилой застройки 907 

23  66:36:3203001:609 Для иных видов жилой застройки 864 

24  66:36:3203001:608 Для иных видов жилой застройки 821 

25  66:36:3203001:607 Для иных видов жилой застройки 800 

26  66:36:3203001:606 Для иных видов жилой застройки 800 

27  66:36:3203001:605 Для иных видов жилой застройки 798 

28  66:36:3203001:604 Для иных видов жилой застройки 866 

29  66:36:3203001:603 Для иных видов жилой застройки 806 

30  66:36:3203001:602 Для иных видов жилой застройки 843 

31  66:36:3203001:601 Для иных видов жилой застройки 880 

32  66:36:3203001:600 Для иных видов жилой застройки 1 215 

33  66:36:3203001:597 Для индивидуальной жилой застройки 924 

34  66:36:3203001:598 Для иных видов жилой застройки 1756 

35  66:36:3203001:599 Для иных видов жилой застройки 906 

36  66:36:3203001:596 Для иных видов жилой застройки 869 

37  66:36:3203001:595 Для иных видов жилой застройки 812 

38  66:36:3203001:594 Для иных видов жилой застройки 824 

39  66:36:3203001:593 Для иных видов жилой застройки 810 

40  66:36:3203001:1292 Для объектов жилой застройки 993 

41  66:36:3203001:1293 Для объектов жилой застройки 810 
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42  66:36:3203001:590 Для иных видов жилой застройки 810 

43  66:36:3203001:589 Для индивидуальной жилой застройки 810 

44  66:36:3203001:588 Для иных видов жилой застройки 937 

45  66:36:3203001:587 Для индивидуальной жилой застройки 935 

46  66:36:3203001:586 Для иных видов жилой застройки 858 

47  66:36:3203001:585 Для иных видов жилой застройки 961 

48  66:36:3203001:584 Для индивидуальной жилой застройки 992 

49  66:36:3203001:583 Для иных видов жилой застройки 975 

50  66:36:3203001:582 Для иных видов жилой застройки 1561 

51  66:36:3203001:581 Для индивидуальной жилой застройки 1884 

52  66:36:3203001:613 Для индивидуальной жилой застройки 1370 

53  66:36:3203001:614 Для иных видов жилой застройки 915 

54  66:36:3203001:615 Для иных видов жилой застройки 801 

55  66:36:3203001:616 Для иных видов жилой застройки 1140 

56  66:36:3203001:617 Для иных видов жилой застройки 834 

57  66:36:3203001:618 Для иных видов жилой застройки 924 

58  66:36:3203001:619 Для индивидуальной жилой застройки 1342 

59  66:36:3203001:620 Под иными объектами специального назначения 801 

60  66:36:3203001:621 Для индивидуальной жилой застройки 985 

61  66:36:3203001:622 Для индивидуальной жилой застройки 1111 

62  66:36:3203001:623 Для иных видов жилой застройки 835 

63  66:36:3203001:624 Для иных видов жилой застройки 801 

64  66:36:3203001:625 Для иных видов жилой застройки 801 

65  66:36:3203001:626 Для иных видов жилой застройки 824 

66  66:36:3203001:627 Для иных видов жилой застройки 824 

67  66:36:3203001:628 Для иных видов жилой застройки 894 

68  66:36:3203001:629 Для иных видов жилой застройки 916 

69  66:36:3203001:630 Для иных видов жилой застройки 1207 

70  66:36:3203001:631 Для индивидуальной жилой застройки 801 

71  66:36:3203001:632 Для иных видов жилой застройки 801 

72  66:36:3203001:633 Для иных видов жилой застройки 884 

73  66:36:3203001:634 Для иных видов жилой застройки 930 
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74  66:36:3203001:635 Для иных видов жилой застройки 830 

75  66:36:3203001:636 Для иных видов жилой застройки 801 

76  66:36:3203001:637 Для иных видов жилой застройки 816 

77  66:36:3203001:638 Для иных видов жилой застройки 801 

78  66:36:3203001:1354 Для индивидуальной жилой застройки 877 

79  66:36:3203001:642 Для иных видов жилой застройки 957 

80  66:36:3203001:643 Для иных видов жилой застройки 2314 

81  66:36:3203001:644 Для иных видов жилой застройки 1811 

82  66:36:3203001:645 Для иных видов жилой застройки 2365 

83  66:36:3203001:646 Для иных видов жилой застройки 2527 

84  66:36:3203001:647 Для иных видов жилой застройки 2356 

85  66:36:3203001:648 Для индивидуальной жилой застройки 2968 

86  66:36:3203001:649 Для иных видов жилой застройки 3198 

87  66:36:3203001:718 Для индивидуальной жилой застройки 40 822 

88  66:36:3203001:639 Для иных видов жилой застройки 90 

Всего территории: 13,62га 
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2. Обоснование проектных решений по формированию земельных 

участков 

В результате проекта межевания территория в границах проектирования 

состоит из существующих и образуемых земельных участков. 

Данный раздел проекта межевания осуществляется в соответствии с 

действующими Правилами землепользования и застройки на территории город-

ского округа Верхняя Пышма, утвержденные Решением Думы городского окру-

га от 30.10.2019 года №15/4 (в действующей редакции), проектируемый  зе-

мельный участок находится в зоне Ж-1 - зона индивидуальной жилой застройки 

(рис.1). 

 
Рисунок 1. Фрагмент Карты градостроительного зонирования 

 

Территориальная зона Ж-1 предназначена для застройки или планируе-

мыми к застройке индивидуальными жилыми домами, блокированными дома-

ми, для размещения участков для ведения личного подсобного хозяйства, объ-

ектами социального назначения, вспомогательными зданиями и сооружениями, 

а также для размещения скверов, игровых и спортивных площадок. 
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Перечень предельных (максимальных и (или) минимальных) размеров 

земельных участков и параметров разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства для прочих 

территориальных зон (ПЗЗ ГО Верхняя Пышма от 30.10.2019 года №15/4) 

Таблица 3 

 
Обозна- 

чение 

Наименование Min 

ЗУ,га 

Max 

ЗУ,га 

Мин.отступ от гра-

ниц  

ЗУ и красных линий 

для размещения ОКС 

Max % 

заст-

ройки 

Предельное 

кол-во 

этажей 

Ж-1 Зона индивидуаль-

ной жилой застройки 

нпу 10 3**** 30 3 

**** В границах исторически сложившейся застройки центральной части населенных 

пунктов при реконструкции объектов капитального строительства индивидуальной жилой 

застройки (с сохранением существующих фундаментов), со стороны красной линии допуска-

ется размещение индивидуального жилого дома без минимального отступа от границ ЗУ в 

целях определения мест допустимого размещения ОКС. 

ЗУ – земельный участок; 

ОКС – объекты капитального строительства (здания, строения и сооружения); 

НПУ – предельный размер (параметр) не подлежит установлению  

 

Проектом так же предусмотрена возможность раздела образуемых земель-

ных участков (кварталов) на меньшие, площадь которых не подлежит установ-

лению и не регулируется, в соответствии с ПЗЗ городского округа Верхняя 

Пышма, утвержденные Решением Думы городского округа Верхняя Пышма от 

30.10.2019 года №15/4 (в действующей редакции). 

Перечень образуемых земельных участков, их площадь, вид и код вида 

разрешенного использования, а также иные данные представлены в таблице 4. 

Нумерация участков представлена на «Схеме межевания территории». 
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Таблица 4 

Перечень образуемых земельных участков (в границах проекта 13,62 га) 

 

№ 

квар-

тала 

№ ЗУ Вид разрешенного использования (по 

данным Росреестра) 

Код вида раз-

решенного ис-

пользования* 

Пло-

щадь, 

м.кв. 

Категория зе-

мель 

Зона по 

ПЗЗ 

1 

1 Для индивидуального жилищного строительства 2.1 1395,8 
Земли населенных 

пунктов 
Ж-1 

2 Для индивидуального жилищного строительства 2.1 958,2 
Земли населенных 

пунктов 
Ж-1 

3 Для индивидуального жилищного строительства 2.1 1013,9 
Земли населенных 

пунктов 
Ж-1 

4 Для индивидуального жилищного строительства 2.1 1026,4 
Земли населенных 

пунктов 
Ж-1 

5 Для индивидуального жилищного строительства 2.1 1053,2 
Земли населенных 

пунктов 
Ж-1 

6 Для индивидуального жилищного строительства 2.1 1082,3 
Земли населенных 

пунктов 
Ж-1 

7 Для индивидуального жилищного строительства 2.1 1127,2 
Земли населенных 

пунктов 
Ж-1 

8 Для индивидуального жилищного строительства 2.1 1118,5 
Земли населенных 

пунктов 
Ж-1 

9 Для индивидуального жилищного строительства 2.1 1181,8 
Земли населенных 

пунктов 
Ж-1 

10 Для индивидуального жилищного строительства 2.1 1182,9 
Земли населенных 

пунктов 
Ж-1 

11 
Под размещение объектов транспортной инфра-

структуры 
12.01.1 310,7 

Земли населенных 

пунктов 
МЦ 

2 

1 Для индивидуального жилищного строительства 2.1 909,1 
Земли населенных 

пунктов 
Ж-1 

2 Для индивидуального жилищного строительства 2.1 803,9 
Земли населенных 

пунктов 
Ж-1 

3 Для индивидуального жилищного строительства 2.1 802,3 Земли населенных Ж-1 
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пунктов 

4 Для индивидуального жилищного строительства 2.1 797,0 
Земли населенных 

пунктов 
Ж-1 

5 Для индивидуального жилищного строительства 2.1 1003,3 
Земли населенных 

пунктов 
Ж-1 

6 Для индивидуального жилищного строительства 2.1 924,8 
Земли населенных 

пунктов 
Ж-1 

7 Для индивидуального жилищного строительства 2.1 929,8 
Земли населенных 

пунктов 
Ж-1 

8 Для индивидуального жилищного строительства 2.1 1118,6 
Земли населенных 

пунктов 
Ж-1 

9 
Под размещение объектов инженерной инфра-

структуры 
12.01.1 303,9 

Земли населенных 

пунктов 
МЦ 

3 

1 Для индивидуального жилищного строительства 2.1 800,8 
Земли населенных 

пунктов 
Ж-1 

2 Для индивидуального жилищного строительства 2.1 792,3 
Земли населенных 

пунктов 
Ж-1 

3 Для индивидуального жилищного строительства 2.1 789,8 
Земли населенных 

пунктов 
Ж-1 

4 Для индивидуального жилищного строительства 2.1 817,6 
Земли населенных 

пунктов 
Ж-1 

5 Для индивидуального жилищного строительства 2.1 873,8 
Земли населенных 

пунктов 
Ж-1 

6 Для индивидуального жилищного строительства 2.1 808,3 
Земли населенных 

пунктов 
Ж-1 

7 Для индивидуального жилищного строительства 2.1 862,1 
Земли населенных 

пунктов 
Ж-1 

8 Для индивидуального жилищного строительства 2.1 909,3 
Земли населенных 

пунктов 
Ж-1 

9 Для индивидуального жилищного строительства 2.1 855,5 
Земли населенных 

пунктов 
Ж-1 

10 Для индивидуального жилищного строительства 2.1 878,7 
Земли населенных 

пунктов 
Ж-1 

11 Для индивидуального жилищного строительства 2.1 941,1 Земли населенных Ж-1 
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пунктов 

12 Для индивидуального жилищного строительства 2.1 1196,0 
Земли населенных 

пунктов 
Ж-1 

13 Для индивидуального жилищного строительства 2.1 1413,4 
Земли населенных 

пунктов 
Ж-1 

14 Для индивидуального жилищного строительства 2.1 1162,9 
Земли населенных 

пунктов 
Ж-1 

15 Для индивидуального жилищного строительства 2.1 1809,6 
Земли населенных 

пунктов 
Ж-1 

4 

1 Для индивидуального жилищного строительства 2.1 805,8 
Земли населенных 

пунктов 
Ж-1 

2 Для индивидуального жилищного строительства 2.1 728,2 
Земли населенных 

пунктов 
Ж-1 

3 Для индивидуального жилищного строительства 2.1 699,5 
Земли населенных 

пунктов 
Ж-1 

4 Для индивидуального жилищного строительства 2.1 819,5 
Земли населенных 

пунктов 
Ж-1 

5 Для индивидуального жилищного строительства 2.1 776,8 
Земли населенных 

пунктов 
Ж-1 

6 Для индивидуального жилищного строительства 2.1 985,4 
Земли населенных 

пунктов 
Ж-1 

7 Для индивидуального жилищного строительства 2.1 859,3 
Земли населенных 

пунктов 
Ж-1 

8 Для индивидуального жилищного строительства 2.1 911,6 
Земли населенных 

пунктов 
Ж-1 

9 Для индивидуального жилищного строительства 2.1 1110,8 
Земли населенных 

пунктов 
Ж-1 

10 Для индивидуального жилищного строительства 2.1 1136,8 
Земли населенных 

пунктов 
Ж-1 

11 Для индивидуального жилищного строительства 2.1 1209,7 
Земли населенных 

пунктов 
Ж-1 

12 Для индивидуального жилищного строительства 2.1 1086,0 
Земли населенных 

пунктов 
Ж-1 

13 Для индивидуального жилищного строительства 2.1 1407,4 Земли населенных Ж-1 
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пунктов 

14 Для индивидуального жилищного строительства 2.1 1211,3 
Земли населенных 

пунктов 
Ж-1 

15 Для индивидуального жилищного строительства 2.1 1570,8 
Земли населенных 

пунктов 
Ж-1 

16 Для индивидуального жилищного строительства 2.1 1774,5 
Земли населенных 

пунктов 
Ж-1 

17 Для индивидуального жилищного строительства 2.1 2182,4 
Земли населенных 

пунктов 
Ж-1 

5 

1 Для индивидуального жилищного строительства 2.1 895,2 
Земли населенных 

пунктов 
Ж-1 

2 Для индивидуального жилищного строительства 2.1 738,4 
Земли населенных 

пунктов 
Ж-1 

3 Для индивидуального жилищного строительства 2.1 951,6 
Земли населенных 

пунктов 
Ж-1 

4 Для индивидуального жилищного строительства 2.1 1481,8 
Земли населенных 

пунктов 
Ж-1 

5 Для индивидуального жилищного строительства 2.1 1373,7 
Земли населенных 

пунктов 
Ж-1 

6 Для индивидуального жилищного строительства 2.1 954,9 
Земли населенных 

пунктов 
Ж-1 

7 Для индивидуального жилищного строительства 2.1 847,1 
Земли населенных 

пунктов 
Ж-1 

8 Для индивидуального жилищного строительства 2.1 910,1 
Земли населенных 

пунктов 
Ж-1 

9 Для индивидуального жилищного строительства 2.1 929,3 
Земли населенных 

пунктов 
Ж-1 

10 Для индивидуального жилищного строительства 2.1 798,1 
Земли населенных 

пунктов 
Ж-1 

11 Для индивидуального жилищного строительства 2.1 801,1 
Земли населенных 

пунктов 
Ж-1 

12 Для индивидуального жилищного строительства 2.1 822,5 
Земли населенных 

пунктов 
Ж-1 

13 Для индивидуального жилищного строительства 2.1 830,9 Земли населенных Ж-1 
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пунктов 

14 Для индивидуального жилищного строительства 2.1 898,4 
Земли населенных 

пунктов 
Ж-1 

15 Для индивидуального жилищного строительства 2.1 918,4 
Земли населенных 

пунктов 
Ж-1 

16 Для индивидуального жилищного строительства 2.1 1189,9 
Земли населенных 

пунктов 
Ж-1 

17 Для индивидуального жилищного строительства 2.1 1507,2 
Земли населенных 

пунктов 
Ж-1 

18 Для индивидуального жилищного строительства 2.1 825,5 
Земли населенных 

пунктов 
Ж-1 

19 Для индивидуального жилищного строительства 2.1 985,4 
Земли населенных 

пунктов 
Ж-1 

20 Для индивидуального жилищного строительства 2.1 826,8 
Земли населенных 

пунктов 
Ж-1 

21 Для индивидуального жилищного строительства 2.1 980,2 
Земли населенных 

пунктов 
Ж-1 

22 Для индивидуального жилищного строительства 2.1 1008,4 
Земли населенных 

пунктов 
Ж-1 

23 Для индивидуального жилищного строительства 2.1 1217,9 
Земли населенных 

пунктов 
Ж-1 

24 Для индивидуального жилищного строительства 2.1 1029,8 
Земли населенных 

пунктов 
Ж-1 

25 Для индивидуального жилищного строительства 2.1 886,2 
Земли населенных 

пунктов 
Ж-1 

26 Для индивидуального жилищного строительства 2.1 862,3 
Земли населенных 

пунктов 
Ж-1 

6 

1 Для индивидуального жилищного строительства 2.1 1996,9 
Земли населенных 

пунктов 
Ж-1 

2 Для индивидуального жилищного строительства 2.1 2262,6 
Земли населенных 

пунктов 
Ж-1 

3 
Под размещение объектов инженерной инфра-

структуры 
12.01.1 1511,8 

Земли населенных 

пунктов 
МЦ 

4 Для индивидуального жилищного строительства 2.1 3497,2 Земли населенных Ж-1 
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пунктов 

5 Для индивидуального жилищного строительства 2.1 3404,7 
Земли населенных 

пунктов 
Ж-1 

6 Для индивидуального жилищного строительства 2.1 2658,4 
Земли населенных 

пунктов 
Ж-1 

7 Для индивидуального жилищного строительства 2.1 2982,4 
Земли населенных 

пунктов 
Ж-1 

8 Для индивидуального жилищного строительства 2.1 3098,1 
Земли населенных 

пунктов 
Ж-1 

 

* Код вида разрешенного использования земельного участка назначен согласно «Классификатору видов раз-

решенного использования земельных участков».  

 

Наименование и описание вида разрешенного использования земельного участка приведены в Приказе Ми-

нистерства экономического развития РФ от 1 сентября 2014 г. № 540 "Об утверждении классификатора видов раз-

решенного использования земельных участков".  

Планировочные характеристики всех участков соответствуют вышеуказанным принципам проектирования и 

ПЗЗ. 
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3. Основные технико-экономические показатели проекта межевания 

ТЭП проекта межевания территории представлены в таблице 5. 

Таблица 5 

№

 п/п 

Наименование показате-

лей 

Единица изме-

рения 

Современное 

состояние 

Проектное  

состояние 

1 

Общая площадь зоны про-

ектирования,  

в том числе: 

га 13,62 13,62 

1.1 
Зона размещения суще-

ствующих объектов 
га 11,44 11,44 

1.2 

Территория зоны нового 

строительства,  

в том числе:  

га 3,905 3,905 

2 
Количество ЗУ,  

в том числе: 
шт 86 86 

2.1 
Зона размещения суще-

ствующих объектов 
шт 65 65 

2.2 

Территория зоны нового 

строительства,  

в том числе:  

шт 21 21 

2.2.1 
Зона инженерной инфра-

структуры 
шт 1 0,15 

2.2.2 Проезжие части, автостоянки шт - 1,15 

2.2.3 Индивидуальные жилые дома шт 16 1,49 

2.2.4 Блокированные жилые дома шт 4 1,12 
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4. Координаты формируемых (образуемых) земельных участков 

Ведомость координат поворотных точек земельных участков, образуе-

мых в процессе межевания, представлена в таблице 6. 

Таблица 6 

Ведомость координат поворотных точек формируемых (образуемых) 

земельных участков (МСК 66) 

 

№ квар-

тала 
№ участка 

Площадь 

участка, 

м.кв (по 

кадастру) 

Площадь 

участка, 

м.кв (по 

проекту) 

Координаты участка 

Примечания 
№ Х Y 

1 2 3 4 5 6 7 8 

1

1 

1 993,0 1395,8 

1 404604,4294 1537044,4915 

 

2 404615,1551 1537070,7782 

3 404584,6700 1537085,5101 

4 404574,2169 1537090,6167 

5 404568,3397 1537079,5122 

6 404560,2549 1537062,6378 

2 800,0 958,2 

1 404604,4294 1537044,4915 

 
6 404560,2549 1537062,6378 

7 404596,7445 1537025,9495 

8 404551,5196 1537045,1699 

3 800,0 1013,9 

7 404596,7445 1537025,9495 

 
8 404551,5196 1537045,1699 

9 404542,4119 1537026,4181 

10 404589,0523 1537007,5240 

4 800,0 1026,4 

11 404586,7928 1537001,9240 

 
12 404539,7987 1537021,1444 

13 404531,2291 1537003,3938 

14 404579,2737 1536983,1559 

5 800,0 1053,2 

13 404531,2291 1537003,3938 

 
14 404579,2737 1536983,1559 

15 404522,2173 1536985,3041 

16 404571,6994 1536964,9531 

6 800,0 1082,3 

15 404522,2173 1536985,3041 

 
16 404571,6994 1536964,9531 

17 404513,2608 1536967,1578 

18 404563,8486 1536946,6937 

7 800,0 1127,2 

19 404561,4713 1536940,9276 

 20 404510,8282 1536962,0135 

21 404501,8164 1536943,8672 

22 404553,8416 1536922,1030 

8 800,0 1118,5 

21 404501,8164 1536943,8672 

 22 404553,8416 1536922,1030 

23 404493,1363 1536926,1166 

24 404546,3778 1536904,0697 
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9 800,0 1181,8 

23 404493,1363 1536926,1166 

 24 404546,3778 1536904,0697 

25 404484,1797 1536907,9138 

26 404538,6376 1536885,3016 

10 800,0 1182,9 

25 404484,1797 1536907,9138 

 
26 404538,6376 1536885,3016 

27 404475,4443 1536890,3328 

28 404530,8421 1536866,7596 

11 - 310,7 

29 404495,8950 1536858,4078 

 
30 404497,7301 1536862,6278 

31 404525,4190 1536851,0811 

32 404519,2974 1536836,2292 

2 

1 916,0 909,1 

193 404648,6592 1537020,6356 

 
192 404620,8497 1537032,1679 

199 404657,9474 1537043,8697 

200 404634,3285 1537065,1244 

2 800 803,9 

193 404648,6592 1537020,6356 

 

192 404620,8497 1537032,1679 

191 404610,6769 1537007,2379 

194 404632,2389 1536998,6453 

195 404638,4863 1536995,9318 

3 802,0 802,3 

191 404610,6769 1537007,2379 

 
194 404632,2389 1536998,6453 

190 404597,5185 1536975,2416 

189 404619,0252 1536966,6490 

4 799,0 797,0 

194 404632,2389 1536998,6453 

 

195 404638,4863 1536995,9318 

189 404619,0252 1536966,6490 

188 404640,3661 1536957,8868 

196 404653,5798 1536989,8830 

5 1009,0 1003,3 

199 404657,9474 1537043,8697 

 

193 404648,6592 1537020,6356 

195 404638,4863 1536995,9318 

196 404653,5798 1536989,8830 

197 404657,2840 1536998,8714 

198 404680,1176 1537023,0665 

6 947,0 924,8 

196 404653,5798 1536989,8830 

 

197 404657,2840 1536998,8714 

198 404680,1176 1537023,0665 

184 404702,8959 1537001,6414 

185 404666,3511 1536984,6257 

7 929,0 929,8 

188 404640,3661 1536957,8868 

 

196 404653,5798 1536989,8830 

185 404666,3511 1536984,6257 

187 404662,4810 1536949,1245 

186 404679,1777 1536956,9258 

8 1095,0 1118,6 

184 404702,8959 1537001,6414 

 
185 404666,3511 1536984,6257 

186 404679,1777 1536956,9258 

182 404699,8551 1536966,4794 
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183 404711,0232 1536994,1228 

9 305,0 303,9 

182 404699,8551 1536966,4794 

 183 404711,0232 1536994,1228 

181 404727,0565 1536979,3684 

3 

1 798,0 800,8 

45 404640,9743 1536898,6428 

 
42 404654,1879 1536930,5260 

43 404632,7365 1536939,4013 

44 404619,5228 1536907,6311 

2 800,0 792,3 

41 404632,7365 1536939,4013 

 

44 404619,5228 1536907,6311 

45 404609,0183 1536912,0971 

46 404598,2925 1536916,5630 

40 404611,3956 1536948,2766 

3 800,0 789,8 

46 404598,2925 1536916,5630 

 
40 404611,3956 1536948,2766 

39 404590,2206 1536956,9258 

38 404576,8964 1536925,0991 

4 821,0 817,6 

45 404609,0183 1536912,0971 

 

46 404598,2925 1536916,5630 

39 404576,8964 1536925,0991 

47 404601,8309 1536890,1067 

37 404568,1610 1536904,0132 

5 866,0 873,8 

43 404640,9743 1536898,6428 

 

45 404609,0183 1536912,0971 

44 404619,5228 1536907,6311 

48 404600,2829 1536885,1320 

49 404633,1235 1536877,1612 

6 806,0 808,3 

48 404600,2829 1536885,1320 

 

49 404633,1235 1536877,1612 

50 404627,7606 1536854,2663 

52 404593,2061 1536863,1982 

51 404594,7542 1536868,1163 

7 864,0 862,1 

47 404601,8309 1536890,1067 

 

37 404568,1610 1536904,0132 

48 404600,2829 1536885,1320 

51 404594,7542 1536868,1163 

36 404559,3151 1536882,7012 

8 907,0 909,3 

52 404593,2061 1536863,1982 

 

51 404594,7542 1536868,1163 

36 404559,3151 1536882,7012 

35 404550,3032 1536861,3327 

53 404587,4562 1536846,1259 

9 843,0 855,5 

50 404627,7606 1536854,2663 

 

52 404593,2061 1536863,1982 

53 404587,4562 1536846,1259 

54 404585,8529 1536840,6990 

55 404622,1213 1536831,8237 

10 880,0 878,7 

54 404585,8529 1536840,6990 

 55 404622,1213 1536831,8237 

56 404616,2609 1536809,3246 
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58 404578,8314 1536818,7086 

57 404580,5453 1536824,1356 

11 949,0 941,1 

35 404550,3032 1536861,3327 

 

53 404587,4562 1536846,1259 

54 404585,8529 1536840,6990 

57 404580,5453 1536824,1356 

34 404541,7890 1536840,1337 

12 910,0 1196,0 

58 404578,8314 1536818,7086 

 

57 404580,5453 1536824,1356 

34 404541,7890 1536840,1337 

33 404534,4358 1536822,5527 

59 404568,8529 1536789,2655 

13 1215,0 1413,4 

56 404616,2609 1536809,3246 

 

58 404578,8314 1536818,7086 

59 404568,8529 1536789,2655 

60 404589,8003 1536769,3092 

61 404612,3355 1536793,3830 

14 924,0 1162,9 

60 404589,8003 1536769,3092 

 

61 404612,3355 1536793,3830 

62 404618,5277 1536791,6305 

63 404619,6334 1536793,2134 

64 404630,8567 1536790,1607 

65 404619,9684 1536740,8193 

15 1756,0 1809,6 

64 404630,8567 1536790,1607 

 

65 404619,9684 1536740,8193 

66 404644,8200 1536717,2700 

67 404653,7013 1536801,4926 

68 404634,7821 1536805,8197 

4 

1 906,0 805,8 

69 404654,3656 1536807,7921 

 
70 404629,6404 1536813,5078 

71 404638,2099 1536847,7653 

72 404658,0716 1536842,9133 

2 869,0 728,2 

71 404638,2099 1536847,7653 

 

72 404658,0716 1536842,9133 

73 404658,5999 1536847,9198 

74 404670,5188 1536873,2283 

75 404646,1713 1536880,0443 

3 812,0 699,5 

74 404670,5188 1536873,2283 

 
75 404646,1713 1536880,0443 

76 404657,1734 1536906,4440 

77 404681,5892 1536896,7158 

4 824,0 819,5 

76 404657,1734 1536906,4440 

 

77 404681,5892 1536896,7158 

78 404688,2100 1536910,7600 

79 404693,7909 1536913,3907 

80 404666,6828 1536929,2258 

81 404681,0022 1536935,8399 

5 810,0 776,8 

79 404693,7909 1536913,3907 

 81 404681,0022 1536935,8399 

83 404720,0744 1536925,8003 
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   82 404709,0328 1536949,2376  

6 993,0 985,4 

82 404709,0328 1536949,2376 

 

83 404720,0744 1536925,8003 

84 404728,7600 1536929,9000 

85 404746,2299 1536919,8720 

86 404742,9239 1536924,0250 

87 404738,8326 1536963,3137 

88 404746,9599 1536957,6607 

7 810,0 859,3 

85 404746,2299 1536919,8720 

 

86 404742,9239 1536924,0250 

88 404746,9599 1536957,6607 

89 404775,7645 1536941,4929 

90 404758,9428 1536912,5746 

8 810,0 911,6 

89 404775,7645 1536941,4929 

 
90 404758,9428 1536912,5746 

91 404782,1923 1536899,1269 

92 404799,5380 1536928,6605 

9 810,0 1110,8 

91 404782,1923 1536899,1269 

 
92 404799,5380 1536928,6605 

93 404828,0109 1536911,8709 

94 404809,8169 1536883,0285 

10 937,0 1136,8 

93 404828,0109 1536911,8709 

 

94 404809,8169 1536883,0285 

95 404825,1164 1536874,1878 

96 404831,9329 1536864,5757 

97 404858,6953 1536895,4206 

11 935,0 1209,7 

96 404831,9329 1536864,5757 

 

97 404858,6953 1536895,4206 

98 404872,8488 1536876,8220 

99 404872,3513 1536874,1651 

100 404877,9353 1536866,9857 

101 404847,3653 1536842,8059 

12 858,0 1086,0 

100 404877,9353 1536866,9857 

 
101 404847,3653 1536842,8059 

102 404863,0630 1536820,6872 

103 404895,0190 1536845,1084 

13 961,0 1407,4 

102 404863,0630 1536820,6872 

 
103 404895,0190 1536845,1084 

104 404916,0834 1536818,1999 

105 404883,0017 1536792,5843 

14 992,0 1211,3 

104 404916,0834 1536818,1999 

 

105 404883,0017 1536792,5843 

106 404886,1436 1536788,1600 

107 404901,1223 1536770,0767 

108 404933,9412 1536795,1354 

15 975,0 1570,8 

107 404901,1223 1536770,0767 

 
108 404933,9412 1536795,1354 

109 404955,5032 1536767,8877 

110 404928,0148 1536737,6023 

16 1561,0 1774,5 109 404955,5032 1536767,8877  
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110 404928,0148 1536737,6023 

111 404956,0637 1536703,7295 

112 404983,2021 1536752,4549 

17 1884,0 2182,4 

111 404956,0637 1536703,7295 

 

112 404983,2021 1536752,4549 

116 405006,5399 1536745,1226 

115 404989,9949 1536677,6507 

114 404981,0054 1536679,8511 

113 404979,8300 1536675,0400 

5 

1 1111,0 895,2 

123 405048,5600 1536955,5800 

 
124 405027,6082 1536964,9799 

125 405017,7317 1536924,3969 

122 405039,6060 1536919,0417 

2 985,0 738,4 

125 405017,7317 1536924,3969 

 
122 405039,6060 1536919,0417 

121 405031,7961 1536887,1620 

126 405009,9704 1536892,5054 

3 1519,0 951,6 

121 405031,7961 1536887,1620 

 

126 405009,9704 1536892,5054 

127 405002,9532 1536863,6710 

128 405011,1299 1536861,4922 

129 405006,2968 1536842,1214 

120 405019,8532 1536838,4101 

4 1418,0 1481,8 

129 405006,2968 1536842,1214 

 

120 405019,8532 1536838,4101 

130 404985,9167 1536846,9995 

131 404968,7722 1536833,0109 

132 404972,2000 1536828,6580 

133 404988,5097 1536806,5546 

119 405010,7047 1536801,0658 

5 1370,0 1373,7 

133 404988,5097 1536806,5546 

 

119 405010,7047 1536801,0658 

118 405020,0686 1536798,7502 

117 405010,3625 1536760,5970 

134 404968,1087 1536782,3030 

6 915,0 954,9 

132 404972,2000 1536828,6580 

 
133 404988,5097 1536806,5546 

134 404968,1087 1536782,3030 

135 404947,5419 1536809,2115 

7 801,0 847,1 

131 404968,7722 1536833,0109 

 

132 404972,2000 1536828,6580 

135 404947,5419 1536809,2115 

136 404930,7898 1536830,6366 

137 404955,6691 1536849,7439 

8 834,0 910,1 

130 404985,9167 1536846,9995 

 

131 404968,7722 1536833,0109 

137 404955,6691 1536849,7439 

138 404961,5019 1536873,8260 

139 404990,6842 1536866,5639 

9 835 929,3 138 404961,5019 1536873,8260  
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139 404990,6842 1536866,5639 

157 404962,1930 1536876,7090 

155 404968,9380 1536903,7871 

140 404998,0744 1536896,6642 

156 404968,1640 1536900,6779 

10 801,0 798,1 

155 404968,9380 1536903,7871 

 
140 404998,0744 1536896,6642 

141 405004,4324 1536922,5552 

151 404975,3513 1536929,6215 

11 801,0 801,1 

141 405004,4324 1536922,5552 

 

151 404975,3513 1536929,6215 

149 404976,5677 1536934,5397 

148 404981,5988 1536955,6256 

142 405010,7904 1536948,5027 

12 824,0 822,5 

148 404981,5988 1536955,6256 

 

142 405010,7904 1536948,5027 

143 405016,3192 1536971,2280 

144 404989,1178 1536986,1520 

147 404983,5338 1536963,4268 

13 824,0 830,9 

144 404989,1178 1536986,1520 

 
147 404983,5338 1536963,4268 

145 404961,6401 1537001,1891 

146 404954,1210 1536970,6061 

14 894,0 898,4 

149 404976,5677 1536934,5397 

 

148 404981,5988 1536955,6256 

147 404983,5338 1536963,4268 

146 404954,1210 1536970,6061 

150 404947,3207 1536941,4929 

15 916,0 918,4 

155 404968,9380 1536903,7871 

 

151 404975,3513 1536929,6215 

149 404976,5677 1536934,5397 

150 404947,3207 1536941,4929 

152 404944,0588 1536928,2083 

153 404949,8639 1536926,7385 

154 404944,8881 1536906,3875 

156 404968,1640 1536900,6779 

16 1207,0 1189,9 

157 404962,1930 1536876,7090 

 

154 404944,8881 1536906,3875 

156 404968,1640 1536900,6779 

158 404941,6814 1536882,0228 

159 404934,9364 1536876,6524 

165 404918,0738 1536897,2861 

164 404913,7061 1536902,9956 

166 404924,4871 1536911,3622 

17 1140,0 1507,2 

136 404930,7898 1536830,6366 

 

137 404955,6691 1536849,7439 

138 404961,5019 1536873,8260 

157 404962,1930 1536876,7090 

158 404941,6814 1536882,0228 

159 404934,9364 1536876,6524 
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160 404910,0018 1536857,4886 

18 801,0 825,5 

159 404934,9364 1536876,6524 

 
160 404910,0018 1536857,4886 

161 404893,8027 1536878,4049 

165 404918,0738 1536897,2861 

19 884,0 985,4 

164 404913,7061 1536902,9956 

 

166 404924,4871 1536911,3622 

167 404932,2090 1536942,2841 

176 404903,1869 1536949,5795 

177 404902,1439 1536949,8514 

163 404901,7641 1536918,4285 

20 801,0 826,8 

161 404893,8027 1536878,4049 

 

165 404918,0738 1536897,2861 

164 404913,7061 1536902,9956 

163 404901,7641 1536918,4285 

162 404877,2718 1536899,7734 

21 930,0 980,2 

177 404902,1439 1536949,8514 

 

163 404901,7641 1536918,4285 

162 404877,2718 1536899,7734 

178 404867,7624 1536910,3446 

174 404892,6783 1536952,3196 

22 830,0 1008,4 

178 404867,7624 1536910,3446 

 
174 404892,6783 1536952,3196 

173 404864,7100 1536959,6122 

179 404853,9610 1536916,5151 

23 877,0 1217,9 

173 404864,7100 1536959,6122 

 
179 404853,9610 1536916,5151 

180 404812,4614 1536940,7067 

172 404861,8715 1536965,9991 

24 801,0+90,0 1029,8 

176 404903,1869 1536949,5795 

 

177 404902,1439 1536949,8514 

174 404892,6783 1536952,3196 

173 404864,7100 1536959,6122 

172 404861,8715 1536965,9991 

171 404905,2632 1536988,2108 

175 404910,2230 1536978,2943 

25 801,0 886,2 

167 404932,2090 1536942,2841 

 
176 404903,1869 1536949,5795 

175 404910,2230 1536978,2943 

168 404939,1935 1536971,2280 

26 816,0 862,3 

171 404905,2632 1536988,2108 

 

175 404910,2230 1536978,2943 

168 404939,1935 1536971,2280 

169 404947,0996 1537002,8851 

170 404944,4322 1537008,2610 

6 
1 1811,0 1996,9 

239 405053,0298 1536973,8340 

 
238 405063,6400 1537017,1400 

237 405028,4411 1537036,5219 

236 405006,9932 1536999,1297 

2 2365,0 2262,6 237 405028,4411 1537036,5219  
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236 405006,9932 1536999,1297 

234 404982,4528 1537061,8448 

235 404961,0065 1537024,4581 

3 957,0 1511,8 

234 404982,4528 1537061,8448 

 

235 404961,0065 1537024,4581 

233 404969,9700 1537068,7100 

232 404940,7100 1537084,8300 

231 404930,6554 1537079,6990 

230 404954,2470 1537028,2171 

4 2314.0 3497,2 

229 404948,3952 1537027,1300 

 
228 404924,3252 1537076,4682 

227 404867,5980 1537047,4700 

226 404891,6730 1536998,1198 

5 2527,0 3404,7 

227 404867,5980 1537047,4700 

 

226 404891,6730 1536998,1198 

224 404812,4825 1537019,3941 

235 404836,3781 1536969,8980 

223 404822,2321 1536999,1030 

6 2356,0 2658,4 

224 404812,4825 1537019,3941 

 

223 404822,2321 1536999,1030 

222 404821,3136 1536973,1653 

221 404823,9336 1536968,0353 

220 404794,8386 1536953,1947 

216 404768,8536 1536968,1753 

217 404768,8536 1537000,9630 

219 404786,1000 1537005,9300 

218 404779,3029 1537012,2691 

7 2968,0 2982,4 

215 404754,7554 1536980,1598 

 

214 404761,8321 1536987,6784 

213 404761,8321 1537002,9416 

212 404774,6035 1537016,6220 

211 404719,9797 1537067,6125 

210 404706,1579 1537052,7450 

209 404706,1579 1537025,5538 

8 3198,0 3098,1 

208 404693,6077 1537037,2556 

 

207 404700,6292 1537044,7742 

206 404700,6292 1537059,9809 

205 404713,4558 1537073,7743 

204 404668,3414 1537115,8330 

203 404664,3608 1537129,7395 

202 404643,5728 1537111,6498 

201 404643,5728 1537083,8956 
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Ведомость координат поворотных точек многофункциональной зоны 

представлена в таблице 7. 

Таблица 7 

Ведомость координат поворотных точек формируемых (образуемых) 

земельных участков (МСК 66) 

 

№ участка 

Площадь 

участка, 

м.кв (по 

кадастру) 

Площадь 

участка, м.кв 

(по проекту) 

Координаты участка 

Примечания 
№ Х Y 

1 2 3 4 5 6 7 

1 4563,3 3569,6 

5 404568,3397 1537079,5122 

 

6 404560,2549 1537062,6378 

8 404551,5196 1537045,1699 

9 404542,4119 1537026,4181 

12 404539,7987 1537021,1444 

13 404531,2291 1537003,3938 

15 404522,2173 1536985,3041 

17 404513,2608 1536967,1578 

20 404510,8282 1536962,0135 

21 404501,8164 1536943,8672 

23 404493,1363 1536926,1166 

25 404484,1797 1536907,9138 

27 404475,4443 1536890,3328 

256 404471,2406 1536881,7733 

255 404463,5200 1536889,0900 

254 404467,2700 1536896,6500 

253 404534,0139 1537055,0756 

252 404552,3700 1537098,6300 

251 404563,6358 1537094,4978 

250 404554,5600 1537075,9700 

249 404563,7400 1537078,1200 

2 11525,7 11747,8 

87 404738,8326 1536963,3137 

 

82 404709,0330 1536949,2377 

81 404681,0022 1536935,8399 

80 404666,6828 1536929,2258 

76 404657,1734 1536906,4440 

75 404646,1713 1536880,0443 

71 404638,2099 1536847,7653 

70 404629,6404 1536813,5078 

69 404654,3656 1536807,7921 

67 404653,7013 1536801,4926 

68 404634,8463 1536805,8050 

64 404630,8567 1536790,1607 

63 404619,6334 1536793,2134 

62 404618,5277 1536791,6305 

61 404612,3355 1536793,3830 

56 404616,2609 1536809,3246 

55 404622,1213 1536831,8237 

50 404627,7606 1536854,2663 
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49 404633,1235 1536877,1612 

43 404640,9743 1536898,6428 

42 404654,1879 1536930,5260 

41 404632,7365 1536939,4013 

40 404611,3956 1536948,2766 

39 404590,2206 1536956,9258 

38 404576,8964 1536925,0991 

37 404568,1610 1536904,0132 

36 404559,3151 1536882,7012 

35 404550,3032 1536861,3327 

34 404541,7890 1536840,1337 

33 404534,2784 1536822,1797 

32 404519,2974 1536836,2292 

31 404525,4190 1536851,0811 

30 404497,7301 1536862,6278 

29 404495,8950 1536858,4078 

256 404471,2406 1536881,7733 

27 404475,4443 1536890,3328 

28 404530,8421 1536866,7596 

26 404538,6376 1536885,3016 

24 404546,3778 1536904,0697 

22 404553,8416 1536922,1030 

19 404561,4713 1536940,9276 

20 404510,8282 1536962,0135 

17 404513,2608 1536967,1578 

18 404563,8486 1536946,6937 

16 404571,6994 1536964,9531 

14 404579,2737 1536983,1559 

11 404586,7928 1537001,9240 

12 404539,7987 1537021,1444 

9 404542,4119 1537026,4181 

10 404589,0523 1537007,5240 

7 404596,7445 1537025,9495 

1 404604,4294 1537044,4915 

2 404615,1551 1537070,7782 

200 404634,3285 1537065,1244 

192 404620,8497 1537032,1679 

191 404610,6769 1537007,2379 

190 404597,5185 1536975,2416 

189 404619,0252 1536966,6490 

188 404640,3661 1536957,8868 

187 404662,4810 1536949,1245 

186 404679,1777 1536956,9258 

182 404699,8551 1536966,4794 

181 404727,0565 1536979,3684 

3 111888,7 12294,7 

258 405001,8567 1536764,9665 

 

134 404968,1087 1536782,3030 

135 404947,5419 1536809,2115 

136 404930,7898 1536830,6366 

160 404910,0018 1536857,4886 
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161 404893,8027 1536878,4049 

162 404877,2718 1536899,7734 

178 404867,7624 1536910,3446 

179 404853,9610 1536916,5151 

180 404812,4614 1536940,7067 

220 404794,8386 1536953,1947 

216 404768,8536 1536968,1753 

217 404768,8536 1537000,9630 

218 404779,3029 1537012,2691 

212 404774,6035 1537016,6220 

213 404761,8321 1537002,9416 

214 404761,8321 1536987,6784 

215 404754,7554 1536980,1598 

209 404706,1579 1537025,5538 

210 404706,1579 1537052,7450 

211 404719,9797 1537067,6125 

205 404713,4558 1537073,7743 

206 404700,6292 1537059,9809 

207 404700,6292 1537044,7742 

208 404693,6077 1537037,2556 

201 404643,5728 1537083,8956 

202 404643,5728 1537111,6498 

203 404664,3608 1537129,7395 

240 404660,9600 1537141,6900 

241 404639,4235 1537123,2361 

242 404617,1965 1537104,9555 

243 404609,9825 1537111,6750 

244 404594,1719 1537102,3659 

245 404602,8800 1537094,8800 

246 404598,5500 1537092,3400 

247 404590,2000 1537087,9700 

248 404586,3400 1537086,1700 

3 404584,6700 1537085,5101 

2 404615,1551 1537070,7782 

200 404634,3285 1537065,1244 

199 404657,9474 1537043,8697 

198 404680,1176 1537023,0665 

184 404702,8959 1537001,6414 

183 404711,0232 1536994,1228 

181 404727,0565 1536979,3684 

87 404738,8326 1536963,3137 

88 404746,9599 1536957,6607 

89 404775,7645 1536941,4929 

92 404799,5380 1536928,6605 

93 404828,0109 1536911,8709 

97 404858,6953 1536895,4206 

98 404872,8488 1536876,8220 

99 404872,3513 1536874,1651 

100 404877,9353 1536866,9857 

103 404895,0190 1536845,1084 
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104 404916,0834 1536818,1999 

108 404933,9412 1536795,1354 

109 404955,5032 1536767,8877 

112 404983,2021 1536752,4549 

257 404997,6767 1536747,9073 

4 10540,1 8791,0 

123 405048,5600 1536955,5800  

239 405053,0298 1536973,8340  

236 405006,9932 1536999,1297  

235 404961,0065 1537024,4581  

230 404954,2470 1537028,2171  

231 404930,6554 1537079,6990  

228 404924,3252 1537076,4682  

229 404948,3952 1537027,1300  

226 404891,6730 1536998,1198  

225 404836,3781 1536969,8980  

223 404822,2321 1536999,1030  

222 404821,3136 1536973,1653  

221 404823,8644 1536968,0057  

220 404794,8386 1536953,1947  

180 404812,4614 1536940,7067  

172 404861,8715 1536965,9991  

171 404905,2632 1536988,2108  

170 404944,4322 1537008,2610  

169 404947,0996 1537002,8851  

168 404939,1935 1536971,2280  

167 404932,2090 1536942,2841  

166 404924,4871 1536911,3622  

154 404944,8881 1536906,3875  

153 404949,8639 1536926,7385  

152 404944,0588 1536928,2083  

150 404947,3207 1536941,4929  

146 404954,1210 1536970,6061  

145 404961,6401 1537001,1891  

144 404989,1178 1536986,1520  

143 405016,3192 1536971,2280  

142 405010,7904 1536948,5027  

141 405004,4324 1536922,5552  

140 404998,0744 1536896,6642  

139 404990,6842 1536866,5639  

130 404985,9167 1536846,9995  

129 405006,2968 1536842,1214  

128 405011,1299 1536861,4922  

127 405002,9532 1536863,6710  

126 405009,9704 1536892,5054  

125 405017,7317 1536924,3969  

124 405027,6082 1536964,9799  
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Приложение 1 
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