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	АДМИНИСТРАЦИЯ ГОРОДСКОГО ОКРУГА 
Верхняя Пышма
ПОСТАНОВЛЕНИЕ
пр

	от
	проект
	№
	 
	

	

	г. Верхняя Пышма



	Об утверждении Порядка расчета размера платы за пользование жилым помещением (платы за наём) для нанимателей жилых помещений по договорам найма муниципального жилищного фонда городского округа Верхняя Пышма

	



 	В соответствии с частью 3 статьи 156 Жилищного кодекса Российской Федерации, Федеральным законом от 6 октября 2003 года № 131-ФЗ 
«Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», руководствуясь Приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства РФ от 27 сентября 2016 № 668/пр.
 «Об утверждении методических указаний установления размера платы за пользование жилым помещением для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда», Уставом городского округа Верхняя Пышма, администрация городского округа Верхняя Пышма
ПОСТАНОВЛЯЕТ:
1. Утвердить с 01.03.2021 порядок расчета размера платы за пользование жилым помещением (платы за наём) для нанимателей жилых помещений по договорам найма муниципального жилищного фонда городского округа Верхняя Пышма (прилагается).
2. Признать утратившем силу постановление администрации городского округа Верхняя Пышма от 29.12.2018 № 1218 «Об утверждении Порядка расчета размера платы за пользование жилым помещением (платы за наём) для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда городского округа Верхняя Пышма» с 01.03.2021.
3. Опубликовать настоящее постановление в газете «Красное знамя», разместить на официальном интернет-портале правовой информации городского округа Верхняя Пышма (www.верхняяпышма-право.рф), официальном сайте городского округа Верхняя Пышма.
4. Контроль за выполнением настоящего постановления возложить на заместителя главы администрации по вопросам жилищно-коммунального хозяйства, транспорта и связи городского округа Верхняя Пышма 
Невструева Н.В.


	Глава городского округа
	И.В. Соломин



Приложение 
к постановлению администрации
городского округа Верхняя Пышма
от
[bookmark: _GoBack] проект
№
 








ПОРЯДОК
расчета размера платы за пользование жилым помещением (платы за наём) для нанимателей жилых помещений по договорам найма муниципального жилищного фонда городского округа Верхняя Пышма

[bookmark: sub_1001]1. Настоящий порядок расчета размера платы за пользование жилым помещением (платы за наём) для нанимателей жилых помещений по договорам найма муниципального жилищного фонда городского округа Верхняя Пышма  (далее – Порядок) разработан в соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации, методическими указаниями установления размера платы за пользование жилым помещением для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда, утвержденными Приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации от 27 сентября 2016 года № 668/пр., иными нормативными правовыми актами Российской Федерации 
и определяет основные принципы формирования размера платы за пользование жилым помещением (платы за наём) в муниципальном жилищном фонде городского округа Верхняя Пышма.
[bookmark: sub_1002]2. Плата за пользование жилым помещением (плата за наём) входит 
в структуру платы за жилое помещение и коммунальные услуги 
и начисляется в виде отдельного платежа.
[bookmark: sub_1003]3. Плата за пользование жилым помещением (плата за наём) начисляется гражданам, проживающим в муниципальном жилищном фонде по договорам социального найма, договорам найма жилого помещения специализированного жилищного фонда, договорам найма жилого помещения (коммерческого найма).
[bookmark: sub_1004]4. Плата за пользование жилым помещением (плата за наём) не начисляется гражданам, проживающим в многоквартирных домах, признанных в установленном порядке аварийными и подлежащими сносу или реконструкции, в жилых помещениях, признанных в установленном порядке непригодными для проживания.
[bookmark: sub_1005][bookmark: sub_1006]5. Базовый размер платы за пользование жилым помещением (платы 
за наём) устанавливается на один квадратный метр общей площади жилого помещения и утверждается постановлением администрации городского округа Верхняя Пышма. 
6. Размер платы за пользование жилым помещением (платы за наём) 
по договорам социального найма, договорам найма жилого помещения специализированного жилищного фонда устанавливается в зависимости от качества и благоустройства жилого помещения, месторасположения дома.
[bookmark: sub_1008]7. Граждане, признанные в установленном порядке малоимущими гражданами и занимающие жилые помещения по договорам социального найма, освобождаются от внесения платы за пользование жилым помещением (платы за наём).
[bookmark: sub_1009][bookmark: sub_1024]8. Размер платы за наём j-ого жилого помещения, предоставленного по договору социального найма или договору найма жилого помещения специализированного жилищного фонда, определяется по формуле 1:
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где:
Пнj – размер платы за наём j-ого жилого помещения, предоставленного по договору социального найма или договору найма жилого помещения специализированного жилищного фонда;
Нб – базовый размер платы за наём жилого помещения;
Кj – коэффициент, характеризующий качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома;
Кс – коэффициент соответствия платы; 
Величина коэффициента соответствия платы устанавливается исходя из социально-экономических условий в городском округе.
Пj – общая площадь j-ого жилого помещения, предоставленного по договору социального найма или договору найма жилого помещения специализированного жилищного фонда (кв.м.).
[bookmark: sub_1025]9. Базовый размер платы за наём жилого помещения определяется по формуле 2:

[image: ]                                                                                          (2)

где:
Нб – базовый размер платы за наём жилого помещения;
СРс – средняя цена 1 кв.м. на вторичном рынке жилья в Свердловской области.
[bookmark: sub_1026]10. Средняя цена 1 кв.м. общей площади квартир на вторичном рынке жилья в Свердловской области, в котором находится жилое помещение муниципального жилищного фонда, предоставляемое по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений специализированного жилищного фонда, определяется по актуальным данным Федеральной службы государственной статистики, которые размещаются в свободном доступе в Единой межведомственной информационно-статистической системе (ЕМИСС).
В случае отсутствия указанной информации по Свердловской области используется средняя цена 1 кв.м. общей площади квартир на вторичном рынке жилья по Уральскому федеральному округу.
[bookmark: sub_1027]11. Интегральное значение Кj - для жилого помещения рассчитывается как средневзвешенное значение показателей по отдельным параметрам по формуле 3:
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где:
Кj – коэффициент, характеризующий качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома;
К1 – коэффициент, учитывающий качество жилого помещения;
К2 – коэффициент, характеризующий благоустройство жилого помещения;
К3 – коэффициент, учитывающий месторасположение дома.
[bookmark: sub_1028]12. Размер платы за наём жилых помещений муниципального жилищного фонда по договорам найма (коммерческого найма) определяется исходя из размера платы за наём по договору социального найма, договорам найма жилого помещения специализированного жилищного фонда, с применением корректирующего коэффициента – К кор.
13. Коэффициенты, учитываемые при расчете платы за пользование жилым помещением (платы за наём) для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма, договорам найма жилых помещений специализированного жилищного фонда, договорам коммерческого найма муниципального жилищного фонда городского округа Верхняя Пышма:

	N п/п
	Наименование показателя
	Характеристика
	Значение коэффициента

	Кс – коэффициент соответствия платы

	1
	Категория нанимателей
	Наниматели, проживающие в городе Верхняя Пышма.
Наниматели, проживающие в городе Верхняя Пышма, с. Балтым, ул. Васильковая, д. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 10, 12, 14, 16
	0,32






	
	
	         Наниматели, проживающие в поселках, селах, деревнях
	0,25

	К1 – коэффициент, учитывающий качество жилого помещения

	2
	Материал стен
	Деревянные, рубленные и брусчатые, смешанные сырцовые: фундаменты – ленточные бутовые, стены – рубленные, брусчатые и смешанные (кирпичные и деревянные), перекрытия - деревянные
	0,8


	
	
	Каменные облегченные: фундаменты каменные и бетонные, стены – облегченной кладки из кирпича, шлакоблоков и ракушечника, перекрытия – деревянные, железобетонные или каменные по металлическим балкам
	0,85

	
	
	Каменные обыкновенные: фундаменты каменные, стены – каменные (кирпичные), крупноблочные и крупнопанельные, перекрытия – железобетонные или смешанные (деревянные и железобетонные), а также каменные своды по металлическим балкам 
	1,0

	
	
	Каменные особокапитальные: фундаменты – каменные и бетонные, стены – каменные (кирпичные) и крупноблочные, перекрытия железобетонные
	1,3

	К2 – коэффициент, характеризующий благоустройство жилого помещения

	3
	Уровень благоустройства
	Жилые дома, имеющие все виды благоустройства (с централизованным холодным водоснабжением, горячим водоснабжением, отоплением и системой водоотведения, газоснабжением  и (или) электроснабжением
	1,0

	
	
	Жилые дома, имеющие не все виды благоустройства.
Жилые дома по адресам: 
г. Верхняя Пышма, ул. Кривоусова, д. 38, ул. Чистова, д. 10, ул. Юбилейная, д. 20, ул. Октябрьская, д. 1, пр-кт Успенский, д. 48, ул. Победы, д. 13;
п. Ромашка, ул. Балтымская, д. 2,  4;
п. Исеть, ул. Заводская, д. 11, д. 18, ул. Мира, д. 17;
с. Балтым, ул. Балтымское шоссе, д. 1
	0,8

	К3 – коэффициент, учитывающий место расположения дома

	4
	Район проживания
	Город Верхняя Пышма.
Город Верхняя Пышма, с. Балтым, ул. Васильковая, д. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 10, 12, 14, 16
	1,0

	
	
	Поселок, село, деревня

	0,8

	К кор. – Корректирующий коэффициент по договорам коммерческого найма

	5
	Договор найма (коммерческого найма)
	Городской округ Верхняя Пышма
	
2
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