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Чертеж межевания территории. 
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Чертеж по обоснованию проекта 
межевания территории. 
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Масштаб 1:5000 
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ТЕКСТОВАЯ ЧАСТЬ 

 
Введение 

 
Подготовка проекта межевания территории общего пользования поселка 

Сагра городского округа Верхняя Пышма, осуществляется без подготовки проекта 
планировки территории, в целях установления, изменения, отмены красных линий 
для застроенных территорий, в границах которых не планируется размещение 
новых объектов капитального строительства. 

 
Проект межевания территории разработан на основании: 
• Постановления администрации городского округа Верхняя Пышма от 

22.11.2019 № 1276 «О разработке документации по планировке территории 
(проектов межевания территории)»;  

• Технического задания на разработку документации по планировке 
территории (проектов межевания территории), утвержденное постановлением 
администрации городского округа Верхняя Пышма от 22.11.2019 № 1276. 

 
При разработке проекта межевания территории учтены следующие 

нормативные акты:  
• Градостроительный кодекс Российской Федерации (в действующей 

редакции);  
• Земельный кодекс Российской Федерации (в действующей редакции);  
• Водный кодекс Российской Федерации (в действующей редакции); 
• Лесной кодекс Российской Федерации (в действующей редакции);  
• Федеральный закон от 24.07.2007 г. № 221-ФЗ «О кадастровой 

деятельности»;  
• Федеральный закон от 30.12.2009 № 384-ФЗ «Технический регламент о 

безопасности зданий и сооружений»;  
• СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка 

городских и сельских поселений». Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*;  
• СП 34.13330.2012 «Автомобильные дороги». Актуализированная 

редакция СНиП 2.05.02-85*;  
• СП 30-102-99 «Планировка и застройка территорий малоэтажного 

строительства»;  
• РДС 30-201-98 «Инструкция о порядке проектирования и установления 

красных линий в городах и других поселениях Российской Федерации»;  
• Генеральный план городского округа Верхняя Пышма применительно к 

территории поселка Сагра, утвержденный Решением Думы городского округа 
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Верхняя Пышма «О внесении изменений в Генеральный план городского округа 
Верхняя Пышма применительно к территории поселка Крутой и поселка Сагра» от 
28 мая 2020 г. № 22/11, разработанный филиалом ФГБУ «ЦНИИП Минстроя 
России» УралНИИПроект; 

• Правила землепользования и застройки городского округа Верхняя 
Пышма применительно к территории поселка Сагра, утвержденные Решением 
Думы городского округа Верхняя Пышма №15/4 от 31 октября 2019г.;  

• Постановление администрации городского округа Верхняя Пышма «Об 
утверждении схем расположения земельных участков под городские леса на 
территории городского округа Верхняя Пышма» № 640 от 11 сентября 2017г.;  

• Решение Думы городского округа Верхняя Пышма «О нормативах 
градостроительного проектирования городского округа Верхняя Пышма» № 40/5 
от 25 февраля 2016г. 

 
Для подготовки проекта межевания территории в качестве исходных данных 

для проектирования использовались следующие материалы:  

• цифровой ортофотоплан на территорию Масштаба 1:2000, 
предоставленный администрацией городского округа Верхняя Пышма;  

• цифровой планово-картографический материал на территорию Масштаба 
1:2000, предоставленный администрацией городского округа Верхняя Пышма; 

• сведения Единого государственного реестра недвижимости. 
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Характеристика территории, на которую осуществляется межевание 

 
Территория, на которую разрабатывается проект межевания территории, 

расположена в Свердловской области, в городском округе Верхняя Пышма, 
поселок Сагра, в границах кадастровых кварталов: 66:36:1701001, 66:36:1701002, 
66:36:1701003, 66:36:1701004, 66:36:1701005 и 66:36:1701006.  

Территория проектирования относится к категории земель: земли 
населенных пунктов. 

Поселок Сагра имеет линейную планировочную структуру, развитую в 
широтном направлении вдоль реки Черная. Большая часть территории поселка 
занята одноэтажной индивидуальной застройкой. 

Особо охраняемые природные территории и территории объектов 
культурного наследия на участке проектирования отсутствуют. Участок 
проектирования расположен вне границ зон специального назначения. 

Подготовка проекта межевания территории осуществляется применительно к 
территории элемента планировочной структуры – территории общего пользования 
населённого пункта. 

Границы территории, в отношении которой утверждается проект межевания 
(территорий общего пользования) определены устанавливаемыми красными 
линиями, за исключением границ территорий, в отношении которых ранее 
утверждены проекты планировки территории. 

Подготовка проекта межевания территории осуществляется для 
установления, изменения, отмены красных линий для застроенных территорий, в 
границах которых не планируется размещение новых объектов капитального 
строительства, применительно к которым не предусматривается осуществление 
деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории.  

Красные линии - линии, которые обозначают границы территорий общего 
пользования и подлежат установлению, изменению или отмене в документации по 
планировке территории. 

Площадь территории в границах красных линий составила  54227,15 м²      
(5,4 га). 

Проект межевания территории состоит из основной части, которая подлежит 
утверждению, и материалов по обоснованию проекта. 

Основная часть проекта межевания территории включает в себя настоящую 
текстовую часть и чертёж межевания территории. 

Текстовая часть проекта межевания территории включает в себя: 
1) сведения о границах территории, в отношении которой утверждается 

проект межевания, содержащие перечень координат характерных точек этих 
границ в системе координат МСК-66 (местной системе координат Свердловской 
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области), используемой для ведения Единого государственного реестра 
недвижимости (приведён в таблице 1 настоящей текстовой части); 

2) перечень координат характерных точек красных линий в системе 
координат МСК-66 (местной системе координат Свердловской области), 
используемой для ведения Единого государственного реестра недвижимости, 
система высот – Балтийская (приведён в таблице 1 настоящей текстовой части). 

На чертеже межевания территории отображены: 
1) границы существующих элементов планировочной структуры –

Территорий общего пользования (обозначены красными линиями, поскольку такие 
границы совпадают с красными линиями); 

2) красные линии, утверждаемые проектом межевания территории в 
соответствии с пунктом 2 части 2 статьи 43 Градостроительного кодекса 
Российской Федерации; 

3) линии отступа от красных линий в целях определения мест допустимого 
размещения зданий, строений, сооружений в границах территорий общего 
пользования (обозначены красными линиями, поскольку такие линии отступа 
совпадают с красными линиями и отступ от красных линий составляет 0 м (за 
исключением случаев показа линий отступа от красных линий специальным 
условным знаком); 

4) границы территории, в отношении которой утверждается проект 
межевания(обозначены красными линиями, за исключением случаев показа таких 
границ специальным условным знаком). 

Материалы по обоснованию проекта межевания территории включают в себя 
чертёж, на котором отображены: 

1) границы существующих земельных участков; 
2) границы зон с особыми условиями использования территорий; 
3) местоположение существующих объектов капитального строительства. 
В соответствии со ст. 19 Правил землепользования и застройки городского 

округа, минимальный отступ от границ земельных участков в целях определения 
мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами 
которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений, не применяется 
для тех сторон границы участка, расстояния от которых определены линией 
отступа от красной линии. 

В настоящем Проекте межевания территории земельные участки не 
образуются и не изменяются, поскольку целью проекта является установление, 
изменение, отмена красных линий для застроенных территорий, в границах 
которых не планируется размещение новых объектов капитального строительства. 

Координаты характерных точек границ территории, в отношении которой 
утверждается проект межевания, определены в соответствии с требованиями к 
точности определения координат характерных точек границ, установленных в 
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соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации для 
территориальных зон. 
 

Таблица 1 
 

Перечень координат характерных точек красных линий и границ 
территории, в отношении которой утвержден проект межевания 
№ точки X Y 

1 412285,57 1514831,29 
2 412290,86 1514817,92 
3 412338,71 1514709,07 
4 412346,41 1514702,95 
5 412350,45 1514704,73 
6 412294,73 1514831,49 
7 412294,37 1514833,19 
8 412361,09 1514865,43 
9 412375,44 1514870,95 

10 412391,90 1514875,03 
11 412400,44 1514876,67 
12 412407,16 1514854,81 
13 412519,75 1514584,48 
14 412525,61 1514582,16 
15 412527,80 1514583,42 
16 412530,91 1514585,31 
17 412533,81 1514580,87 
18 412523,02 1514606,95 
19 412524,20 1514612,10 
20 412505,88 1514658,36 
21 412426,97 1514837,22 
22 412421,07 1514852,83 
23 412411,20 1514886,12 
24 412408,68 1514911,19 
25 412409,25 1514955,53 
26 412394,55 1515031,67 
27 412389,84 1515036,32 
28 412385,40 1515054,46 
29 412383,52 1515081,91 
30 412391,69 1515118,01 
31 412518,60 1515080,26 
32 412499,41 1515015,13 
33 412496,58 1514984,83 
34 412501,40 1514903,54 
35 412503,84 1514827,72 
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36 412509,56 1514789,30 
37 412536,85 1514690,54 
38 412568,49 1514608,10 
39 412570,94 1514609,70 
40 412577,08 1514613,29 
41 412546,36 1514693,66 
42 412519,36 1514791,38 
43 412513,81 1514828,64 
44 412511,39 1514903,99 
45 412506,67 1514983,64 
46 412507,02 1514984,79 
47 412581,09 1514975,34 
48 412582,39 1514980,21 
49 412583,02 1514985,17 
50 412509,94 1514994,50 
51 412533,25 1515071,73 
52 412597,04 1515045,61 
53 412598,32 1515051,57 
54 412535,02 1515077,49 
55 412543,49 1515104,25 
56 412562,10 1515159,02 
57 412567,59 1515187,59 
58 412585,89 1515327,00 
59 412614,23 1515326,76 
60 412629,68 1515330,40 
61 412720,49 1515337,18 
62 412722,90 1515296,61 
63 412724,68 1515344,46 
64 412724,65 1515345,17 
65 412726,31 1515390,78 
66 412711,98 1515590,28 
67 412710,85 1515591,55 
68 412699,75 1515594,70 
69 412652,34 1515602,52 
70 412668,40 1515659,29 
71 412660,61 1515668,58 
72 412643,38 1515606,97 
73 412638,81 1515597,45 
74 412579,69 1515622,23 
75 412592,19 1515655,96 
76 412592,07 1515667,85 
77 412598,18 1515687,82 
78 412588,62 1515690,73 
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79 412588,12 1515689,12 
80 412582,96 1515690,80 
81 412560,83 1515622,61 
82 412487,96 1515650,46 
83 412486,53 1515646,72 
84 412559,59 1515618,80 
85 412552,49 1515602,86 
86 412487,15 1515426,97 
87 412438,06 1515443,58 
88 412400,97 1515454,68 
89 412399,25 1515448,93 
90 412436,29 1515437,84 
91 412485,15 1515421,31 
92 412465,23 1515361,10 
93 412466,72 1515356,60 
94 412457,73 1515330,60 
95 412453,37 1515328,89 
96 412443,49 1515299,95 
97 412440,14 1515294,48 
98 412406,84 1515202,72 
99 412354,80 1515222,28 
100 412240,54 1515229,88 
101 412218,38 1515236,06 
102 412186,06 1515271,88 
103 412186,13 1515307,25 
104 412184,26 1515332,43 
105 412176,22 1515389,90 
106 412172,64 1515486,68 
107 412161,78 1515487,56 
108 412157,59 1515487,68 
109 412161,26 1515388,58 
110 412169,34 1515330,84 
111 412171,13 1515306,71 
112 412171,07 1515274,94 
113 412167,88 1515275,71 
114 412146,16 1515278,95 
115 412126,89 1515280,11 
116 412117,46 1515275,78 
117 412112,49 1515267,35 
118 412103,50 1515195,12 
119 412103,75 1515176,27 
120 412094,15 1515105,07 
121 412102,08 1515104,00 
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122 412111,76 1515175,79 
123 412111,50 1515194,68 
124 412120,22 1515264,72 
125 412123,07 1515269,55 
126 412128,41 1515272,00 
127 412145,33 1515270,99 
128 412166,35 1515267,85 
129 412171,05 1515266,13 
130 412210,16 1515222,78 
131 412234,38 1515216,02 
132 412236,23 1515104,33 
133 412237,92 1515057,45 

1 412285,57 1514831,29 
134 412293,10 1514839,24 
135 412246,90 1515058,50 
136 412245,99 1515094,30 
137 412368,93 1515087,76 
138 412370,75 1515064,29 
139 412382,11 1515015,05 
140 412393,04 1514954,98 
141 412396,40 1514910,64 
142 412399,06 1514882,51 
143 412390,62 1514880,89 
144 412373,64 1514876,68 
145 412358,70 1514870,95 
134 412293,10 1514839,24 
146 412520,30 1515086,01 
147 412393,02 1515123,87 
148 412404,83 1515147,29 
149 412421,08 1515183,79 
150 412424,10 1515191,97 
151 412427,61 1515213,63 
152 412441,19 1515262,32 
153 412461,41 1515321,50 
154 412465,91 1515323,48 
155 412466,40 1515324,79 
156 412489,82 1515319,24 
157 412569,62 1515322,75 
158 412561,91 1515274,51 
159 412557,47 1515255,52 
160 412545,16 1515171,31 
161 412539,52 1515145,13 
162 412529,74 1515118,07 
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146 412520,30 1515086,01 
163 412713,15 1515562,32 
164 412715,19 1515519,09 
165 412715,01 1515342,97 
166 412628,99 1515336,37 
167 412613,56 1515332,76 
168 412586,68 1515332,99 
169 412588,44 1515346,39 
170 412644,70 1515586,48 
171 412647,82 1515593,13 
172 412697,57 1515584,92 
173 412705,30 1515582,73 
174 412710,87 1515576,41 
163 412713,15 1515562,32 
175 412244,41 1515214,59 
176 412351,59 1515207,46 
177 412401,72 1515188,62 
178 412374,52 1515113,68 
179 412370,01 1515096,71 
180 412246,30 1515103,30 
175 412244,41 1515214,59 
181 412635,28 1515590,11 
182 412590,33 1515418,05 
183 412588,99 1515412,19 
184 412510,75 1515436,25 
185 412578,30 1515618,48 
186 412637,07 1515593,84 
181 412635,28 1515590,11 
187 412504,37 1515419,03 
188 412509,71 1515433,43 
189 412588,31 1515409,26 
190 412572,38 1515340,03 
191 412570,59 1515328,79 
192 412490,40 1515325,27 
193 412468,49 1515330,46 
194 412500,17 1515416,23 
187 412504,37 1515419,03 
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