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  5 

  Введение 
Внесения изменений в документацию по проекту планировки 

«Выставочный центр «МИР В ОГНЕ» в г. Верхняя Пышма, Свердловской 

области», утвержденную постановлением администрации ГО Верхняя Пышма 

от 25.10.2021 № 908. 

Основной целью разработки проекта планировки и проекта межевания 

территории является: выделение элемента планировочной структуры; 

установление границы земельных участков, на которых расположены объекты 

капитального строительства; проектирование сетей инженерной 

инфраструктуры для проектируемого объекта капитального строительства; 

установление границ земельного участка.  

 

Основание для разработки Проекта: 

1. Анализ сложившейся градостроительной ситуации, планировочных 

ограничений, исходных данных, предоставленных Заказчиком. 

2. Подготовка предложений по формированию земельных участков для 

размещения объекта капитального строительства – Выставочный центр «МИР 

В ОГНЕ» в г. Верхняя Пышма, Свердловской области, а также многоуровневой 

парковки и пешеходной зоны в районе улицы Обогатителей в г. Верхняя Пышма, 

Свердловской области (далее – Многоуровневая парковка). 

3. Подготовка предложений по инженерно-транспортному обеспечению 

объекта капитального строительства. 

Разработка проекта планировки и проекта межевания выполнена в 

соответствии со следующими законодательными и нормативными документами 

(с изменениями и дополнениями): 

- Градостроительный Кодекс Российской Федерации от 29.12.2004 года 

№ 190-ФЗ; 

- Земельный Кодекс Российской Федерации (Федеральный Закон от 

25.10.2001 года № 136-ФЗ); 

- Водный Кодекс Российской Федерации (Федеральный Закон от 

03.06.2006 года № 74-ФЗ); 

- Федеральный закон от 22.07.2008 г. № 123-ФЗ «Технический регламент 

и требования пожарной безопасности»; 

- Федеральный закон от 30.03.1999 г. № 52-ФЗ «О санитарно- 

эпидемиологическом благополучии населения»; 

- Федеральный закон от 12.02.1998 г. № 28-ФЗ «О гражданской 

обороне»; 

- Федеральный закон 21.12.1994 г. № 68-ФЗ «О защите населения и 

территорий от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера»; 
-     СП 118.13330.2012 «СНиП 31-06-2009. Общественные здания и 

сооружения»; 

- СП 42.13330.2016. «Градостроительство. Планировка и застройка 

городских и сельских поселений»; 

- СП 59.13330.2016 «СНиП 31-01-2001. Доступность зданий и 

сооружений для маломобильных групп населения»; 

- Нормативы градостроительного проектирования Свердловской 

области НГПСО 1-2009.66; 

-  
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- Нормативы градостроительного проектирования городского округа 

Верхняя Пышма (в ред. решения Думы городского округа Верхняя Пышма от 

21.12.2017 года № 67/9); 

- СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная 

классификация предприятий, сооружений и иных объектов» Новая редакция; 

- СП 31.13330.2012 «Водоснабжение. Наружные сети и сооружения»; 

- СП 32.13330.2018 «Канализация. Наружные сети и сооружения»; 

- СП 124.13330.2012 «Тепловые сети»; 

- СП 104.13330.2016 «Инженерная защита территории от затопления и 

подтопления». 

Проект разработан на основании следующих исходных данных: 

-       Правила землепользования и застройки на территории городского 

округа Верхняя Пышма от 31.10.19 №15-4 в ред. от 26-03-20 №20-7; 

-       Постановление Администрации городского округа Верхняя Пышма 

№679 от 28.08.2020г. «Об утверждении Положения о порядке подготовки и 

утверждения документации по планировке территории городского округа 

Верхняя Пышма»; 

-   Постановление Администрации ГО Верхняя Пышма №435 от 

27.05.2021г. «О подготовке документации по планировке территории 

«Выставочный центр «МИР В ОГНЕ» в г. Верхняя Пышма, Свердловской 

области»; 

-  Документация по планировке территории «Выставочный центр «МИР В 

ОГНЕ» в г. Верхняя Пышма, Свердловской области», утвержденная 

постановлением администрации ГО Верхняя Пышма от 25.10.2021 № 908; 

-  Документация по планировке территории «Строительство и 

реконструкция улично-дорожной сети городского округа Верхняя Пышма со 

строительством трамвайной линии в границах городского округа Верхняя 

Пышма», утвержденная постановлением администрации ГО Верхняя Пышма от 

28.10.2016 № 1359; 

-  Документация по планировке территории «Улично-дорожная сеть г. 

Верхняя Пышма. Реконструкция ул. Обогатителей»», утвержденная 

постановлением администрации ГО Верхняя Пышма от 22.04.2022 № 407; 

-      Договор между ООО «Вестор» и МБУ «ЦПР ГО Верхняя Пышма» от 

25.08.2022 № 107; 

-  Приложение к договору от 25.08.2022 № 107 (Задание на 

проектирование); 

- Данные Росреестра о земельных участках, подлежащих 

перераспределению, формированию; 

-  Проектные материалы по выносу существующих транзитных 

инженерных сетей за границы действия проекта планировки, ш.7800-12400/153-

00-ГП(ПП), выполненные АО «Уралэлектромедь» УПР; 

-    Проект реконструкции КВЛ 110кВ, ш.ЕЕ01-5400047366-ППТ.ОЧ.ГЧ, 

разработанный ООО "Электро-Инжиниринг" 2021г.; 

-  Предварительные технические условия на подключение к сетям 

инженерного обеспечения; 
- Инженерные изыскания, ш. 750-05.21, выполненные ООО 

«ГЕОСЕКТОР» в 2021г. 
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1. Обоснование соответствия планируемых параметров, 

местоположения и назначения объектов регионального значения, 

объектов местного значения нормативам градостроительного 

проектирования и требованиям градостроительных регламентов 

 

1.1 Общая  характеристика  территории    проектирования 

Рассматриваемая территория располагается в юго-восточной части города 

Верхняя Пышма, по улице Александра Козицына к юго-западу от Успенского 

проспекта и к северо-востоку от улицы Обогатителей.  
Участок проектирования Павильон «МИР В ОГНЕ», располагается на 

нескольких земельных участках, с кадастровыми номерами: 66:36:010801:498, 

66:36:0108001:496, 66:36:0000000:21993, 66:36:0108004:273, 

66:36:0000000:3628/1, 66:36:0000000:13170.  

Участок проектирования под многоуровневый паркинг не сформирован.  

Все участки под объектами капитального строительства формируются 

проектом межевания территории, входящим в настоящую проектную 

документацию. 

  Участок проектирования расположен на землях населенного пункта, 

правообладатель, согласно выпискам ЕГРН, АО «Уралэлектромедь». С 

северной и восточной сторон участок граничит с территорией ЧУК 

«Музейный комплекс», с западной стороны – с промплощадкой АО 

«Уралэлектромедь», с южной стороны – с существующими 

железнодорожными путями. 

 

Рис. 1. Выкопировка из Карты градостроительного зонирования 

г. Верхняя Пышма 
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По участку проектирования проходят транзитные инженерные сети, 

которые подлежат переустройству.  

В соответствии с ПЗЗ г. Верхняя Пышма участок расположен в 

территориальной зоне МЦ – Многоцелевая зона. Один из основных видов 

разрешенного использования – объекты культурно-досуговой деятельности. 

Минимальный отступ от границы земельного участка, в целях определения 

места допустимого размещения объекта капстроительства, составляет 3 м. 

В настоящее время естественный рельеф территории нарушен при ее 

инженерном освоении, площадка занята под строительный городок. 

1.2 Природно-климатические условия и ресурсы проектируемой 

территории 

Климат 

Климатическая характеристика участка изысканий приводится в соответствии с 

СП 131.13330.2012 и по данным метеостанции г. Екатеринбурга. 

Согласно схематическим картам районирования СП 131.13330.2012 

рассматриваемый район относится к 1В - по климатическому районированию для 

строительства. 

Согласно схематической карте зоны влажности СНиП 23-02-2003 

рассматриваемый район относится к 3 (сухой) зоне влажности; 

Основные климатические характеристики: 

    - самый холодный месяц - январь, самый теплый - июль; 

- среднегодовая температура воздуха - 2.6°С; 

 - наибольшая среднемесячная температура июля - 18.5°С; 

- средняя суточная амплитуда температуры воздуха в январе - 6.8°С; 

- средняя суточная амплитуда температуры воздуха в июле - 11.8°С; 

- абсолютная минимальная температура воздуха - (-)47°С; 

- абсолютная максимальная температура - 38°С; 

- средняя месячная относительная влажность воздуха января - 79%; 

- средняя месячная относительная влажность воздуха июля - 69%; 

- температура наиболее холодной пятидневки обеспеченностью 0,92 - (-)32; 

- температура наиболее холодных суток обеспеченностью 0,92 - (-)38; 

- количество осадков за ноябрь-март - 112 мм, апрель-октябрь - 392 мм; 

- преобладающее направление ветра за декабрь-февраль - юго-западное и 

западное, июнь-август - юго-западное.средняя скорость ветра за период со 

среднесуточной температурой воздуха ≤ 8°С – 3,5 м/с. 

По участку проектирования проходят транзитные инженерные сети, 

которые подлежат переустройству.  

В соответствии с ПЗЗ г. Верхняя Пышма участок расположен в 

территориальной зоне МЦ – Многоцелевая зона. Один из основных видов 

разрешенного использования – объекты культурно-досуговой деятельности. 

Минимальный отступ от границы земельного участка, в целях определения 

места допустимого размещения объекта капстроительства, составляет 3 м. 

В настоящее время естественный рельеф территории нарушен при ее 

инженерном освоении, площадка занята под строительный городок. 
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Геологическое строение и гидрогеологические условия 

По данным инженерных изысканий в пределах исследованного разреза на 

участке работ скальные и полускальные грунты встречены на глубине 5,7-8,0 

м и представлены порфиритами различной степени выветрелости и 

трещиноватости (глыбовая и трещиноватая зоны выветривания - п. 8.1.4 СП 

11-105-97 Часть III). 

Кора выветривания представлена дисперсной зоной. Дисперсная зона 

представлена суглинком желто-коричневого и серо-коричневого цвета, 

твердой и полутвердой консистенции, с дресвой и щебнем до 40%, вскрытая 

мощность составила 1,4-3,2 м. 

Следует также отметить, что границы между элювиальными 

образованиями коры выветривания и подстилающими их скальными грунтами 

проведены с определенной долей условности, т. е. осредненно. В котлованах 

и траншея, как правило, границы имеют более сложный характер. 

Элювиальный грунты сверху повсеместно перекрыты аллювиально- 

делювиальными суглинками темно-коричневого, красно-коричневого и 

бурого цвета, твердой и полутвердой консистенции, с галькой и гравием до 

40%, с прослоями песка, мощность грунтов составила 1,2-2,5 м. 

С поверхности площадка изысканий перекрыта насыпным грунтом 

мощностью 2,0-3,3 м. 

При современных изысканиях грунтовые воды в скважинах, пройденных до 

глубины 15,0 м не встречены и ожидаются на больших глубинах. В годовом 

цикле период работ относится к минимальному. 

Согласно гидрогеологическому заключнению № 19974 участок застройки 

располагается в пределах депрессионной воронки шахтного Пышминско-

Ключевского водоотлива. Согласно «Карты гидроизогипс масштаба 1:50000» 

(Четверкин И.А., 2001 г.) уровень подземных вод на запрашиваемом участке 

фиксируется на абсолютной отметке 232-233 м при отметках дневной 

поверхности 263-265 м, т.е. на глубине 31-32 м. 

В условиях существенно суглинистого разреза площадки наибольшую роль 

в формировании максимальных уровней будут играть не столько сезонные 

факторы, сколько техногенные (утечки из водонесущих сетей). При 

строительстве объекта ситуация с техногенной составляющей на данной 

территории будет меняться - будут проложены новые инженерные сети, а 

старые сети будут переуложены или демонтированы, новая планировка 

территории изменит условия поверхностного стока и т.п. 

Наличие сильнофильтрующих насыпных грунтов в приповерхностной зоне, 

обладающих сильными фильтрационными и ёмкостными способностями, 

и в дальнейшем будет создавать благоприятные условия для обводнения 

разреза техногенными водами (утечки, аварии на водонесущих сетях). 

Возможно сезонное образование «верховодки» на глубине 2,0-3,3 м на 

границе насыпных грунтов и подстилающих их слабофильтрующих 

аллювиально-делювиальных суглинков. 
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Согласно приложению И СП 11-105-97 часть II проектируемый участок 

работ относится к типу 111-Б-1 – не подтопляемый благодаря осуществлению 

надежных технических мероприятий по снижению уровня грунтовых вод 

(шахтное водопонижение). 

 

Инженерно-геологические условия 

При проведении инженерно-геологических изысканий в пределах вскрытой 

глубины выделено 6 инженерно-геологических элементов. 

Насыпной грунт (ИГЭ-1) представлен щебнем, дресвой, суглинком 

перекопанным, шлаком, строительным мусором. Содержание и состав 

компонентов меняется незакономерно в плане и по глубине. Мощность грунта 

составила до 3,3 м. Грунт встречен повсеместно. 

Суглинок аллювиально-делювиальный (ИГЭ-2) Суглинок аллювиально-

делювиальный буровато-коричневого, желтовато-коричневого цвета, 

полутвердой консистенции, с включениями гальки 10-15%. Встречены 

повсеместно в виде слоя мощностью 1,2-2,5 м. 

Суглинок элювиальный (ИГЭ-3) желтовато-коричневого цвета, полутвердой 

консистенции; с гл. 5,0 м - с включением дресвы и щебня до 30%. Грунт 

встречен в виде слоя мощностью 1,4-3,2 м. 

Скальные грунты порфиритов по определению плотности и прочности на 

одноосное сжатие (Rc) в водонасыщенном состоянии выделены в 3 

инженерно- геологических элемента: 

Полускальный грунт-порфириты пониженной прочности (ИГЭ-4) 

Полускальный грунт сланцев от желтовато до серовато-коричневого цвета, 

сильновыветрелый, сильнотрещиноватый, очень низкой прочности; с гл. 11,0 

м - зеленовато-серовато-коричневого цвета, низкой и пониженной прочности. 

Выход керна в виде щебня. Встречены повсеместно в виде слоя мощностью 

0,6-1,6 м. 

Скальный грунт-порфириты малопрочные (ИГЭ-5) Скальный грунт 

сланцев желтовато-коричневого зеленовато-серовато-коричневого цвета, 

выветрелый, трещиноватый, малопрочный. Выход керна в виде щебня и 

полустолбиков. Встречены в виде слоя мощностью 1,6-2,9 м. 

Скальный грунт-порфириты средней прочности (ИГЭ-6) Скальный грунт 

сланцев от зеленовато-серого до желтовато-коричневого цвета, выветрелый, 

сильнотрещиноватый, средней прочности. Выход керна в виде щебня, 

полустолбиков и столбиков 5-10 см. Встречены в виде слоя мощностью 2,8-

7,2 м. 
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Почвенно-растительные условия 

Рассматриваемая территория относится к Березовскому почвенному 

району, который входит в Екатеринбургский округ Зауральской южно-

таежной почвенной провинции. 

В широтно-зональном плане данный район относится к южной тайге. Леса 

вторичные, производные, чаще всего сосновые, березовые, осиновые. 

Коренными являются лиственнично-сосновые зеленомошные или травяно-

кустарничковые леса, которые сохранились в зеленых зонах города. 

Почвенно-растительный слой в границах исследуемого участка отсутствует 

в результате инженерного освоения территории. 

Растительный мир района изысканий представлен лесом с преобладанием 

лиственных пород, таких как береза и осина, с примесью сосны и ели. В 

пониженных частях рельефа и в прирусловой зоне рек и ручьев преобладают 

лиственные породы: береза, осина, ольха и разнообразные кустарники. 

По информации Министерства Природных Ресурсов Свердловской 

области, на участке изысканий отсутствуют места произрастания растений, 

занесенных в Красную книгу, так же в момент маршрутного обследования 

территории, в границах проектируемого объекта не были встречены растения, 

занесенные в Красную книгу. 

Намечаемое строительство будет осуществляться на весьма ограниченной 

территории, в значительной степени антропогенно-трансформированной, 

характеризующейся невысокой плотностью и ограниченным видовым 

составом растительности, характерным для антропогенного городского 

ландшафта и предназначенной для расположения таких объектов. 

 

Животный мир. 

Намечаемое строительство будет осуществляться на весьма ограниченной 

территории, в значительной степени антропогенно-трансформированной, 

характеризующейся невысокой плотностью и ограниченным видовым 

составом животного мира, флоры и фауны, характерным для антропогенного 

городского ландшафта и не окажет влияния на животный мир и среду 

обитания в районе строительства. 

По информации Министерства Природных Ресурсов Свердловской 

области на участке изысканий отсутствуют места обитания животных, 

занесенных в Красную книгу. Так же в момент маршрутного обследования 

изучаемой территории в границах проектируемого объекта не были встречены 

животные, занесенные в Красную книгу 

Учитывая вышеизложенное, можно сделать вывод, что намечаемое 

строительство проектируемого объекта не окажет влияния на животный мир 

и среду обитания в районе строительства. 

Проектируемый объект не является препятствием для миграции диких и 

перемещения сельскохозяйственных животных. 
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2. Современное использование и потенциал территории 

 

2.1 Современное использование и баланс территории 
Участок проектирования имеет многоугольную форму и занимает площадь 

8,0 га. 

В настоящее время в границах проектирования расположены территория 

ЧУК «Музейный комплекс», промплощадка АО «Уралэлектромедь» и 

площадка для промышленных нужд. 

По информации Министерства Природных Ресурсов Свердловской 

области, на участке изысканий отсутствуют места произрастания растений, 

занесенных в Красную книгу, так же в момент маршрутного обследования 

территории, в границах проектируемого объекта не были встречены растения, 

занесенные в Красную книгу. 

Намечаемое строительство будет осуществляться на весьма ограниченной 

территории, в значительной степени антропогенно-трансформированной, 

характеризующейся невысокой плотностью и ограниченным видовым 

составом растительности, характерным для антропогенного городского 

ландшафта и предназначенной для расположения таких объектов. 

 

 

Существующий баланс территории 

 

Наименование  территорий Площадь, га 
% ко всей 

территории 

1 2 3 

1.  Общая  площадь  земель  в  границе  населённого пункта 
7,74 100 

  1.3 Зона для промышленных нужд 0,0 0,0 
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2.2 Фактическое использование территории 

Участок проектирования Павильон «Мир в Огне», располагается на 

нескольких земельных участках (в том числе многоконтурных), с 

кадастровыми номерами: 66:36:0108001:498, 66:36:0108001:496, 

66:36:0000000:21993, 66:36:0108004:27, 66:36:0000000:3628/1, 

66:36:0000000:13170, 66:36:0111062:4, 66:36:0111062:47, 66:36:0111062:166. 

Участок проектирования под многоуровневый паркинг не сформирован.  

Все участки под объектами капитального строительства формируются 

проектом межевания территории, входящим в настоящую проектную 

документацию. 

2.3 Инженерное обеспечение территории 

Участок проектирования расположен в границах населенного пункта  

г.Верхняя Пышма, что обуславливает наличие развитой сети 

централизованных инженерных коммуникаций.  

По участку проектирования проходят сети инженерного обеспечения АО 

«Уралэлектромедь», которые подлежат переустройству в границах 

проектируемого участка.  

Вынос существующих КВЛ 35 и 110кВ показан на основании ранее 

разработанных проектов.  

Вдоль юго-западной границы проектируемого участка по территории 

промплощадки проходит эстакада, на которой расположены инженерные 

коммуникации, в том числе теплотрасса Ду250. В соответствии с СП 

124.13330.2012 «Тепловые сети» Приложение А, табл.А3 минимальное 

расстояние от наземной теплотрассы  Ду 200 - 500 до жилых и общественных 

зданий составляет 20м. Данная теплотрасса подлежит демонтажу. 

 

2.4 Транспортное обслуживание территории 

В настоящее время проектируемая территория обслуживается с 

магистральной улицы проспект Успенский и с улицы местного значения 

ул.Обогатителей. Съезд с проспекта Успенский на территорию ЧУК 

«Музейный комплекс» выполнен по автомобильной развязке. 

По проспекту Успенскому проходит маршрут общественного транспорта. 

Ближайшие остановочные пункты: о/п Металлургов и о/п Рудничная улица.  

Для автотранспорта посетителей выполнена парковка на 250 м/м перед 

входом на территорию музейного комплекса. 

В дальнейшем предполагается строительство многоуровневого паркинга со 

стороны ул. Обогатителей. 

3. Оценка состояния окружающей среды 

 

3.1 Состояние воздушного бассейна 
Атмосферный воздух рассматриваемой территории содержит определенное 

количество примесей, поступающих от естественных и антропогенных 

источников Свердловской области. Антропогенные загрязнения отличаются 

многообразием видов и многочисленностью  
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источников, к которым относятся газообразные выбросы автотранспорта, 

промышленных предприятий, котельных и т.д. 

Значения фоновых концентраций приняты по данным ФГБУ «Уральское 

УГМС». В таблице 2 приведены значения фоновых концентраций в условном 

сопоставлении с их соответствующими предельными нормативами. 
 

Примесь ПДКмр, мг/м3 Концентрация загрязняющего вещества, мг/м3 

Диоксид азота 0,2 2,414 

Оксид азота 0,4 0,058 

Оксид углерода 5,0 2,414 

Диоксид серы 0,5 0,011 

Сажа 0,15 0,044 

 

Концентрации веществ в атмосферном воздухе в районе строительства не 

превышают гигиенические нормативы для атмосферного воздуха населенных 

мест.  

Проектируемый объект не будет являться источником выброса загрязняющих 

веществ в атмосферу и не повлияет на изменение качества атмосферного 

воздуха района. 

 

3.2 Состояние водных ресурсов 

Существующая застройка, расположенная в границах участка 

проектирования, обеспечена централизованной системой водоснабжения.  

Источников подземного водоснабжения в границах территории 

проектирования, а также вблизи нее, нет. 

Ближайший водный объект, оз.Ключи, расположено на расстоянии 500м от 

проектируемого участка. Территория проектирования не попадает в 

прибрежно-защитную полосу и водоохранную зону озера. 

3.3  Состояние почвенно-растительного покрова 

По данным инженерно-экологических изысканий, выполненных ООО «Гео-

Изыскания» в 2021г., в геохимическом спектре слоя «Насыпной грунт» 

выделяются высокие содержания: 

- меди, с превышением фоновые концентрации от 5,44 до 6,77 раз, с 

превышением норматива ОДК для установленной реакции среды от 1,24 до 1,54 

раз; 

Таким образом, уровень санитарно-токсикологического загрязнения грунтов, 

развитых сплошных чехлом в геохимическом спектре слоя «Насыпной грунт», 

относим к категории химического загрязнения «опасная». Значение индекса 

токсичности не превышает предельных нормативов, что характеризует их как 

нетоксичные. 

В геохимическом спектре слоя «Суглинок аллювиально-делювиальный» 

выделяются высокие содержания: 

- меди, с превышением фоновые концентрации от 1,97 до 19,80 раз, с 

превышения норматива ОДК для установленной реакции среды в 4,5 раз; 
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-никеля, с превышением фоновые концентрации от 2,59 до 2,7 раз, с 

превышением норматива ОДК для установленной реакции среды от 1,94 до 

2,02 раз; 

Таким образом, категория загрязнения грунтов, развитых сплошных 

чехлом в геохимическом спектре слоя «Суглинок аллювиально-

делювиальный», относится к категории загрязнения «опасная». Значение 

индекса токсичности не превышает предельных нормативов, что 

характеризует их как нетоксичные. 

Результаты микробиологической и паразитологической оценки почвы 

показали, что почвогрунты относятся к категории «чистая». 

 

3.4  Физические факторы 

Согласно отчету по инженерным изысканиям, выявление наличия 

локальных радиационных аномалий и определение мощности амбиентного 

эквивалента дозы гамма-излучения выполнялись в соответствии с 

требованиями методических указаний Роспотребнадзора (МУ 2.6.1.2398-08, 

позволяющих дать санитарно-гигиеническую оценку территории, отводимой 

под строительство. Величина измерения МЭД гамма излучения дневной 

поверхности на текущий период по участку соответствует требованиям правил 

и нормативов, так как выполняется условие Н+дельта<0,3 мЗв/(ч). 

Аномальных значений внешнего гамма фона не выявлено. 

По данным инженерно-экологических изысканий, выполненных ООО 

«Гео-Изыскания» в 2021г., согласно протоколу испытаний от 19.07.2017г. 

(Приложение Р), участок изысканий соответствует требованиям санитарных 

правил и нормативов, так как выполняется условие R+ дельта <80 мБк/(м2с), 

где R=31,30 мБк/(м2с) - среднее арифметическое значение плотности потока 

радона, дельта = 1,6 мБк/(м2с) - стандартное отклонение среднего. 

Согласно протоколу измерений и экспертному заключении по 

результатам лабораторных испытаний, максимальный уровень шума составил: 

в точке 1 - 56 дБА, в точке 2 -55 дБА, в точке 3 - 59 дБА и не превышает ПДУ, 

установленные СН 2.2.4\2.1.8.562-96 «Шум на рабочих местах, в помещениях 

жилых и общественных зданий и на территории жилой застройки» п.9 табл.3. 

По результатам исследования, грунты, расположенные в границах участка 

изысканий, соответствуют требованиям СП 11-102-97, п.4.61-4.65, являются 

неопасными в газогеохимическом отношении. 

 

3.5 Санитарная очистка 

В настоящее время в городе Верхняя Пышма для сбора бытового мусора в 

районах капитальной застройки оборудованы контейнерные площадки, 

которые обслуживаются специальным транспортом. 

Проектом планировки определено место размещения контейнерной 

площадки для проектируемого объекта с учетом санитарного разрыва до 

нормируемых объектов. 
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Расчет накопления ТБО и количества контейнеров необходимо выполнить 

при детальной планировке территории на стадии выполнения проектной 

документации. 

 

3.6 Санитарно-защитные зоны 

Участок проектирования расположен в санитарно-защитной зоне 

предприятия АО «Уралэлектрокабель», установленной решением 

Федеральной службы по надзору в сфере защиты прав потребителей и 

благополучия человека №8-РС33 от 09.04.2019г. Размещение проектируемого 

здания в данной зоне не противоречит требованиям СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-

03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, 

сооружений и иных объектов» Новая редакция. 

Для проектируемого здания выставочного комплекса установление 

санитарно-защитной зоны не требуется. 

 

4. Обоснование определения границ зон планируемого размещения 

объектов капитального строительства 

Планировочная организация участка обусловлена разработанными ранее 

планировочными решениями эскизного проекта, выполненного 

архитектурным бюро Громада в 2021г., и согласованного инвестором. 

Для формирования земельного участка выставочного павильона 

необходимо выполнить комплекс кадастровых работ по перераспределению 

земельных участков, попадающих в границы формируемого участка. 

В соответствии с Правилами землепользования и застройки на территории 

городского округа Верхняя Пышма от 31.10.19 №15-4 в ред. от 26-03-20 №20-

7, проектом планировки установлены границы допустимого места размещения 

объектов капитального строительства на проектируемом земельном участке – 

отступ от границы земельного участка 3 метра. Исключение составляет 

участок вдоль юго-восточной границы, в месте перспективного размещения 

железнодорожной платформы. В связи с тем, что платформа является 

прирельсовым сооружением, граница допустимого места размещения 

объектов капитального строительства сокращена и совпадает с границей 

земельного участка. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

В
за

м
. 
и

н
в
. 

№
  

П
о

д
п

и
сь

 и
 д

ат
а
 

 

И
н

в
. 
№

 п
о

д
л
.  

       

170-107 –ППТ/ПМТ/ЦПР 2022 

 

Лист 

    
 
11.22 

16 



  17 

 

Перечень характерных точек границ образуемого участка  

 
Номер  

участка 

Координаты поворотных точек 

№ поворотной точки X Y 
1 1 404330.44 1532973.57 

 2 404304.49 1532943.68 

 3 404289.66 1532956.60 

 4 404263.69 1532926.93 

 5 404255.02 1532916.96 

 6 404242.97 1532901.49 

 7 404231.70 1532892.23 

 8 404237.41 1532887.50 

 9 404290.33 1532839.44 

 10 404312.42 1532821.68 

 11 404295.25 1532800.41 

 12 404253.83 1532749.70 

 13 404246.63 1532740.89 

 14 404233.83 1532725.20 

 15 404199.50 1532683.20 

 16 404184.21 1532664.35 

 17 404169.04 1532645.82 

 18 404163.79 1532639.31 

 19 404166.12 1532637.43 

 20 404169.31 1532635.14 

 21 404177.17 1532629.51 

 22 404184.36 1532645.51 

 23 404535.99 1532485.99 

 24 404543.96 1532503.99 

 25 404546.07 1532508.78 

 26 404548.20 1532513.04 

 27 404545.55 1532514.25 

 28 404572.17 1532571.71 

 29 404563.06 1532575.84 

 30 404566.65 1532583.77 

 31 404555.58 1532588.57 

 32 404552.07 1532580.79 

 33 404534.67 1532588.64 

 34 404543.37 1532601.14 

 35 404541.20 1532602.46 

 36 404525.13 1532607.92 

 37 404500.12 1532619.23 

 38 404393.91 1532717.08 

 39 404412.97 1532758.70 

 40 404412.16 1532794.12 

 41 404374.87 1532829.48 

 42 404362.61 1532842.97 

 43 404374.43 1532850.43 

 44 404379.06 1532853.14 

 45 404398.32 1532861.49 

 46 404424.10 1532859.19 

 47 404428.53 1532862.26 

 48 404430.85 1532877.74 

 49 404449.24 1532882.57 
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4.1    Проектный баланс территории 

Настоящим проектом в границах проектирования установлена 

функциональная зона МЦ – многоцелевая зона.  

 

Проектный баланс территории 

 
№п/п  

Наименование показателя 

 

    Площадь, га 

  Процент ко всей   

       территории 

1 2 3 4 

 

 

 

  Общая  площадь  земель  в  границе     

населённого пункта 

7,7 100 

в том числе:  

Многоцелевая зона 7.7 100 

 

4.2   Архитектурно-планировочные решения развития территории 

1) Павильон «Мир в Огне»: 

Проектируемый павильон с выставочными, торговыми, офисными, 

гостиничными, техническими и вспомогательными помещениями является 

частью градостроительного комплекса зоны общественно-деловой активности 

в центральной части города Верхняя Пышма. 

Павильон расположен границах ЧУК "Музейный комплекс" по улице 

Александра Козицына к Юго-Западу от Успенского проспекта и к Северо-

Востоку от улицы Обогатителей. 

Павильон "Мир в Огне" - это объект музейно-выставочного назначения и 

включает в себя дополнительные функциональные зоны (конгрессцентр, 

гостиница, офисы, ресторан-клуб, ремонтные зоны обслуживания экспозиций 

музея, технические помещения и подсобные помещения). 

Архитектурное решение объекта выполнено в современном стиле с 

применением в отделке фасадов комбинации природных материалов (камень, 

дерево, стекло), которые в сочетании с незначительной высотой (до 4-х 

этажей) позволяют лаконично вписать объем павильона в окружающую среду 

зоны рекреации музейного комплекса. 

Входы в здание проектируются с различных сторон в уровне 1 этажа. 

Главный фасад павильона ориентирован на городскую магистраль Успенский 

проспект. С боковой части павильона, выходящей на улицу Обогатителей, 

расположены входы в офисную часть и гостиницу. 

Проектируемый музейно-выставочный комплекс состоит из одного 

планировочно-функционального блока: 4-х этажный линейный объем, 

состоящий из одно- и двухуровневых помещений выставочно-

экспозиционной части, имеющей вход в центральной части фасада (с 

восточной стороны) и высоту в интерьерном пространстве до 17м. В объёме 

выставочной части расположен подвесной мост-балкон на отм. +6,900. 
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На 1-м и 2-м уровнях центральной входной группы расположен 

магазин сувенирной и книжной продукции. На 3-м уровне в зоне 

центрального холла расположен фудкор. В северной части павильона 

расположен объем конгресс-центра с трансформируемыми залами и 

офисной частью (коворкинг) на 3-м и 4-м уровнях.  

В восточной части павильона расположен 3-х уровневый объем 

ресторана-клуба. В южной и юго-западной части павильона в разных 

уровнях расположены зоны ремонта и складирования музейного комплекса, 

офисные помещения (в 1-м, 3-м и 4-м уровнях), смотровая площадка на 5-м 

уровне и гостиница (в 1-м, 3-м и 4-м уровнях). В периметральных частях 

павильона и на разных уровнях располагаются различные объемы 

технических помещений (мусорокамеры, склады) и инженерных систем 

(венткамеры, ТП, БКТП и пр.). 

Основные технико-экономические показатели по зданию: 

- общая площадь здания – 38350,15 м2 

- площадь застройки здания – 26550 м2 

- строительный объём здания – 557550 м3 

2) Многоуровневая парковка: 

Примыкает к границам ЧУК "Музейный комплекс", является частью, 

ранее разрабатываемого проекта павильона «Мир в Огне», с юго- запада 

граничит с проспектом Успенским, с севера-востока граничит улицей 

Обогатителей. 

Проектируемая многоуровневая парковка (паркинг) служит развитием 

дорожно-транспортной сети городского округа Верхняя Пышма.  

Объект предназначен для обслуживания посетителей музейного 

комплекса, а также культурно-развлекательных зон, проектируемых в 

непосредственной близости от паркинга. 

Главный фасад паркинга ориентирован на городскую магистраль – 

проспект Успенский.  

Въезд в паркинг осуществляется с проезда на продолжении улицы 

Фабричная. 

Входы в здание для посетителей расположены со стороны главного 

фасада при въезде в паркинг. С боковых сторон паркинга предусмотрены 

дополнительные эвакуационные выходы. 

Основные технико-экономические показатели по зданию многоуровневой 

парковки: 

- общая площадь здания – 14000,0 м2 

- площадь застройки здания – 3730,3 м2 

- строительный объём здания – 49700 м3 

- Этажность – 4 этажа 

- Количество парковочных мест – 384 машиноместа 
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4.3 Планируемое строительство системы инженерно-технического 

обеспечения. 
Инженерно-техническое обеспечение проектируемых объектов 

выполняется на основании предварительных технических условий 27105-

247/139 от 16.04.2021г., выданных АО «Уралэлектромедь». 

Подключение предусматривается преимущественно к переустраиваемым 

инженерным сетям.  

На дальнейших стадиях проектирования, при проработке объемно-

планировочных решений, вводы в проектируемое зданию будут уточнены. 

Входы в здание павильона «Мир в Огне» проектируются с различных 

сторон в уровне 1 этажа. Главный фасад павильона ориентирован на 

городскую магистраль Успенский проспект. С боковой части павильона, 

выходящей на улицу Обогатителей, расположены входы в офисную часть и 

гостиницу. 

Входы в здание многоуровневой парковки для посетителей расположены со 

стороны главного фасада при въезде в паркинг. С боковых сторон паркинга 

предусмотрены дополнительные эвакуационные выходы. 

 

4.4 Планируемое строительство системы транспортного 

обслуживания 
Удобное территориальное расположение - близость основных 

транспортных магистралей (Успенский проспект), трамвайная линия и 

удобные пешеходные пути, в том числе организация подземного перехода, 

пересекающего улицу Обогатителей, обеспечивают связь со всеми районами 

города. Перспективное строительство в составе ЧУК "Музейный комплекс" 

многоуровневого паркинга, предусмотренного проектом, обеспечивает 

павильон "Мир в огне" необходимым количеством машиномест для 

посетителей. 

Главный фасад павильона ориентирован на городскую магистраль 

Успенский проспект. С боковой части павильона, выходящей на улицу 

Обогатителей, расположены входы в офисную часть и гостиницу. 

Въезды на территорию и зону загрузки предусмотрены с территории ЧУК 

"Музейный комплекс" и с ул. Обогатителей. 
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4.5 Инженерная подготовка и благоустройство территории 

В соответствии с требованиями действующих санитарных правил и норм, 

а также строительных правил (раздел «Инженерная подготовка территории 

и вертикальная планировка»), разработана схема поверхностного 

водоотвода, которая включает следующие мероприятия: 

- вертикальная планировка;  

- поверхностный водоотвод. 

Вертикальная планировка выполнена с учетом существующих отметок по 

зданиям, проездам и дождеприемным колодцам ливневой канализации, а 

также с учетом существующего рельефа. 

Отвод дождевых стоков предусматривается по спланированной 

поверхности в дождеприемные колодцы существующей и проектируемой 

ливневой канализации. 

Для предотвращения попадания ливнестоков на прилегающую 

территорию промплощадки запроектирован водоотводной лоток с выпуском 

стоков в ливневую канализацию. 

Территория участка, свободная от застройки, подлежит мощению 

гранитной брусчаткой с локальными участками зеленых насаждений. 
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Приложение 1 
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Приложение 4 

 

 
 

 

 

 

  



 
 

 

 

 

 

 

Приложение 5 
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Выставочный центр «МИР В ОГНЕ»
в г. Верхняя Пышма, Свердловской области

Внес. изм.

Изм. Кол. Лист №док Подпись Дата

Абакумова
Горячая

11.22
11.22

170-107-ППТ/ПМТ/ЦПР2022

Схема размещения элемента
планировочной структуры на территории

 г. Верхняя Пышма

Стадия Лист Листов

Горячая

ППТ

N

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ
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Граница проекта планировки и межевания

Граница г.Верхняя Пышма

1

участок

проектированя

МБУ "Центр пространственного
развития городского округа

Верхняя Пышма"

Разработ.
Провер.

Михайлова
Ждахин

06.21
06.21

1

Н.контр.

11.22Зам.
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УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ
Границы и территории

Граница кадастрового квартала

Граница существующего
земельного участка

Охранная зона объектов электросетевого
хозяйства

Санитарно-защитная зона
АО "Уралэлектромедь"

Граница территории проектирования

Зоны с особыми условиями
использования территории

ЗДАНИЯ И СООРУЖЕНИЯ

Здания выставочных павильонов31-6

Здание центрального входа4
Здания  автомобильной техники51-2

Здание авиационной техники6

А1

Выставочный центр «МИР В ОГНЕ»
в г. Верхняя Пышма, Свердловской области

Изм. Кол. Лист №док Подпись Дата

Схема местоположения существующих
объектов капитального строительства.

М 1:1000

Стадия Лист Листов

ППТ 2
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Разработ.
Провер.
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ЗДАНИЯ И СООРУЖЕНИЯ

Здание выставочного центра1
Здание многоуровневого паркинга2
Здания выставочных павильонов31-6

Здание центрального входа4
Здания  автомобильной техники51-2

Здание авиационной техники6
Пассажирская платформа7

   2    - зам. Выставочный центр «МИР В ОГНЕ»
в г. Верхняя Пышма, Свердловской области

170-107-ППТ/ПМТ/ЦПР2022

МБУ "Центр пространственного
развития городского округа

Верхняя Пышма"
Внес. изм. Абакумова

Горячая
11.22
11.22ГорячаяН.контр.

11.22   -
   1    - зам.   18-21 08.21

«Проект планировки и проект межевания
территории для строительства объекта
«Выставочный центр «Мир в огне»
в г. Верхняя Пышма, Свердловской
области».

Проект планировки и проект межевания
территории для размещения линейного
объекта «Строительство и
реконструкция улично-дорожной сети
городского округа Верхняя Пышма
со строительством трамвайной линии
в границах городского округа Верхняя
Пышма»

«Проект планировки территории
линейного объекта «Реконструкция
ПС 110/35/6 кВ Пышма (электросетевой
комплекс подстанции 110/35/6 кВ
«Пышма»)» ПО «Центральные
электрические сети»

 Проект планировки территории
«Улично-дорожная сеть г. Верхняя Пышма.
Реконструкция ул. Обогатителей»

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ

Граница проекта планировки
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Зоны с особыми условиями
использования территории
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АО "Уралэлектромедь"

Санитарно-защитный разрыв от
контейнеров ТБО

Здания проектируемые

Объекты проектируемые
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Здания существующие

Ограждение территории

Входы для посетителей музея,
конгресс-холла,
офисной части и гостиницы
Загрузка ремонтной зоны и складов

Загрузка экспозиции музея

Загрузка ресторанов

Мощение территории (гранитная плитка,
асфальт, комбинированные покрытия)

Линия регулирования застройки

Перспективные ж.д. пути

Утвержденные красные линии

Границы ранее утвержденных
проектов планировок
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ЗДАНИЯ И СООРУЖЕНИЯ

Здание выставочного центра1
Здание многоуровневого паркинга2
Здания выставочных павильонов31-6

Здание центрального входа4
Здания  автомобильной техники51-2

Здание авиационной техники6

Канализация ливневая

Электрокабель 0,4кВ

Электрокабель 6кВ

Кабельная линия 35кВ

Пассажирская платформа7

Канализация хоз.-бытовая

Газопровд

Охранная зона объектов
электросетевого хозяйства

Зоны с особыми условиями
использования территории

Санитарно-защитная зона
АО "Уралэлектромедь"

Санитарно-защитный разрыв
от контейнеров ТБО

Перспективные ж.д. пути

Сети инженерного обеспечения

Переуст-
раиваемые

Проекти-
руемые

В1.1 В1.2

W1.1

W2.1

Г1
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Кабельная канализация связи
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Т1.1

V1 V2
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К1.2

К2

Подлежащие
демонтажу

В1

Т

Кабельная воздушная линия 35кВ

Кабельная воздушная линия 110кВ

W3.2

W3.3

Кабельная линия 110кВW3.4

Здания существующие

Здания проектируемые

Объекты проектируемые
на перспективу

Разработ.
Провер.

Изм. Кол. Лист №док Подпись Дата
Михайлова
Ждахин

06.21
06.21

Чертеж планировки территории.
Основная (утверждаемая) часть М 1:1000

Стадия Лист Листов

ППТ   4

   2    - зам. Выставочный центр «МИР В ОГНЕ»
в г. Верхняя Пышма, Свердловской области

170-107-ППТ/ПМТ/ЦПР2022

МБУ "Центр пространственного
развития городского округа

Верхняя Пышма"
Внес. изм. Абакумова

Горячая
11.22
11.22ГорячаяН.контр.

11.22   -
   1    - зам.   18-21 08.21

Граница проектируемого
земельного участка
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Въезд на парковку

ЗДАНИЯ И СООРУЖЕНИЯ

Здание выставочного центра1
Здание многоуровневого паркинга2
Здания выставочных павильонов31-6

Здание центрального входа4
Здания  автомобильной техники51-2

Здание авиационной техники6

Здания проектируемые

Здания проектируемые
на перспективу

Здания существующие

Ограждение территории

Входы для посетителей музея,
конгресс-холла,
офисной части и гостиницы
Загрузка ремонтной зоны и складов

Загрузка экспозиции музея

Загрузка ресторанов

Пассажирская платформа7

Мощение территории (гранитная плитка,
асфальт, комбинированные покрытия)

Линия регулирования застройки

Перспективные ж.д. пути

Парковка для посетителейР

Движение пешеходов

   1    - зам. 18-21 08.21

МБУ "Центр пространственного
развития городского округа

Верхняя Пышма"

   2    - зам. 11.22   -

Внес. изм. Абакумова 11.22
11.22ГорячаяН.контр.

170-107-ППТ/ПМТ/ЦПР2022

Трамвайная линия

Трамвайный остановочный комплекс

Направление движения транспорта

Наземный пешеходный переход

Подземный пешеходный переход
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