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2.6. Инженерная подготовка территории 
 

2.6.1. Комплексный анализ территории 
 

На основе анализа геологических и гидрогеологических условий площадки, 
можно сделать вывод, что в целом рассматриваемая площадка пригодна для жи-
лищно-гражданского строительства с проведением на некоторых участках террито-
рии мероприятий по инженерной подготовке. 

В инженерно-геологическом отношении участок проектирования пригоден 
для строительства, но с учетом подработанности должны быть предусмотрены до-
полнительные мероприятия по обеспечению безопасности, которые необходимо 
учесть после проведения детальных геофизических исследований и инженерно-
геологических изысканий. При строительстве также необходимо учитывать разно-
родный состав грунта, и предусмотреть мероприятия по предохранению от замачи-
вания атмосферными и хозяйственно-бытовыми водами суглинистых грунтов. 

В пределах проектируемого участка грунты предположительно безводны на 
глубину до 20 м (по данным инженерных изысканий под застройку смежных участ-
ков). Однако, дальнейшая гидрогеологическая обстановка на территории будет за-
висеть от степени постоянства сложившихся режимообразующих факторов. Необ-
ходимо учитывать вероятность образования верховодки как природного, так и тех-
ногенного происхождения на любом участке застройки. После детального изучения 
геологических и гидрогеологических условий на проектируемом участке преду-
смотреть мероприятия по обеспечению устойчивости зданий и сооружений, а также 
защите конструкций от влаги. 

 
В настоящем проекте предусмотрена следующая очередность инженерной 

подготовки территории: 
• сплошная подсыпка территории на локальных участках; 
• решение вертикальной планировки по всем магистралям проекти-

руемого участка; 
• решение поверхностного водоотвода по всем магистралям проек-

тируемого участка. 
Проектные решения по инженерной подготовке должны быть уточнены по-

сле проведения детальных геофизических исследований и инженерно-геологических 
изысканий, это связано в первую очередь с недостаточной изученностью масштаба 
подработанности территорий и обеспечения безопасности застройки данной терри-
тории. 

 
2.6.2. Вертикальная планировка территории 

 
Схема вертикальной планировки территории, решенная в масштабе 1:2000, 

предусматривает высотное решение улиц с определением проектных отметок по 
осям проезжих частей в целях нормальных условий функционирования городского 
транспорта и организации водоотвода с улиц и проездов. Сложность вертикальной 
планировки проектируемого участка связана с частичным сохранение жилищного 
фонда в районе улиц Красных Партизан – Новая-1. В связи с этим существующие 



 

отметки по улицам Красных Партизан, Новая-1 сохраняются. Так же, сохраняется 
существующая улица Петрова. 

Высотное решение проработано в отметках и уклонах по осям улиц и дорог. 
Проектом приняты уклоны по улично-дорожной сети от 0,005 до 0,030 в соответ-
ствии со СП 42.13330.2011. Для создания нормативных уклонов по проездам в юж-
ной части проектируемой территории необходима подсыпка грунта в пределах 1 м.  

Для предотвращения попадания дождевых вод с магистралей в жилые дворы, 
проектом предусматривается организация локальных насыпей. В связи с тем, что 
рельеф участка имеет общий уклон с северо-востока на юго-запад, по территориям 
жилых дворов предусмотрены открытые перепускные лотки. 

 
Элементы улиц имеют следующие поперечные уклоны: 

• проезжие части – 1,5% 
• тротуары – 1,5% 
• газоны – 0,1% 

 
Решение по вертикальной планировке территории с указанием «черных» и 

«красных» отметок, а также расстояний и уклонов между «переломными точками» 
по осям магистралей отображено на «Схеме вертикальной планировки и инженер-
ной подготовки территории». 

 
2.6.3. Водоотвод 

 
В настоящий момент поверхностный сток с жилых зон решается самотеком 

по лоткам проезжих частей. Коллекторы проложены по улицам Петрова - Красных 
Партизан. 

Обеспечение стока поверхностных вод с проектируемого участка, прокладка 
дождевых коллекторов и лотков согласована с решениями вертикальной планиров-
ки.  

Вся система дождевой канализации решена самотеком. Поверхностный во-
доотвод смешанного типа: 

•  открытый – осуществляется посредством лотков проезжих частей 
проездов с уклонами от 0,005 до 0,040. 
 

• закрытый – осуществляется посредством системы ливневой кана-
лизации Ду300 мм до Ду500 мм. 



 

2.7. Охрана окружающей среды 
 

Центральный район города Верхняя Пышма, неподалеку от которой  нахо-
дится рассматриваемая территория, на протяжении многих лет относится к террито-
риям риска по комплексному химическому загрязнению окружающей среды. Так же 
рядом расположены территории промышленной и складской зоны. 

 
Состояние атмосферного воздуха 
 
Источниками загрязнения атмосферного воздуха района являются городские 

промышленные и складские предприятия, а также автотранспорт.  
ОАО «Уралэлектромедь», крупнейший источник загрязнения воздуха г. 

Верхняя Пышма, располагается в северо-западном направлении от проектируемого 
жилого образования на расстоянии 1 км. Санитарно-защитная зона предприятия 
утверждена постановлением Главного государственного санитарного врача РФ от 
03.12.2010 и составляет от 70 до 146 метров в направлении микрорайона. 

Согласно материалам «Государственного доклада о состоянии окружающей 
природной среды и влиянии факторов обитания на здоровье населения Свердлов-
ской области в 2010 году», суммарный показатель качества атмосферного воздуха 
ГО Верхняя Пышма на протяжении многих лет соответствует высокому уровню за-
грязнения атмосферного воздуха. Такое состояние окружающей среды является 
причиной дополнительного риска здоровью населения, требует активного управле-
ния охраной воздушного бассейна жилых территорий. 

Наблюдения за качеством атмосферного воздуха на территории города осу-
ществляются на 4-х стационарных постах: 

- автоматическая станция контроля загрязнения атмосферного воздуха 
(СКАТ); 

- стационарный пост ФФГУЗ «ЦГиЭ»; 
- стационарный пост ОАО «Уралэлектромедь»; 
- стационарный пост ОАО «УЗХР». 

На станциях регулярно фиксируются превышения установленных нормати-
вов качества атмосферного воздуха по диоксиду серы, оксиду углерода, оксидам 
азота.  

 
Состояние водных объектов 
 
На территории в границах проекта поверхностных водных объектов нет. 
Для данной территории инженерно-геологические изыскания и комплексные 

оценочные гидрогеологические работы с оценкой запасов подземных вод проведены 
не были. Данным проектом какое-либо использование и вовлечение в хозяйствен-
ную деятельность подземных вод не предусмотрено. 

Хозяйственно-бытовые стоки от проектируемой жилой застройки планирует-
ся отводить на городские очистные сооружения города Верхняя Пышма с последу-
ющим сбросом в реку Пышма. Поверхностный сток собирается с территории через 
систему дождеприемников, лотков и труб также на городские очистные сооружения. 

В настоящее время городские очистные сооружения работают ненормативно 
и допускают сброс недостаточно очищенных сточных вод. В рамках «Комплексной 



 

экологической программы городского округа Верхняя Пышма на 2012 – 2016г.г.» 
предусмотрен ряд мероприятий по реконструкции и расширению очистных соору-
жений на срок до 2015 года. Реконструкция позволит поднять производительность 
очистных сооружений и эффективность очистки до нормативных показателей.  

 
Охрана почв, недр и рекультивация нарушенных земель 

 
Согласно Отчету ИГД УРО РАН по оценке перспективы использования зе-

мельного участка (см. Приложение 1.3), по результатам проведенных исследований 
установлено, что на территории распространены специфические грунты – подрабо-
танные территории Пышминско-Ключевского месторождения. Южная и восточная 
части исследуемого участка находятся в прямой подработке подземными горными 
выработками. Информация об очистных горных выработках в других частях терри-
тории отсутствует. 

Основным источником загрязнения атмосферы и соответственно почвы ме-
дью является ОАО «Уралэлектромедь», свинцом – автотранспорт. 

Загрязнение на исследуемых участках имеет сплошное площадное распро-
странение. 

По суммарному показателю (Zc) уровень загрязнения почв на разных участ-
ках города классифицируется как умеренно опасный (Zc от 16 до 32), опасный (Zc от 
32 до 128), и, на отдельных участках, как чрезвычайно опасный (Zc более 128). 

Непосредственно на территории, предлагаемой под застройку,  инженерно-
экологические изыскания проведены не были, что не позволяет оценить загрязнение 
почв, основные загрязняющие вещества, степень их опасности. Инженерно-
экологические изыскания будут проведены после заключения договора о развитии 
территории. 

При проектировании зданий и сооружений необходимо провести комплекс-
ное исследование почв на территории микрорайона с целью выявления степени их 
опасности для здоровья населения.  

С учетом того, что процент застройки территории увеличится в результате 
реализации проекта планировки, процент запечатанности территории будет расти. 
Это процесс изъятия поверхности плодородного слоя почвы под дороги, жилые до-
ма путем её запечатывания и изолирования от внешней среды. В данном случае 
можно говорить о значительном снижении площади почвенного покрова и замеще-
нии его твердым покрытием и застройкой. Запечатывание территории приводит к 
снижению экологической устойчивости свойств урбоэкосистемы в целом и продук-
тивности почвенного покрова.  

Для устранения последствий увеличения запечатанности территории проек-
том предусмотрено: 

⋅ сбор и очистка поверхностного стока с твердых покрытий, озеленение терри-
торий, не имеющих твердого покрытия; 

⋅ организация дорожно - тропиночной сети; 
⋅ озеленения территорий. 

При решении вертикальной планировки планировочные отметки назначались 
исходя из условий максимального сохранения естественного рельефа, отвода по-
верхностных вод со скоростями, исключающими возможность эрозии почвы. 



 

Асфальтобетонное покрытие улиц и автостоянок, а также решение водоотво-
да на всей территории района способствуют сохранению почвенно-растительного 
покрова. 

 
Санитарное состояние территории 
 
Санитарная очистка района занимает важное место среди комплекса задач по 

охране окружающей среды и направлена на содержание территории в безопасном 
для человека состоянии. 

Обращение с бытовыми отходами на территории города Верхняя Пышма ре-
гламентируют документы: 

- «Правила благоустройства, обеспечения санитарного содержания 
территорий, обращения с бытовыми отходами в муниципальном  образовании 
«Верхняя Пышма», утвержденными Решением Думы  муниципального  
образования  «Верхняя Пышма» от 27 января 2004 года N 44/3 с изменениями 
от 26.04.2007 № 42/9, от 29.102009 № 12/7, от 26. 02.2010г. № 16/7, от 
05.08.2010 № 24/8; 

- «Правила обращения с жидкими бытовыми отходами 
потребителями ГО Верхняя Пышма», утверждены решением Думы городского 
округа от 27.11.2007г.  № 50/15. 
Проектом предусматривается плановая система очистки территории с удале-

нием и обезвреживанием бытового мусора и других твердых отходов.  
Организация очистки намечается ликвидационным методом со сбором 

твердых бытовых отходов населения и общественных организаций в металлические 
или пластиковые контейнеры. Вывоз и размещение отходов планируется на 
северную свалку ТБО г. Екатеринбурга и полигон ТБО ООО «Эколенд» в пос. 
Красный. 

Согласно СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка 
городских и сельских поселений», общее количество твердых бытовых отходов с 
учетом общественных зданий составит 1,5 м3/чел. год.  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 



 

Схема 4 

 



 

Таблица 9 
Объем образования отходов в жилом секторе (Схема 4) 

 

Территория 
Население, 

тыс. чел. 

Норма 
накопления 
ТБО, м3/чел 

в год 

Объем обра-
зования 

ТБО, 
тыс. м3/год 

Объем обра-
зования 

ТБО, 
м3/сут 

Потреб-
ность в 

контейне-
рах 1,1 м3, 

шт. 

Норма накоп-
ления круп-
ногабарит-

ных отходов, 
м3/чел. в год. 

Объем обра-
зования 

крупногаба-
ритных 

ТБО,  м3/год 

Сектор 1 1,7 

1,5 

2,55 7,0 7 

0,075 

127,5 

Сектор 2 0,58 0,87 2,4 3 43,5 
Сектор 3 

 
 

8,37 12,6 34,5 32 627,8 

Сектор 4 0,95 1,4 3,8 4 71,2 

Всего 11,6 17,42 47,7 46 870,0 
 
Суммарный расчетный объем образования ТБО микрорайона составит 

17420 м3/год, 47,7 м3/сутки. 
Настоящим проектом предусмотрена установка металлических контейнеров 

объемами 1,1 и 17 м3 на 20-и проектных площадках. 
Выявления случаев захоронения биологических отходов зараженных возбу-

дителями особо опасных инфекционных заболеваний, в том числе содержащих спо-
ры сибирской язвы павших животных не зарегистрировано.  

 
Физические факторы воздействия 
 

Защита от шума. Шумовой режим города обычно складывается из шумов 
различных источников, главным образом из транспортного и промышленного шу-
мов. 

Ближайшие промышленные и коммунально-складские предприятия (ОАО 
«Уралэнергоцветмет», ЗАО Компания «Темерсо», ООО «Металл-Профиль-Урал», 
ООО «Кредо» и др.) располагаются на расстоянии более 1000 метров к северо-
западу  от ближайших жилых домов. Без натурных измерений шума оценить сте-
пень влияния на проектируемую застройку не представляется возможным. 

Шум железнодорожного транспорта не влияет на исследуемую территорию, 
так как ближайшая ветка железнодорожного транспорта располагается более чем в 
2,2 км южнее от планируемой застройки. Согласно СНиП II-12-77 «Защита от шу-
ма» на таком расстоянии снижение уровня звука составит более 48 дБА. 

Основным источником шумового загрязнения жилого образования является 
автомобильный транспорт. В границах проекта расположены автомобильные дороги 
с двумя, тремя и четырьмя полосами движения. Жилые дома вдоль каждой из них 
располагаются на расстоянии 20 и более метров от оси улицы (23 метра по ул. Крас-
ных Партизан). 

Так же, источником шумового загрязнения может служить мечеть, располо-
женная на углу улиц Октябрьская- Петрова. 



 

Предварительный расчет акустического дискомфорта на линии застройки 
проводился по методу ЦНИИП Градостроительства с использованием эмпирических 
зависимостей уровней звука от транспортно-планировочных факторов.  

В соответствии с этим методом расчетный эквивалентный уровень звука на 
улицах и дорогах вычисляется по формуле: 

LA7,5 = L’A7,5 + ΣΔL, дБА, 
где  L’A7,5 – расчетный эквивалентный уровень звука; 
 ΣΔL – сумма поправок. 
Формулы для определения эквивалентного уровня звука и поправок на кон-

кретные условия: 
L’A7,5 = 44,6 + 10 lgN, 

где  N – интенсивность автомобильного движения на участке. 
ΣΔL = ΔLр + ΔLv + ΔLд + ΔLi; 

ΔLр – поправка на грузовой и общественный транспорт: 
ΔLp = (0,123-0,023lgN/60)⋅p, 

где  р – процент грузового транспорта в потоке; 
ΔLv – поправка на средневзвешенную скорость: 

ΔLv = (0.098 – 0.013lgN)⋅(vср.взв. – 40), 
где vср.взв. – средневзвешенная скорость транспорта в потоке; 
ΔLi – поправка на продольный уклон: 

ΔLi = 0,04⋅i, 

где i – продольный уклон участка, %. 
Для расчётов принималось: средневзвешенная скорость потока транспорта 40 

км/ч, доля грузового транспорта – 2,5%, доля дизельного грузового транспорта 2%, 
продольный уклон – 20%, пластиковые окна с 2х камерным стеклопакетом и пено-
полиуретановыми уплотнителями. 

Расчёт проводился для периода максимальной загруженности улиц с учётом 
их пропускной способности для помещений с закрытыми окнами. 

Пропускная способность одной полосы городской улицы при наличии свето-
форного регулирования принята 500 авт/ч. 

Результаты расчетов для улицы Красных Партизан, где наблюдается 
наименьшее расстояние от оси улицы до жилых домов, приведены в таблице 10. 

 



 

Таблица 10 

Расчет акустического дискомфорта в жилых помещениях 
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500 6,36 ,3 ,39 
 

,8 ,49 7,58 19,58 4,58 
 

3,0 28,0 6,85 6,85 
 
По результатам расчета видно, что без дополнительных шумозащитных ме-

роприятий уровень шума от автомобильных дорог на линии жилой застройки не бу-
дет соответствовать нормативному по СНиП 23-03-2003 «Защита от шума» (эквива-
лентный уровень звука 55 дБА в дневное время). 

Применение мер по защите от шума, таких как установка шумозащитных 
окон также не позволяет добиться акустического комфорта в жилых помещениях 
(эквивалентный уровень звука 40 дБА в жилых помещениях категории Б и В). Рас-
четный уровень акустического дискомфорта составляет -6,85 дБА. 

Добиться нормативных значений уровня звука в помещениях можно приме-
нением дополнительных мер. Установка шумозащитных экранов позволит снизить 
шум на 5-15 дБА. Сокращение движения грузового транспорта ещё на 1-3 дБА. 

Следует учитывать, что расчет проводился для максимальной интенсивности 
движения автотранспорта. Реальные значения шумового дискомфорта могут значи-
тельно отличаться от расчетных. Перед принятием дополнительных мер необходимо 
провести комплексное исследование шумовой нагрузки для проектируемого микро-
района. 

Функциональное зонирование территории решено таким образом, что ис-
ключает наличие источников сверхнормативного шума вблизи дворовых детских 
площадок, детских садов и мест отдыха. 

 
Радиационная обстановка. Мощность эквивалентной дозы внешнего гам-

ма-излучения в ближайших пунктах наблюдений (г. Екатеринбург) в 2010 году со-
ставила 10-12 мкР/час, что соответствует среднему значению по Свердловской об-
ласти (11 мкР/час).  

На участке под застройку на открытой местности необходимо произвести 
измерения мощности эквивалентной дозы и плотности потока радона с поверхности 
земли для определения соответствия санитарным правилам и гигиеническим норма-
тивам и необходимости проведения защитных мероприятий, направленных на сни-
жение поступления радона в воздух помещений. 

Источники радиационного загрязнения техногенного характера и места захо-
ронения радиоактивных отходов на территории отсутствуют. 



 

3. Защита территории от чрезвычайных ситуаций при-
родного и техногенного характера, проведения мероприятий 
по гражданской обороне и обеспечению пожарной безопасно-

сти 
 

Раздел выполнен с учетом требований Главного управления гражданской за-
щиты и пожарной безопасности Свердловской области. 

При разработке раздела использованы следующие нормативные документы: 
- СП 11-112-2001 "Порядок разработки и состав раздела "Инженерно-

технические мероприятия гражданской обороны. Мероприятия по предупреждению 
чрезвычайных ситуаций" градостроительной документации для территорий город-
ских и сельских поселений, других муниципальных образований"; 

- СНиП 2.01.51-90 "Инженерно-технические мероприятия гражданской оборо-
ны"; 

- СНиП 22-02-2003 "Инженерная защита территорий, зданий и сооружений от 
опасных геологических процессов. Основные положения проектирования". 

 
3.1 Источники чрезвычайных ситуаций 

 
3.1.1 Источники чрезвычайных ситуаций природного характера 

 
Наиболее опасными явлениями природы города Верхняя Пышма являются: 
- грозы; 
- сильные ветры со скоростью 20 м/с; 
- ливни с интенсивностью 30 мм/час и более; 
- град с диаметром частиц более 20 мм; 
- сильные морозы, снегопады, превышающие 20 мм за 24 часа; 
- гололед. 
 

3.1.2 Источники чрезвычайных ситуаций техногенного характера 
 

К источникам возникновения чрезвычайных ситуаций техногенного характера 
следует отнести: 

• аварии на коммунально-энергетических сетях; 
• аварии на транспортных системах. 

Пожаро-взрывоопасные объекты на территории не зарегистрированы. 
Химически опасные объекты на территории не зарегистрированы. 
Радиационно- и биологически-опасных объектов на территории нет.  
Гидротехнических сооружений на территории нет. 
 



 

3.2 Краткая оценка обстановки при возникновении чрезвычай-
ных ситуаций 

 
3.2.1 Возникновение чрезвычайных ситуаций природного характера 

 
По видам природно-климатических воздействий рассматриваемая территория 

относится: 
- к III району по снеговому покрову. Нормативное значение снеговой нагрузки 

1,8 кПа (180 кгс/см2) - табл. 10.1 СП 20.13330.2011, Карта 1; 
- к I району по давлению ветра. Нормативное значение ветрового давления – 

0,38 кПа - табл. 11.1 СП 20.13330.2011, Карта 3; 
- к III району по толщине стенки гололеда. Толщина стенки гололеда 10 мм  - 

табл. 12.1 СП 20.13330.2011, Карта 4; 
В соответствии с Картой общего сейсмического районирования территории 

Российской Федерации ОСР-97, интенсивность сейсмических воздействий для тер-
ритории следует принимать для объектов массового строительства – 6 баллов (ОСР-
97-А 10%), для объектов повышенной ответственности – 6 баллов (ОСР-97-В 5%), 
для особо ответственных объектов – 7 баллов (ОСР-97-С 1%). 

В соответствии со СНиП 2.01.51-90 зона возможного распространении завалов 
от 18-ти этажного дома может составить по периметру здания до 54 метров. 

Характеристика поражающих факторов ЧС природного характера отражена в таблице 11. 
Таблица 11 

Источник ЧС Характер воздействия поражающего фактора 

Сильный ветер 
Ветровая нагрузка, аэродинамическое давление на ограждаю-

щие конструкции 

Экстремальные 
атмосферные осадки, ме-

тель 

Затопление территории, подтопление фундаментов, снеговая и 
ветровая нагрузка, снежные заносы 

Град Ударная динамическая нагрузка 

Мороз 
Температурные деформации ограждающих конструкций, за-

мораживание и разрыв коммуникаций 

Гроза Электрические разряды 

 
3.2.2 Возникновение чрезвычайных ситуаций техногенного характера 

 
На  территории  в границах проекта расположены трансформаторные пункты, 

проходят воздушные высоковольтные линии электропередач 6 и 0,4 кВт.  
Аварии на электроэнергетических системах могут привести к долговременным 

перерывам электроснабжения потребителей. 
Последствия от аварии могут оказывать поражающее действие на людей: по-

ражение электрическим током при прикосновении к оборванным проводам, возник-
новением пожаров вследствие коротких замыканий.  

По границе территории проектирования проходит магистральный газопровод 
высокого давления 0,6 МПа. При авариях на газопроводе в местах повреждения 
происходит истечение газа под высоким давлением в окружающую среду. На месте 
разрушения в грунте образуется воронка. Метан поднимается в атмосферу (легче 



 

воздуха), а другие газы или их смеси оседают в приземном слое. Смешиваясь с воз-
духом, газы образуют облако взрывоопасной смеси. Статистика показывает, что 
примерно 80% аварий сопровождается пожаром. Искры возникают в результате вза-
имодействия частиц газа с металлом и твердыми частицами грунта. Обычное горе-
ние может трансформироваться во взрыв за счет самоускорения пламени при его 
распространении по рельефу. 

Аварии на магистральном водопроводе могут привести к прекращению водо-
снабжения населения микрорайона. 

 



 

3.3 Транспортное обеспечение ИТМ ГО 
 
Проектом принята существующая дорожная сеть, которая обеспечивает си-

стему устойчивого функционирования транспортных и пешеходных связей, при 
формировании которой было учтено следующее:  

-  максимально необходимые параметры для создания транспортной структуры 
устойчивого функционирования с целью обеспечения удобных, безопасных и взаи-
мозаменяемых автомобильных связей; 

-  обеспечение минимизации завалов вдоль магистральных улиц и дорог; 
- обеспечение свободного доступа пожарных машин ко всем зданиям. 

Поперечные профили улиц разработаны в соответствии с СП 42.13330.2011. 
Ширина проезжих частей улиц в границах проекта в красных линиях составляет от 
20 до 60 метров, что позволяет использовать общественный транспорт. 

Пешеходное движение обеспечивается системой тротуаров по направлению 
движения основных потоков.  

 



 

3.4 Внешние инженерные сети 
 

 Водоснабжение 
 
Наружное пожаротушение предусмотрено от пожарных гидрантов, установ-

ленных на уличных сетях водопровода с обозначением световыми указателями на 
фасадах зданий. Пожарные гидранты расставлены на сети с учетом пожаротушения 
здания единовременно из 1-го гидранта, радиус действия пожарных гидрантов при-
нят не более 150 м по твердому покрытию. 

Расчетное количество одновременных пожаров принято 2. Расчетный расход 
воды на наружное пожаротушение на один пожар составит 35 л/с. 

 
 Газоснабжение 

 
Газоснабжение жилых домов микрорайона проектом не предусмотрено.  

 
Электроснабжение 

 
Источником электроснабжения потребителей будет служить существующий 

ЦРП ОАО «Уралредмет» и ЦРП «Уралэлектромедь», откуда напряжение 6 кВт по-
дается на 2 существующих трансформаторных пункта и на проектируемый транс-
форматорный пункт, расположенных на территории проектирования. На трансфор-
маторных пунктах производится понижение до 0,4 кВт, после чего электроэнергия 
поступает конечным потребителям.  

При объявлении воздушной тревоги в городе может быть активировано пол-
ное отключение наружного и внутреннего освещения жилых и общественных зда-
ний.  

 
Устройства связи, радиофикации и оповещения 

 
Вопросы ИТМ ГО и ЧС по обеспечению устойчивой междугородной связи по 

кабельным и радиорелейным линиям, а также телефонной связи должны разрабаты-
ваться специализированными проектными организациями и ведомствами Мини-
стерства связи Российской Федерации. При этом должны обеспечиваться гибкость в 
организации, надежность связи начальника ГО города со штабами ГО объектов, а 
также возможность размещения аппаратуры циркулярного вызова (СУВ) в здании 
районного узла связи. 

Для оповещения населения о мероприятиях ГО и ЧС предусматривается обо-
рудование абонентскими громкоговорителями ГРУ жилых и общественных зданий. 



 

3.5 Проектные решения по гражданской обороне 

 
Возможные ЧС природного характера и мероприятия по инженерной защите приведены в таблице 

12. 
Таблица 12 

Источник 
природного ЧС 

Наименова-
ние поражающего 

фактора природного 
ЧС 

Характер дей-
ствия, проявления по-

ражающего фактора ис-
точника природного ЧС 

Мероприятия, 
предусмотренные в проек-

те 

Землетрясе-
ние 

Сейсмический 

Сейсмический 
удар, взрывная волна за-

топление поверхностными 
водами, электромагнитное 

поле 

До 6 баллов разру-
шений не будет 

Сильный ве-
тер 

Аэродинами-
ческий 

Ветровой поток, 
ветровая нагрузка, аэро-
динамическое давление 

- 

Сильные 
осадки. Продолжи-

тельный дождь 

Гидродинами-
ческий 

Поток воды, за-
топление территории, 

поднятие грунтовых вод 

Предусмотрена си-
стема ливневой канализации 

Сильные мо-
розы (ниже - 40°С) 

Теплофизиче-
ский 

Снижение проч-
ности материалов, огра-

ничение работ 

Система отопления 
обеспечивает поддержание 

установленного температур-
ного режима 

Пожар 
Теплофизиче-

ский Химический 

Пламя, нагрев 
тепловым потоком, тепло-
вой удар, опасные дымы, 
загрязнение атмосферы, 

почвы 

Предусматривается 
установка автоматических 
систем пожаротушения и 

сигнализации 

 
Обоснование категории объекта по гражданской обороне. В соответствии с 

требованиями постановления Правительства РФ от 19 сентября 1998 г. №1115 «По-
рядок отнесения организаций к категориям по гражданской обороне, проектируе-
мый микрорайон к категории по гражданской обороне не относится. 

Участок строительства находится в границах муниципального образования ГО 
Верхняя Пышма, территория которого относится к 3 группе по гражданской обо-
роне. 

В соответствии с пунктами 1.3-1.5 СНиП 2.01.51-90 проектируемый 
микрорайон находится в зоне возможных сильных разрушений и возможного 
опасного радиоактивного заражения (загрязнения). В этой зоне объект может 
получить полную и среднюю степень разрушений («Методика прогнозирования 
инженерной обстановки на территории городов»). 

Решение по системам оповещения и управления по гражданской обороне. До-
ведение сигналов гражданской обороны до работающего персонала офисов и жиль-



 

цов микрорайона предусматривается по всем каналам телевидения, радиовещания, 
по сетям радиотрансляции и телефонной связи, а также сиренами, установленными 
на территории города. Создание локальных систем оповещения не требуется.  

Размещение подразделений пожарной охраны. Нужды на пожаротушение про-
ектируемого микрорайона осуществляются пожарными частями 66 ПЧ,  ОП 66 ПЧ и 85 ПЧ, 
расположенных на территории города. В соответствии с Техническими регламента-
ми о требованиях пожарной безопасности (ФЗ РФ от 22.07.08 № 123-ФЗ) дислока-
ция подразделений пожарной охраны на территориях поселений определяется исхо-
дя из условий, что время прибытия первого подразделения к месту вызова не долж-
но превышать 10 минут. Месторасположение пожарных частей относительно проек-
тируемого микрорайона соответствует нормам.  

Решения по светомаскировочным мероприятиям. Световая маскировка про-
водится с целью создания в темное время суток условий затрудняющих обнаруже-
ние с воздуха населенных пунктов и объектов путем визуального наблюдения или с 
помощью оптических приборов, рассчитанных на видимую область электромагнит-
ного излучения (0,40 - 0,76 мкм). 

Согласно СНиП 2.01.51-90 проектируемый микрорайон находится вне зоны 
обязательного проведения мероприятий по светомаскировке. Вместе с тем, если ме-
роприятия по светомаскировке будут выполняться, их проведение планируется пу-
тем централизованного отключения потребителей от энергоисточников на подстан-
циях. Специальные мероприятия по светомаскировке жилых домов не планируются. 

Решения по обеспечению взрывопожаробезопасности, противопожарные ме-
роприятия. Расстояния между зданиями приняты в соответствии с требованиями СП 
42.13330.2011. Предусмотрены проезды пожарных машин с 2-х сторон зданий, 
обеспечена возможность доступа пожарных автолестниц в любую квартиру жилой 
секции.  

Наружное пожаротушение предусмотрено от пожарных гидрантов, установ-
ленных на уличных сетях водопровода, с обозначением световыми указателями на 
фасадах зданий. 

 

 
 



 

Технико-экономические показатели  
№ 
пп. 

Наименование показателей 
Единица 

измерения 
Современн

ое 
состояние 

Расчетн
ый 
срок 

 
1. 

Территория    

1.1 Площадь проектируемой 
территории всего 

 
га 

 
83,1 

 
83,1 

в том числе территории:    
− жилых зон: 
из них: га 12,74 33,48 

Многоэтажная жилая застройка га 9,78 20,74 
Индивидуальная жилая застройка га 12,74 12,74 
сады  16,9 - 
Дошкольные образовательные 
учреждения га 7,83 9,91 
- общественно-деловые зоны 
Торго-административной зоны 

 
га 

 
- 

 
0,6 

Религиозной деятельности га 0,5 0,63 
-производственная и коммуналь-
но-складская зона га 11,99 9,82 

- зона инженерной и 
транспортной инфраструктуры 
из них: 

 
га 

 
6,64 

 
4,56 

территории общего пользования га 12,76 18,2 
Территории объектов 
инженерной инфраструктуры га 0,01 0,1 

 - рекреационная зона га - 9,05 
2. Население    
2.1 Численность населения тыс.чел. 1766 10 345 
2.2. Плотность населения чел/га 21 308 

3 Жилищный фонд    
3.1 Общая площадь жилых домов тыс. кв. м  

общей 
площади 
квартир 

 
44 800 

 
42,0862 

3.2 Существующий сохраняемый  
жилищный фонд 

тыс. кв. м 
общей 

площади 
квартир 

 
35 500 

 
35 500 

3.3 Убыль жилищного фонда тыс. кв. м 
общей 

площади 
квартир 

  
9,3 

3.4 Новое жилищное строительство  
- всего из них: 

тыс. кв. м 
общей 

площади 
квартир 

 
- 

 
316,605 



 

 

№ 
пп. 

Наименование показателей 
Единица 

измерения 
Современн

ое 
состояние 

Расчетный 
срок 

4 Учреждения и предприятия 
обслуживания населения 

   

4.1 Дошкольные образовательные 
учреждения 
всего / потребность / 1000 чел. 

 
мест 

 
530 

 
800 

4.2 Общеобразовательные школы 
всего / потребность / 1000 чел. учащихся 1700 1700 

4.3 Поликлиники 
всего / потребность / 1000 чел. 

посещ. в 
смену - -/344/30 

4.5 Предприятия общественного 
питания 
всего / потребность / 1000 чел. 

 
посад. 
место 

 
- 

 
-/304/34 

4.6 Предприятия торговли 
всего / потребность / 1000 чел. 

кв.м 
торгово
й 
площади 

 
- 

 
-/25/400 

4.7 Предприятия бытовых услуг 
(встроенные) 
всего / потребность / 1000 чел. 

 
раб. место 

 
- 

 
-/1149/9 

4.8 Учреждения культуры клубного 
типа (встроенные) 
всего / потребность / 1000 чел. 

 
мест 

 
- 

 
-/413/25 

4.9 Спортивные залы 
всего / потребность / 1000 чел. кв.м. - -/29/350 

4.10 Отделения сберегательного 
банка (встроенные) 
всего / потребность / 1000 чел. 

операц. ме-
сто на 2-3 
тыс.чел. 

 
- 

 
1/1/1 

5 Транспортная инфраструктура    
5.1 Протяженность улично- 

дорожной сети 
всего 
в том числе: 

 
км 

 
2,97 

 
4,88 

- магистральные улицы 
из них: км 1,27 1,27 
общегородского значения 
регулируемого движения км 1,7 3,61 

5.2 Протяжённость  линий 
общественного пассажирского 
транспорта 

 
км 

 
1,27 

 
1,77 

5.4 
 
 
  

Гаражи и стоянки для хранения 
легковых автомобилей 
всего / потребность 

 
маш. - 
мест 

 
350 

 
3901/3901 

в том числе:    
− постоянного хранения маш. - 

мест 
350 3251 

 − временного   650 



 

6 Инженерное оборудование и бла-
гоустройство территории 

   

6.1 Водопотребление - всего тыс. куб.м / 
сут. 

- 4,18 

6.2 Водоотведение тыс. куб.м / 
сут. 

- 4,59 

6.3 Электропотребление МВт - 8,2 
6.4 Газопотребление куб.м/час - 1925 
6.5 Количество твердых бытовых 

отходов 
куб.м / сут. - 8,90 

6.6 Коллектор дождевой 
канализации самотечный 
 

км - 3,5 
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5. Обоснование определения границ зон планируемого размещения  
объектов капитального строительства. 
 
5.1 Анализ существующего положения. 
Рассматриваемая территория расположена в восточной части города Верхняя 

Пышма. Связь территории с другими жилыми районами города осуществляется по 
улицам Петрова (магистральная улица общегородского значения с двусторонним 
движением), Красных Партизан. 

Проектируемая территория представляет собой участок сложной в плане фор-
мы, которая обусловлена предыдущими этапами планировочного развития восточ-
ной части города.  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Рис. 
 
 
Территория в границах проекта представляет собой кварталы с индивидуаль-

ной жилой застройкой (квартал №2,№4,№9), участки промышленной и комунально-



 

складской зоны (квартал №5,№10), территорию с малоэтажной жилой застройкой 
(квартал №3,№8), территорию с многоэтажной жилой застройкой (квартал №7.1, 
№7.2), территорию с административными зданиями (квартал №6) и территорию 
коллективных садов (№11). Территория №1 - резервная территория. 

С юго-восточной стороны по улице Петрова (квартал №7.1) расположен авто-
сервис.  

В квартале №7.2 в 2021 году построен  объект  капитального  строи-
тельства: «Многоквартирный жилого дома для детей, оставшихся без попечения ро-
дителей». Многоэтажный жилой дом состоит из 1 секции.  

Разработка предложения по комплексной организации жилой застройки в гра-
ницах проекта базируется на градостроительно-средовом подходе, связанном с 
дифференциацией требований к ее формированию в различных градостроительных 
ситуациях. К факторам, определяющим специфику градостроительной ситуации, 
относятся: величина города, местоположение застраиваемой территории в плане го-
рода, ее градостроительный потенциал (насыщенность общественными функциями 
и транспортными коммуникациями, связь с основными структур форми-
рующими зонами города (центром, местами приложения труда, рекреациями), ха-
рактер застройки и т.д. 

 
5.2. Архитектурно-планировочное решение 
 
Архитектурно-планировочное решение по застройке проектируемой террито-

рии выполнено с учетом решений генерального плана, правил землепользования и 
застройки, а также с учетом инженерно-геологических и экологических ограниче-
ний, инженерно-геодезических изысканий. 

Основным принципом организации проектируемой территории является по-
вышение эффективности ее использования в связи с размещением на ней много-
этажной жилой застройки, так же предлагается комплекс мероприятий по благо-
устройству и озеленению проектируемой территории для создания комфортной 
среды жизнедеятельности. Планировочная структура территории в границах проекта 
определяется сложившейся улично-дорожной сетью и планировочными ограниче-
ниями на рассматриваемой территории – учитываются санитарно- защитные зоны от 
спортивных сооружений, а также зоны влияния подземных горных работ. При раз-
работке проекта планировки учтены все рекомендации, полученные в результате об-
суждения вариантов застройки. 

Основными направлениями территориального развития проектируемой терри-
тории являются: рациональная организация территории; формирование улично-
дорожной сети; устройство пешеходных тротуаров; размещение объектов транс-
портной инфраструктуры, объектов инженерной инфраструктуры; размещение дет-
ских садиков, административных зданий и жизнеобеспечения для создания ком-
фортных условий проживания. 

Проектом установлены красные линии, которые обозначают планируемые 
границы территорий общего пользования, границы земельных участков, на которых 
расположены линейные объекты. 

 
Архитектурно-планировочное решение в границах участка внесения из-

менений. Проектом предусматривается поэтапное строительство на участке проек-



 

тирования комплекса многоэтажных жилых домов со встроенно-пристроенными 
помещениями общественного назначения, подземные паркинги и строительство ад-
министративное здания. 

Планируемый срок реализации проекта в границах внесения изменений до 
2030 г. 

Общая площадь квартир трех проектируемых жилых домов составляет 83000 
кв.м. 

Население в границах внесения изменений на расчётный срок планируется в 
количестве 3482 человек. 

Плотность населения в границах внесения изменений составляет 3482/11,5= 
303 чел/га. 

Для благоустройства территории жилых домов приняты следующие решения, 
позволяющие улучшить качество жизненной среды и обеспечить функциональные 
связи: 

- на отводимом земельном участке размещены все необходимые площадки, 
обеспечивающие развитие и отдых населения (спортивные площадки, площадки для 
игр детей и отдыха взрослого населения);  

- предусмотрены отдельные изолированные хозяйственные зоны с площадкой 
ТБО; 

- запроектированы автопарковки постоянного и временного хранения с 
устройством специализированных мест для маломобильных граждан;  

- обеспечены транспортные и пешеходные связи; 
- обеспечен проезд спец.техники. 
 
См. совместно с чертежом обоснование определения границ зон планируемого 

размещения объектов капитального строительства л. 3 (основная утверждаемая 
часть проекта планировки территории). 

Экспликация границ зон планируемого размещения объектов капитального 
строительства. 

Рациональное архитектурно-планировочное решение жилого комплекса, чет-
кое функциональное зонирование территории в границах проекта предполагает по-
очередное освоение данного района. 

На территории в границах проекта для обеспечения населения объектами по-
вседневного и периодического обслуживания предусматривается размещение учре-
ждений образования, учреждений торговли и общественного питания, предприятий 
бытового обслуживания и пр. Размещение вновь строящихся учреждений торговли 
и общественного питания, бытового обслуживания, а также учреждений культуры 
предусматривается в первых этажах жилых зданий. 
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Формат 1000х712

ЛистовЛистСтадия
Изм Лист Подпись Дата№докКол.уч

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ

Сущ.  Проект.

Улицы и дороги с твердым покрытием

РП

Многоэтажная и среднеэтажная жилая застройка

Территория дошкольных учреждений

Распределительная подстанция

Общественные и административные здания

Общеобразовательные школы и ДОУ

Многоуровневые автопарковки

Граница проектирования (граница действия проекта

планировки)

Стоянка автомобильного транспорта

Действующие красные линии

Озеленение общего пользования

Территория общеобразовательных учреждений

Площадки для отдыха, хозяйственные, для выгула собак

Малоэтажная жилая застройка

Линия застройки

Тротуары

Индивидуальные жилые дома

Граница проектирования по договору о развитии

территории

З

С

В

Ю

Примечание:

Места размещения, количество и конфигурация проектируемых

объектов капитального строительства подлежат уточнению при

архитектурно-строительном проектировании, но не могут выходить за

границы зон планируемого размещения таких объектов, установленных

проектом планировки территории.

8

9

6

7

5

4

1

10

11

12

13

Жилой многоквартирный дом со встроенными

нежилыми помещениями

Жилой многоквартирный дом со встроенными

нежилыми помещениями

Жилой многоквартирный дом со встроенными

нежилыми помещениями

Жилой многоквартирный дом со встроенными

нежилыми помещениями

Жилой многоквартирный дом со встроенными

нежилыми помещениями

Жилой многоквартирный дом со встроенными

нежилыми помещениями

Жилой многоквартирный дом со встроенными

нежилыми помещениями

Жилой многоквартирный дом со встроенными

нежилыми помещениями

Жилой многоквартирный дом со встроенными

нежилыми помещениями

Жилой многоквартирный дом со встроенными

нежилыми помещениями

Жилой многоквартирный дом со встроенными

нежилыми помещениями

№

объекта

на плане

Наименование Общая площадь Примечание

23500 кв.м

6000 кв.м

50000 кв.м

45000 кв.м

6000 кв.м

6000 кв.м

6000 кв.м

51520 кв.м

6000 кв.м

6000 кв.м

34800 кв.м

Проектируемая застройка

22

23

Жилой многоквартирный дом со встроенными

нежилыми помещениями

Жилой многоквартирный дом со встроенными

нежилыми помещениями

8395 кв.м

8395 кв.м

25
ДОУ на 270 мест

24

ДОУ на 270 мест

28

Жилой многоквартирный дом со встроенными

нежилыми помещениями

8395 кв.м

31

Медресе

46

Административное здание (Управляющая компания)

1400 кв.м

47

Подземный паркинг

Существующая застройка

3

2

20\1

Жилой многоквартирный дом со встроенными

нежилыми помещениями

Жилой многоквартирный дом со встроенными

нежилыми помещениями

24200 кв.м

21200 кв.м

Жилой многоквартирный 1-секционный дом

5200 кв.м

33

34

35

36

37

38

39

40

41

42

43

44

Начальная школа

Средняя общеобразовательная школа №25 с углубленным

изучением отдельных предметов

Супермаркет

Жилой дом

Верхнепышминская цетнральная городская

поликлиника

Детский сад № 41 "Капитошка"

Детский сад № 17  "Радость"

Административное здание

С/Т "Рудник"

Мечеть

Ветлечебница

Жилой дом с административными помещениями

45 Насосная станция. Резервуары

26
Многоуровневая стоянка на 300 м/м

48 Производственная территория

49
Промышленная площадка (территория бывшего рудника)

50
Водонапорная станция по откачке вод

51
Административное здание (ГИБДД)
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