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  1. Результат инженерных изысканий и природные условия. 
  1.1. Климат. 
Положение рассматриваемой территории в центре материка Евразии 

определяет резко континентальный характер ее климата, выражающийся в 
больших колебаниях температуры воздуха как внутри года, так и в течение 
суток. Наряду с этим велико влияние на климат Среднего Урала морских 
воздушных масс, несущих влагу с Атлантического океана. Зимой территория 
находится под преимущественным влиянием сибирского антициклона, 
обуславливающего устойчивую морозную погоду. Наблюдаются частые 
вторжения холодных воздушных масс с севера, а также прорывы южных 
циклонов, с которыми связаны резкие изменения погоды. 

Летом территория находится в основном в области низкого давления. 
Нередко происходит вторжение воздушных масс с Баренцева и Карского морей, 
а также с Азорских островов.  

В последнем случае наблюдается жаркая, даже засушливая погода. 
Климатическая характеристика составлена с использованием данных 

наблюдений ближайшей к району изысканий метеорологической станции, 
расположенной в г. Екатеринбург. 

Средняя годовая температура воздуха по МС Екатеринбург составляет 
плюс 2,8 °С. 

Самый холодный месяц года январь. Средняя месячная температура 
воздуха составляет минус 13,8 °С. В отдельные годы в январе наблюдаются 
оттепели с максимальной температурой воздуха порядка 2 °С - 4 °С. Но все-

таки оттепели зимой явление редкое и весьма кратковременное. 
Самый теплый месяц года июль. Средняя месячная температура воздуха 

составляет 18,6 °С.  
В то же время, при вторжении холодных арктических масс воздуха 

возможны очень резкие понижения температуры, в отдельных случаях даже до 
отрицательных значений. 

Средняя дата перехода среднесуточной температуры воздуха через 0 °С 
весной приходится на 6 апреля, осенью – на 20 октября. 

Устойчивый переход температуры воздуха через 5 °С происходит весной 
23 апреля, осенью – 3 октября. Последний заморозок весной в среднем бывает 
26 мая, первый заморозок осенью – 19 сентября. 

Средняя продолжительность безморозного периода составляет 115 дней, 
продолжительность периода со средней суточной температурой воздуха ниже  
0 °С составляет 159 дней. Температура воздуха наиболее холодной пятидневки 
обеспеченностью 0,92 составляет минус 32 °С. 
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Нормативная глубина промерзания грунтов составляет: 
- для глин и суглинков 1,57 м; 
- для супесей и песков мелких и пылеватых 1,91 м; 
- для песков гравелистых и крупных и средней крупности 2,04 м; 
- для крупнообломочных грунтов 2,31 м. 

Средняя дата первого заморозка на почве – 13 IX.  

Средняя дата последнего заморозка на почве – 27 V.  

Средняя продолжительность безморозного периода – 108. 

Абсолютный минимум температуры подстилающей поверхности 
составляет минус 44 С. Абсолютный максимум температуры подстилающей 
поверхности составляет 57 С. Годовая норма осадков на рассматриваемой 
территории составляет 497 мм. Из этого количества осадков на холодный 
период (ноябрь – март) приходится лишь 23 %.  

Годовой минимум осадков наблюдается в феврале, когда месячное 
количество осадков не превышает 23 мм.  

Основное количество осадков выпадает с апреля по октябрь, и годовая 
сумма осадков более чем на 77 % складывается из осадков теплого периода.  

Годовой максимум осадков наблюдается в июле и составляет 84 мм за 
месяц.  

Наибольшее месячное количество осадков составило 221 мм (июль 1950 
г.), наибольшее суточное количество осадков 94 мм (14 июля 1950 г.).  

Суточный максимум осадков обеспеченностью 1% составляет 94 мм.  
Следует отметить значительную изменчивость годового количества 

осадков. Так, в дождливые годы иногда может выпасть на 200 – 250 мм больше, 
а в сухие - настолько же меньше нормы.  

Изменчивость месячных сумм осадков из года в год также довольно 
велика, особенно в теплый период. В это время месячное количество осадков 
может составлять от 30 % до 300 % нормы. 

Ливневые осадки, охватывающие небольшие территории, чаще всего 
наблюдаются в июне - августе, продолжаются от нескольких минут до 3 - 9 

часов. За один дождь может выпасть до 90 мм. Однако такие максимумы 
осадков крайне редки. В большинстве случаев слой осадков за ливень не 
превышает 10 мм. Интенсивность дождя может достигать 5 - 7 мм/мин и более, 
но повторяемость таких ливней не превышает 3 %. От 40 % до 60 % случаев 
интенсивность дождей меньше 0,4 мм/мин. 

Относительная влажность воздуха на рассматриваемой территории 
характеризуется довольно высокими значениями. Средняя годовая величина 
относительной влажности воздуха составляет 71 %. В течение года изменения 
относительной влажности сравнительно невелики и составляют от месяца к 
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месяцу от 1 % до 8 %.  
Наибольшую влажность воздух обычно имеет в конце осени – первой 

половине зимы, когда средняя месячная величина ее достигает от 77 % до 80 %. 
Начиная с января, происходит понижение влажности, наиболее интенсивное от 
марта к апрелю и от апреля к маю. Самая низкая относительная влажность 
отмечается в весенне-летние месяцы, в мае - июне ее значения уменьшаются от 
56 % до 62 %.  

Годовой дефицит влажности составляет 3,5 мб. Минимум дефицита 
приходится на декабрь – февраль (от 0,5 до 0,6 мб); максимум дефицита (8,9 мб) 
наблюдается в июне. 

Первое появление снежного покрова отмечается в среднем 13 октября. 
Первый снег обычно стаивает при оттепелях. Устойчивый снежный покров 
образуется 6 ноября. Максимальной высоты снежный покров достигает в 
период со второй декады февраля по вторую декаду марта.  

На открытых участках высота снежного покрова составляет около 40 см, 
на защищенных лесом - на 10 - 15 см больше. Наибольшая декадная высота 
снежного покрова 5 % обеспеченности составляет 70 см.  

Максимальные запасы воды в снеге формируются в конце марта. Средние 
максимальные снегозапасы достигают 100 мм. Разрушение снежного покрова 
начинается в конце первой декады апреля. Сход снежного покрова происходит 
обычно в середине третьей декады апреля, а в годы с затяжными веснами снег 
окончательно стаивает в середине первой декады июня.  

Снежный покров держится около 167 дней. 
Ветровой режим территории зависит от основных циркуляционных 

факторов и орографических условий. На рассматриваемой территории 
преобладает ветры западного направления. В целом за год ветры западного 
направления отмечаются в 30 % случаев.  

Наибольшее число западных ветров приходится на зимний период. Так, в 
ноябре – январе повторяемость их достигает от 30 до 36 % случаев.  

В это время часто наблюдаются также юго-западные и юго-восточные 
ветры, но процент их от числа ветров всех направлений меньший (от 14 % до 
21%).  

Еще реже бывают ветры восточного (от 3 % до 4 %) и северо-восточного 
направлений (от 4 % ло 5 %). Летом преобладают ветры трех направлений: 
западные (от 18 % до 20 %), северо-западные (от 15 % до 17 %) и северные (от 
12 % до 15 %). 

Средняя годовая скорость ветра составляет 3,8 м/с. Наибольшие средние 
месячные скорости ветра наблюдаются в ноябре (4,4 м/с), октябре (4,3 м/с) и 
марте (4,2 м/с), наименьшие в июле (3,2 м/с) и августе (2,9 м/с).  
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Следует отметить, что при сравнительно небольших средних скоростях, 
в отдельные периоды возможны усиления ветра от 18 до 20 м/с. Число дней с 
сильным ветром (15 м/с и более) составляет в среднем за год до 16.  

Расчетная максимальная скорость ветра 5% обеспеченности равна 24 
м/с. 

В холодный период года при наличии снежного покрова любое усиление 
ветра часто сопровождается метелью.  

В среднем за год наблюдается около 41 дней с метелями.  
Среднее годовое количество дней с туманами, при которых в воздухе во 

взвешенном состоянии находятся мелкие неразличимые глазом капельки воды 
в таком количестве, что ощущается сырость, а горизонтальная видимость 
становится меньше 1 км, составляет 30. 

 

1.2. Рельеф.  
 
В геоморфологическом отношении район работ приурочен к зоне горного 

кряжа остаточных гор восточного склона Урала, к аккумулятивной 
поверхности выравнивания, представленной в свою очередь позднеплиоцен-

четвертичной эрозионно-денудационно- аккумулятивной поверхностью 
врезания современных рек (N2-Q).  

Позднеплиоцен–четвертичная эрозионно-денудационно-аккумулятивная 
поверхность врезания строго привязывается к очертаниям современной 
гидросети и озерных ванн, включая склоны долин современных рек, комплекса 
пойменных и надпойменных речных и озерных террас.  

Процесс формирования этой поверхности продолжается и в настоящее 
время. Она слагает самый нижний ярус современного рельефа района, а ее 
формирование ведет к расчленению рельефа /20/.  

Территория участка пректирвания расположена на южном высоком 
коренном берегу озера Балтым, в п. Санаторный. Рельеф местности спокойный, 
общий уклон к северу, превышение над урезом воды в озере 1,0-6,0м. Условия 
поверхностного стока удовлетворительные. Активных эрозионных процессов 
не наблюдается.  

Площадка изысканий расположена на территории существующего пляжа 
«Огонь». Рельеф участка изысканий неровный, естественный, в общем случае 
повторяет кровлю скалы. Участок благоустроен – селитебная территория с 
пляжной инфраструктурой, пляж искусственный, песок привозной. В западной 
части произрастает березовый лес, по берегу встречаются отдельные деревья. 
Абсолютные отметки поверхности территории по устьям скважин изменяются 
от 275,20 м до 279,70 м (приложение ГЧ 1). На территории участка изысканий 
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присутствуют подземные, наземные и надземные инженерные коммуникации. 

См. лист «Инженерные изыскания, инженерно-топографический план с 
нанесенными коммуникациями. Существующая ситуация». 

 

1.3. Гидрогеология. 
 
Согласно данным инженерным гидро- метерологическим, инженерно-

геодезическим, инженерно-геологическим изысканиям, выполненым ООО 
«Проектно-строительная компания» в 2022 году, шифр: 56/2022, участок 
изысканий пересекает одну ложбину и расположен вблизи озера Балтым. 
Ложбина. Площадь водосбора 0,25 км2, длина ложбины 0,38 км.  

Ложбина покрыта смешенным лесом из сосны и березы. Залесенность 
водосбора 68 %. Болота и озера на водосборе отсутствуют. Русловые 
образования по тальвегу отсутствуют. Условия для формирования наледи не 
наблюдаются. Ледоход и карчеход отсутствуют. Участок изысканий 
расположен вблизи озера Балтым, площадь зеркала которого составляет 7,99 
км2, отметка уреза составляет 273,90 м БС. 

 

2. Обоснование определения границ зон планируемого размещения 
объектов капитального строительства. 

 
Настоящий проект планировки разработан в соответствии  

с Генеральным планом и Правилами землепользования городского округа 
Верхняя Пышма применительно к территории пос. Санаторный, 
утвержденным Решением Думы городского округа Верхняя Пышма  
«О внесении изменений в Генеральный план городского округа и Правила 

землепользования и застройки городского округа Верхняя Пышма, 
применительно к территории п. Санаторный» № 58/4 от 28.02.2019 г.  

В соответствии с Генеральным планом городского округа верхняя 
Пышма и Правилами землепользования и застройки городского округа 
Верхняя Пышма применительно к территории п. Санаторный № 58/4  
от 28.02.2023 г. на участке проектирования расположены следующие зоны: 

функциональная зона: «Зона застройки малоэтажными жилыми 
домами» (в соответствии с Генеральным планом);   

территориальная зона: «Ж-2 Зона смешанной жилой застройки» 

 (в соответствии с Правила землепользования и застройки).   
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3. Существующие и прогнозные потребности в транспортном 
обеспечении на территории. 

Существующее положение.  
Транспортная система поселка Санаторный является составляющей 

частью транспортной системы городского округа Верхняя Пышма и 
осуществляет сообщение поселка с населенными пунктами городского округа 
Верхняя Пышма и городом Екатеринбургом. Поселок расположен в 13 км к 
северу от Екатеринбурга по автодороге «Обход Верхняя Пышма». Поселок 
находится на расстоянии 5 км на север от города Верхняя Пышма. 

Основное движения транспорта по территории села осуществляется по 
ул. Огородной, ул. Набережной. 

Улица Набережная связывает существующую часть п. Санаторный с 
участком проектирования и является продолжением улицы, формирующей 
улично-дорожную сеть новой территории, объединяющую улицы в жилой 
застройке и проезды. 

Прогнозные потребности в транспортном обеспечении: 
Развитие улично-дорожной сети проектируемой территории 

предполагает обеспечение оптимальной транспортной доступности жилых 
групп, а также организацию транспортных связей с дорогами и улицами 
внешней сети. 

Улично- дорожная сеть по периметру проектируемой территории 
предусматривает дифференциацию улиц по транспортному назначению,  
с подразделением на категории в соответствии с действующими нормативами. 

На территории проектирования предусмотрено развитие улично-

дорожной сети с присвоением наименований вновь образованным улицам: 
- ул. Уральская; 
- ул. Алтайская; 
- ул. Кавказская; 
- ул. Медная; 
- ул. Байкальская; 
- ул. Сибирская; 
- ул. Озерная. 
Вдоль проектируемых улиц установлены красные линии в предельных 

варьируемых размерах 7,6 – 20,0 м, в некоторых местах 20,0- 22,00 м. 
Хранение личного автомобильного транспорта планируется 

осуществлять в пределах земельных участков их правообладателей.  
На участке проектирования, выделенном под строительство 

блокированного жилого дома: гаражи встроенные или отдельно стоящие,  
а также открытые стоянки на придомовых участках. 
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На земельном участке, выделенном под строительство блокированного 
жилого дома: гаражи встроенные, а также открытые стоянки. 

Для многоквартирных жилых домов и общественных зданий расчет 
парковок производится в соответствии с ТКП 45-3.01-116-2008 

«Градостроительство. Населенные пункты». Изм №2. Приложение В. Таблица 
В. 

СТО и АЗС на территории в границах проекта не размещаются. 
 

4. Обоснование соответствия планируемых параметров объектов 
нормативам и требованиям регламентов. Обоснование границ зон с 
особыми условиями использования территории в пределах границы 
проектирования. 

 
4.1. Характеристика требований к развитию территории, 

устанавливаются Генеральным планом городского округа Верхняя Пышма 
применительно к территории п. Санаторный. 

Границы зон планируемого размещения объектов капитального 
строительства определяются в соответствии с Правилами землепользования и 
застройки городского округа Верхняя Пышма, применительно к территории 
п. Санаторный. 

Соответствие использования территории требованиям, установленных  
в зонах с особыми условиями. 

На территории в границах проектирования установлены следующие 
зоны с особыми условиями использования территории: 

- водоохранная зона озера Балтым; 
- прибрежно-защитная полоса; 
- зоны подтопления, затопления; 

- охранные зоны объектов электросетевого хозяйства; 
- охранные зоны объектов газоснабжения; 
-  охранные зоны объектов водоснабжения, в том числе пожаротушение; 
- санитарно- защитная зона источников водоснабжения; 
- санитарно- защитная зона канализационных сооружений; 
- санитарный разрыв от площадки для мусоросборников. 
 

4.2. Водоохранная зона. Прибрежная защитная полоса.  
 
Водоохранными зонами являются территории, которые примыкают к 

береговой линии морей, рек, ручьев, каналов, озер, водохранилищ и на 
которых устанавливается специальный режим осуществления хозяйственной 
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и иной деятельности в целях предотвращения загрязнения, засорения, 
заиления указанных водных объектов и истощения их вод, а также сохранения 
среды обитания водных биологических ресурсов и других объектов 
животного и растительного мира. 

В границах водоохранной зоны установлена прибрежная защитная 
полоса, на территориях которой вводятся дополнительные ограничения 
хозяйственной и иной деятельности. 

 Ширина водоохранной зоны озера, водохранилища, за исключением 
озера, расположенного внутри болота, или озера, водохранилища с 
акваторией менее 0,5 квадратного километра, устанавливается в размере 
пятидесяти метров.  

Ширина прибрежной защитной полосы устанавливается в зависимости 
от уклона берега водного объекта и составляет тридцать метров для обратного 
или нулевого уклона, сорок метров для уклона до трех градусов и пятьдесят 
метров для уклона три и более градуса. 

В границах водоохранных зон запрещаются: 
1) использование сточных вод для удобрения почв; 
2) размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов 

производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, 
отравляющих и ядовитых веществ, пунктов захоронения радиоактивных 
отходов; 

3) осуществление авиационных мер по борьбе с вредителями и 
болезнями растений; 

4) движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных 
транспортных средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на 
дорогах и в специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытие. 

В границах водоохранных зон допускаются проектирование, 
строительство, реконструкция, ввод в эксплуатацию, эксплуатация 
хозяйственных и иных объектов при условии оборудования таких объектов 
сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, 
засорения и истощения вод в соответствии с водным законодательством и 
законодательством в области охраны окружающей среды. 

В границах прибрежных защитных полос действуют ограничения, 
установленные для водоохранных зон и дополнительно к ним, запрещаются: 

1) распашка земель; 
2) размещение отвалов размываемых грунтов; 
3) выпас сельскохозяйственных животных и организация для них 

летних лагерей, ванн. 
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На проектируемой территории ширина водоохранной зоны  
и прибрежной защитной полосы -50 м, в соответствии с Решением Думы 
городского округа Верхняя Пышма «О внесении изменений в Генеральный 
план городского округа Верхняя Пышма применительно к территории  
п. Санаторный, в Правила землепользования и застройки на территории 
городского округа Верхняя Пышма применительно к территории городского 
округа Верхняя Пышма применительно к территории п. Санаторный» № 58/4 
от 28.02.2023 г. 

 

4.3. Зоны затопления, подтопления. 
 
В соответствии с Решением Думы городского округа Верхняя Пышма 

«О внесении изменений в Генеральный план городского округа Верхняя 
Пышма применительно к территории п. Санаторный, в Правила 
землепользования и застройки на территории городского округа Верхняя 
Пышма применительно к территории городского округа Верхняя Пышма 
применительно к территории п. Санаторный» № 58/4 от 28.02.2023 г.  
на проектируемой территории следующие зоны:  

1) 66:36-6.327 (Зона затопления 1% обеспеченности территории 
городского округа Верхняя Пышма Свердловской области оз. Балтым) - 7 м; 

2) 66:36-6.326 (Зона затопления, подтопления- Зона сильного 
подтопления территории городского округа Верхняя Пышма Свердловской 
области оз. Балтым) – 9 м; 

3) 66:36-6.325 (Зона затопления, подтопления- Зона умеренного 
подтопления территории городского округа Верхняя Пышма Свердловской 
области оз. Балтым) – 14 м; 

4) 66:36-6.314 (Зона затопления, подтопления- Зона слабого 
подтопления территории городского округа Верхняя Пышма Свердловской 
области оз. Балтым) - 10 м. 

В соответствии с п. 4, ст. 67.1, Водного Кодекса Российской Федерации 
на рассматриваемой территории планируется:  
«4. Инженерная защита территорий и объектов от негативного воздействия 
вод (строительство водоограждающих дамб, берегоукрепительных 
сооружений и других сооружений инженерной защиты, предназначенных для 
защиты территорий и объектов от затопления, подтопления, разрушения 
берегов водных объектов, и (или) методы инженерной защиты, в том числе 
искусственное повышение поверхности территорий, устройство свайных 
фундаментов и другие методы инженерной защиты) осуществляется  
в соответствии с законодательством Российской Федерации  
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о градостроительной деятельности органами государственной власти  
и органами местного самоуправления, уполномоченными на выдачу 
разрешений на строительство в соответствии с законодательством Российской 
Федерации о градостроительной деятельности, юридическими и физическими 
лицами - правообладателями земельных участков, в отношении которых 
осуществляется такая защита». 

В соответствии с СП 104.13330.2016 на рассматриваемой территории 
строительство возможно, с проведением работ: по берегоукреплению, 
комплекс мероприятий по защите объектов строительства - устройство 
основных и вспомогательных средств инженерной защиты от затопления и 
подтопления, в сочетании с мероприятиями, защищающими водный объект от 
загрязнения. 
 

4.4. Охранные зоны объектов инженерного назначения. 
 
Все разрывы проектируемых объектов инженерного назначения и 

сооружений для хранения автотранспорта выдержаны. 

Проектируемый паркинг- 15 м (уточнится на стадии рабочего 
проектирования). 

Площадки для сбора ТБО- 20 м. 
Канализационная насосная станция- 20 м. 
Локальные очистные сооружения- 20 м. 
Газорегуляторный пункт- 10 м. 
Распределительная подстанция- 10 м. 
Проектируемые открытые автомобильные парковки различной 

вместимости- 10 м -35 м (для парковки электромобилей расстояние не 
нормируется). 

Все требования выдержаны согласно нормативным требованиям 
СанПин 2.2. 1/2.1.1.1200-09 «Санитарно- защитные зоны и санитарная 
классификация предприятий, сооружений и иных объектов». 
 

5. Перечень мероприятий по охране окружающей среды и по защите 
территории от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного  

характера, в том числе по обеспечению пожарной безопасности и по 
гражданской обороне 

 
Источники хозяйственно-питьевого водоснабжения. 
Источником хозяйственно-питьевого водоснабжения на участке 

проектирования планируется принять новую подземную скважину. Для 
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обеспечения санитарно-эпидемиологической надежности принятого 
источника водоснабжения в соответствии с СанПиНом 2.1.4.1110-02 «Зоны 
санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого 
назначения» необходимо организовать I пояс зоны санитарной охраны  
с устройством ограждения. 

Мероприятия по улучшению состояния воздушной среды. 
- благоустройство и защитное озеленение вдоль автомобильных дорог; 
- озеленение улиц, общественных пространств и участков общественной 

застройки;  
- защитное озеленение вдоль дорог. 
 

Мероприятия по улучшению санитарного состояния территории  
и состояния почв. 

- расчистка лесных массивов, прилегающих к жилой территории  
от мусора, санитарная рубка; 

- регулярная ликвидация несанкционированных свалок  
на застраиваемой территории. 

Охрана от электромагнитного воздействия. 
Источниками электромагнитного воздействия на территории являются 

трансформаторные пункты. 
С южной стороны проектируемой территории имеется коридор 

высоковольтных линий ВЛ 6 кВ с санитарным разрывом 10 метров в каждую 
сторону от оси трассы, также, как от трансформаторных пунктов (Правила 
устройства электроустановок ПУЭ). 

Расчет образования отходов. 
Согласно СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка  

и застройка городских и сельских поселений», общее количество твердых 
бытовых отходов с учетом общественных зданий составит   1183,5 тонн/чел. 
год (Норма-300 кг/чел. год.) 

В проекте предусмотрено размещение двух специально оборудованных 
площадок для сбора твердых бытовых отходов (ТБО), с размещением  
на каждой площадке по 5 металлических контейнеров с крышкой, что 
покрывает требуемое количество объема временного размещения ТБО. Отвоз 
ТБО планируется 1- 2 раза в сутки, по договору со специализированной 
организацией, обслуживающей территорию, согласно Схеме санитарной 
очистки населенного пункта. 
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Перечень мероприятий по защите территории от чрезвычайных 
ситуаций природного и техногенного характера, в том числе по обеспечению 
пожарной безопасности и по гражданской обороне. 

Проектные решения по гражданской обороне. 
Гражданская оборона - система мероприятий по подготовке к защите  

и по защите населения, материальных и культурных ценностей на территории 
Российской Федерации от опасностей, возникающих при военных 
конфликтах или вследствие этих конфликтов, а также при чрезвычайных 
ситуациях природного и техногенного характера. 

Обоснование категории объекта по гражданской обороне.  
В соответствии «Постановлением правительства РФ от 03.10.98 N 1149  
о порядке отнесения территорий к группам по гражданской обороне»,  
п.  Санаторный к группе по гражданской обороне не относится.  

Защита территорий от чрезвычайных ситуаций природного  
и техногенного характера, в том числе по обеспечению пожарной 
безопасности. 

Чрезвычайная ситуация (ЧС) - это обстановка на определенной 
территории, сложившаяся в результате аварии, опасного природного явления, 
катастрофы, распространения заболевания, представляющего опасность для 
окружающих, стихийного или иного бедствия, которые могут повлечь или 
повлекли за собой человеческие жертвы, ущерб здоровью людей или 
окружающей среде, значительные материальные потери и нарушение условий 
жизнедеятельности людей. 

К основным факторами риска возникновения ЧС техногенного 
характера на территории п. Санаторный относятся: транспортные аварии  
и катастрофы при перевозках грузов автомобильным транспортом, аварийные 
ситуации на объектах жизнеобеспечения. 

Территория п. Санаторный по категории опасных природных явлений 
оценивается как умеренно опасная. По категории оценки сложности 
природных условий оценивается как средней сложности (СНиП 22-01-95 

«Геофизика опасных природных воздействий»). 
Возможные ЧС природного и техногенного характера на территории  

п. Санаторный не окажут существенного влияния на население и территорию. 
Территория (объекты) относятся к некатегорированным территориям 
(объектам) по гражданской обороне. Отсутствуют зона возможных сильных 
разрушений зданий и сооружений, а также зона возможного опасного 
воздействия. 

Возможными источниками чрезвычайных ситуаций техногенного  
и природного характера для проектируемого объекта могут являться: 
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- аварии на сети газоснабжения; 
- отклонение климатических условий от ординарных (сильные морозы, 

снежные заносы, паводки, ураганные ветры, смерчи, затопление и др.). 
В рамках проекта планировки планируется осуществление мероприятий 

по предупреждению чрезвычайных ситуаций по следующим основным 
направлениям: 

- расширение зоны действия системы оповещения п. Санаторный,  
с учетом новой жилой застройки; 

- установка громкоговорителей, сирен; 
- анализ и прогнозирование ЧС, работы по устранению причин  

их возникновения; 
- комплекс мероприятий по берегоукреплению, по защите объектов 

строительства - устройство основных и вспомогательных средств инженерной 
защиты от затопления и подтопления, в сочетании с мероприятиями, 
защищающими водный объект от загрязнения; 

- комплекс мероприятий по обеспечению пожарной безопасности: 

1) проект планировки территории выполнен в соответствии с 
Техническим регламентом о требованиях пожарной безопасности 
(Федеральный Закон  
№ 123-ФЗ, внесение изм. В ФЗ №117-ФЗ); 

2) для подъезда и разворота пожарных машин предусмотрены проезды 

с твердым покрытием, обеспечивающие доступ пожарных машин к любой 
точке фасадов проектируемых зданий, одновременно, на безопасном 
расстоянии от места пожара;  

3) быстрое и безопасное тушение возможного пожара в зданиях и 
проведение спасательных работ обеспечивается конструктивными, объемно- 

планировочными, инженерно- техническими и организационными 
мероприятиями; 

4) наружное пожаротушение предусмотрено из проектируемых 
пожарных гидрантов с радиусом действия 100 м, а также предусмотрены 
места возможного водозабора из открытого водоема (оз. Балтым), при 
необходимости с установлением мотопомпы. 

 

6. Вертикальная планировки территории, инженерная подготовка 
и инженерная защита территории. 

 
Схема вертикальной планировки территории, решенная в масштабе 

1:1000, предусматривает высотное решение улиц с определением проектных 
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отметок по осям проезжих частей в целях нормальной организации 
водоотвода с улиц и проездов. Высотное решение проработано в отметках и 
уклонах по осям улиц и дорог. Проектом приняты уклоны по улично-

дорожной сети от 0,006 до 0,040 в соответствии со СП 42.13330.2011. 
Элементы улиц имеют следующие поперечные уклоны: 

• проезжие части – 1,5% 

• тротуары – 1,5% 

• газоны – 0,1% 

Решение по вертикальной планировки территории с указанием «черных 

(проектных)» и «красных (существующих)» отметок, а также расстояний и 
уклонов между «переломными точками» по осям магистралей отображено на 
«Схеме вертикальной планировки и инженерной подготовки территории». 

 

7. Обоснование очередности планируемого развития территории. 
 

Жилищное строительство. На территории проектирования  
в п. Санаторный будет размещено: 

блокированные дома из разных типов секций: 
- 1-этажная секция, общая площадь 24 кв.м., кол-во - 29 шт. 
- 2-этажная секция, общая площадь 104 кв.м., кол-во - 29 шт. 
- 3-этажная секция, общая площадь 156 кв.м., кол-во - 16 шт. 
- 3-этажная секция, общая площадь 126 кв.м., кол-во - 77 шт. 
- 2-этажная секция, общая площадь 124 кв.м., кол-во - 4 шт. 

- 2-этажная секция, общая площадь 146 кв.м., кол-во - 21 шт. 
- 2-этажная секция, общая площадь 138 кв.м., кол-во - 5 шт. 
- 2-этажная секция (2-х рядной блокировки), общая площадь 142 кв.м., кол-во 
- 43 шт. 

Общая площадь блокированных домов (за исключением 1-этажной 
секции) - 25 572 кв.м. 

Общее количество квартир в блокированных домах (за исключением 
типа 1-этажной секции) - 239 шт. 

Многоквартирные дома выполнены в 2-х форматах: 3-х и 4-х этажном. 
Общая площадь многоквартирных домов - 10 012 кв.м. 
Общее количество квартир в многоквартирных домах - 156 шт. 

 

Объекты местного значения городского округа Верхняя Пышма  
на территории п. Санаторный: 

Проектом планируется размещение объектов местного значения 
городского округа, относящиеся к следующим областям: 
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1) электро-, газо- и водоснабжение населения, водоотведение; 
2) транспорт; 
3) социальное обслуживание; 
4) учреждения и предприятия обслуживания; 
5) образование. 
 

I Очередь - гостевая территория. Планируется строительство 
гостиничного комплекса (блок 1, блок 2, блок 3), ресторана, бассейна и СПА. 

II Очередь - строительство блокированных жилых домов для 
постоянного проживания граждан (секции: 4К, 4И, 4Д, 4Ж, 8В). 

III Очередь – малоэтажная многоквартирная жилая застройка (секции: 
М5б, М5в, М6б, М6в). 

IV Очередь – блокированная жилая застройка (секции: 2В, 2Г). 
См. Лист 12 «Эскиз застройки». 
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