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Обозначение Наименование Примечание 

Том 2. Материалы по обоснованию проекта планировки территории. 

Раздел 3. Графическая часть. 

194-1117 – 2022 ППТ/ЦПР-С Содержание тома 1.2 1 л. 

194-1117 – 2022 ППТ. ГЧ 3 

Лист 4 

Карта размещения проектируемой территории 

в структуре территории поселения 

1 л. 

194-1117 – 2022 ППТ. ГЧ 3 

Лист 5 

Инженерные изыскания, инженерно- 

топографический план с нанесением 

коммуникаций. М 1:1000. Существующая 

ситуация. 

1 л. 

194-1117 – 2022 ППТ. ГЧ 3 

Лист 6 

Обоснование определения границ зон 

планируемого размещения объектов 

капитального строительства.  М 1:1000      

 1 л 

194-1117 – 2022 ППТ. ГЧ 3 

Лист 7 

Схема границ зон с особыми условиями 

использования территории. М 1:1000.      

1 л. 

194-1117 – 2022 ППТ. ГЧ 3 

Лист 8 

  Схема использования территории в период 

подготовки планировки территории. М 1:1000.   

1 л. 

194-1117 – 2022 ППТ. ГЧ 3 

Лист 9 

Перечень мероприятий по защите территории 

от чрезвычайных ситуаций природного и 

техногенного характера, в том числе по 

обеспечению пожарной безопасности и по 

пожарной обороне и охране окружающей 

среды. М1:1000. 

1 л. 

194-1117 – 2022 ППТ. ГЧ 3 

Лист 10 

Схема организации улично-дорожной сети и 

движения транспорта. М 1:1000. 

1 л. 

194-1117 – 2022 ППТ. ГЧ 3 

Лист 11 

Схема вертикальной планировки территории, 

инженерной подготовки и инженерной защиты 

территории. М 1:1000. 

1 л. 

194-1117 – 2022 ППТ. ГЧ 3 

Лист 12 

Схема конструктивных и планировочных 

решений, М 1:1000. 

1 л. 

Раздел 4. Текстовая часть. 

194/1117-2022-ППТ/ЦПР – 

ТЧ 4 

Раздел 4. Материалы по обоснованию проекта 

планировки территории. Пояснительная 

записка. 

25 л. 
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1. Общие сведения 

Подготовка документации по планировке территории «Организация 

планировочной структуры и благоустройство пешеходной части улицы 

Петрова в городе Верхняя Пышма с определением границ территории 

общего пользования» (далее – проект планировки) выполнена в 

соответствии с заданием на подготовку проекта планировки, 

утвержденным постановлением администрации городского округа 

Верхняя Пышма от 04.03.2022 № 194. 

Проектом планировки предусмотрено выделение элементов 

планировочной структуры, установление параметров планируемого 

развития элементов планировочной структуры, увязка проектных и 

градостроительных решений по рациональному размещению элементов 

благоустройства в заявленных границах красных линий. Основными 

принципами, определившими планировочное решение, явилась 

сложившаяся структура застроенной территории. 

Основаниями для разработки проекта планировки являются: 

  Постановление администрации городского округа Верхняя Пышма 

04.03.2022 № 194 «О подготовке документации по планировке территории 

«Реконструкция улицы Петрова от улицы 40 лет Октября до 

автомобильной дороги «Обход г. В. Пышма»  

  Задание на подготовку документации по планировке территории 

«Реконструкция улицы Петрова от улицы 40 лет Октября до 

автомобильной дороги «Обход г. В. Пышма», утвержденное 

постановлением администрации городского округа Верхняя Пышма 

04.03.2022 № 194; 

При разработке документации по планировке территории учтены 

требования действующих федеральных, региональных законодательных 

актов и рекомендаций нормативных документов: 

 Градостроительный кодекс РФ от 29.12.2004 года № 190-РФ (с 

изменениями, редакция от 10.01.2016 года); 

 Земельный кодекс РФ от 25.10.2001 года № 136-РФ (с изменениями, 

редакция от 01.01.2016 года); 

 СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка 

городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 

2.07.01-89*); 

 СП 34.13330.2012 «Автомобильные дороги» (актуализированная 

редакция СНиП 2.05.02-85*); 

 СП 51.13330.2011 «Защита от шума» (актуализированная редакция 

СНиП 23-03-2003); 

 СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, 

согласования, экспертизе и утверждении градостроительной 

документации», в части не противоречащей Градостроительному кодексу 

РФ; 
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 Нормативы градостроительного проектирования городского 

округа Верхняя Пышма (в ред. Решения Думы городского округа Верхняя 

Пышма от 21.12.2017 года № 67/9); 

 Положение о порядке организации и проведения публичных 

слушаний в городском округе Верхняя Пышма, утвержденное Решением 

Думы городского округа Верхняя Пышма от 30 октября 2014 года № 

20/13; 

Проект планировки учитывает основные положения ранее 

разработанной градостроительной документации: 

 Генеральный план развития городского округа Верхняя Пышма, 

утвержденного решением Думы городского округа от 29.06.2023 г. № 

63/1, применительно к территории города Верхняя Пышма; 

 Правила землепользования и застройки на территории городского 

округа Верхняя Пышма Свердловской области, утвержденных Решением 

Думы городского округа Верхняя Пышма от 25.05.2023 г. № 61/4 (в 

редакции Решений Думы; 

 Проект планировки территории и проект межевания территории 

для размещения автомобильной дороги на территории земельных 

участков с кадастровыми номерами 66:36:0107003:29, 66:36:0107003:39, 

66:36:0107003:40, расположенный по адресу: Свердловская область, г. 

Верхняя Пышма, ул. Петрова, 11, утвержденный постановлением 

администрации городского округа Верхняя Пышма от 08.11.2016 № 1456; 

 РДС 30-201-98 «Инструкция о порядке проектирования и 

установления красных линий в городах и других поселениях Российской 

Федерации»; 

 Постановление Правительства РФ от 02.09.2009 № 717 «О нормах 

отвода земель для размещения автомобильных дорог и (или) объектов 

дорожного сервиса»; 

 ГОСТ 33150-2014 «Дороги автомобильные общего пользования. 

Проектирование пешеходных и велосипедных дорожек. Общие 

требования». 

 

В качестве топографической основы использованы материалы 

инженерно-геодезических изысканий, выполненных МБУ «ЦПР ГО 

Верхняя Пышма». 
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2. Описание природно-климатических условий территории 

проектирования 

 

Муниципальное образование город Верхняя Пышма Свердловской 

области – город областного подчинения, находится в 1 км к северу от 

Екатеринбурга. Является административным центром городского округа 

Верхняя Пышма. 

 

2.1 Климат 

 

По климатическому районированию для город Верхняя Пышма 

находится в I климатическом районе, в подрайоне IВ.  

В таблице 1приводятся основные климатические характеристики района  

работ по данным СП 131.13330.2012 для метеорологической станции 

Екатеринбург, расположенной в 15 км к югу от участка проектирования.  

Таблица 1 

- Основные климатические характеристики м/ст. Екатеринбург 

- Средняя годовая температура воздуха, (°С) 2.6 

- Средняя месячная температура воздуха января, (°С) -13.6 

- Средняя месячная температура воздуха июля, (°С) 18.5 

- Абсолютный минимум температуры воздуха, (°С) -47 

- Абсолютный максимум температуры воздуха, (°С) 38 

- Среднее годовое количество осадков, мм 504 

- за теплый период (IV-X) 392 

- за холодный период (XI-III) 112 

- Преобладающие ветры З, СЗ, ЮЗ 

- Средняя годовая скорость ветра (м/с) 3.6 

- Относительная влажность воздуха (%) 

- в июле 69 

- в январе 78 

Район проектирования находится в зоне умеренно континентального  

климата с характерной резкой изменчивостью погодных условий, хорошо 

выраженными сезонами года.  

Существенную роль в формировании климата играют Уральские горы.  

Влияние Уральских гор выражается в ослаблении западного переноса и 

более частых вторжений на Урал арктических и западносибирских 

выхоложенных масс воздуха. 
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Район проектирования характеризуется:  

- холодной и продолжительной зимой; 

- сравнительно коротким, но теплым, а иногда жарким летом; 

- короткими переходными сезонами; 

- поздними весенними и ранними осенними заморозками; 

- коротким безморозным периодом. 

Благоприятный период для строительства в городе Верхняя Пышма 

составляет 5.5 месяцев: с 10 мая по 25 октября. 

 

2.2 Рельеф и геология 

 

В геоморфологическом отношении город Верхняя Пышма 

расположен на рубеже восточных предгорий Среднего Урала (Восточно-

Уральских увалов) и Зауральской складчатой возвышенности. Полоса 

восточных предгорий на рассматриваемой широте состоит из вытянутых с 

севера на юг невысоких, но длинных увалов, чередующихся с широкими 

понижениями.  

По характеру почв, растительного покрова, а также и по составу фауны 

территория Верхней Пышмы и его окрестностей относится к подзоне 

южной  

тайги Среднего Урала.  

Естественная поверхность города Верхняя Пышма к настоящему 

времени сильно изменена. Большую часть города (ее селитебную часть) 

покрывают так называемые насыпные и перемещенные почвы и 

почвогрунты, по механическому составу преимущественно суглинистые и 

глинистые.  

Проектируемая автодорога находится в юго-восточной части города,  

имеющей характер слабо всхолмленной равнины. Небольшие 

возвышенности перемежаются с широкими заболоченными долинами.  

 

2.3 Гидрология 

 

Участок проектирования расположен на левом склоне р. Пышмы, в 

1.2-2.2 км от ее русла. Долина р. Пышмы на рассматриваемом участке 

сильно изменена антропогенным воздействием. На участке проектирования 

постоянные водотоки отсутствуют. 
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3. Обоснование определения границ зон планируемого развития 

территории 

 

3.1 Современное использование территории 

 

Территория проектирования расположена в границах населенного 

пункта – город Верхняя Пышма, в его юго-восточной части города. 

Категория земель – земли населенных пунктов. 

В соответствии с положениями документов территориального 

планирования городского округа Верхняя Пышма, территория 

планируемого размещения проектируемой территории частично 

находится в границах зоны находится в многоцелевой зоне (МЦ). 

Многоцелевая зона - предназначена для размещения производственных 

объектов с различными нормативами воздействия на окружающую среду, 

а также для размещения объектов управленческой деятельности 

производственных объектов, складских объектов, объектов оптовой 

торговли, транспорта, для установления санитарно-защитных зон таких 

объектов в соответствии с требованиями технических регламентов, а 

также для обеспечения условий размещения объектов капитального 

строительства в целях извлечения прибыли на основании торговой, 

банковской и иной предпринимательской деятельности, а также 

общественного использования объектов капитального строительства. 

 

3.2 Информация об ограничениях в развитии территории 

 

В границах подготовки проекта планировки территории выявлено три  

вида зон с особыми условиями использования территории: охранные 

зоны от коммунальных объектов инженерных сетей (далее – ОЗ). 

 

Санитарно-защитные зоны 

СЗЗ – территориальный разрыв от приоритетных источников 

загрязнения, обеспечивающий, за счет рассеивания вредных примесей в 

атмосферном воздухе, уровень безопасности населения при эксплуатации 

объекта, связанной с выбросами загрязняющих веществ. Размеры СЗЗ 

определяются на основе расчетов рассеивания выбросов вредных 

(загрязняющих) веществ в атмосферном воздухе в соответствии с 

санитарной классификацией организаций.  

Территория проектирования попадает в СЗЗ «промышленные объекты 

и производственные объекты» 
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Граница горного отвода 

Территория, в отношении которой осуществляется подготовка проекта  

планировки, частично расположена в границах горного отвода 

недействующего Пышминско-Ключевского рудника. Границы горного 

отвода устанавливаются в целях обеспечения рационального использования 

и охраны недр при разработке месторождений полезных 

ископаемых, охраны окружающей среды от вредного влияния горных 

работ при добыче полезных ископаемых, обеспечения безопасности при 

ведении горных работ, защиты интересов недропользователя и государства. 

Разрешение на застройку территории в границах горного отвода 

выдается на основании данных горно-геологического обоснования на стадии 

проектирования. 

 

Охранные зоны 

Охранные зоны коммунальных объектов и инженерных коммуникаций – 

территории с особым режимом использования земель, прилегающих к 

коммунальным объектам и инженерным коммуникациям, устанавливаемая 

с целью обеспечения нормальных условий эксплуатации и исключения 

возможности повреждения указанных объектов. 

На земельный участок накладываются дополнительные обременения: 

- охранная зона инженерных коммуникаций; 

- санитарно-защитная зона предприятий, сооружений и иных объектов; 

 

- - охранные зоны объектов электросетевого хозяйства; 

- охранные зоны объектов магистральных газопроводов; 

- зона возможного установления санитарно-защитной зоны; 

- придорожные полосы автомобильных дорог; 

- санитарно-защитные зоны промышленных объектов и производств, 

объектов транспорта, связи, сельского хозяйства, энергетики, объектов 

коммунального назначения, спорта, торговли и общественного питания, 

являющихся источниками воздействия на среду обитания и здоровье 

человека. 
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3.3 Границы зоны планируемого размещения объекта.  

 

В соответствии с Генеральным планом городского округа Верхняя 

Пышма применительно к территории города Верхняя Пышма, 

утвержденного решением Думы городского округа Верхняя Пышма от 

29.06.2023 № 63/1, в планируемый к размещению объект включена 

существующая региональная автодорога межмуниципального значения. В 

соответствии со Сводом правил СП 42.13330.2016 «Градостроительство. 

Планировка и застройка городских и сельских поселений», ширина улиц 

определяется расчетом в зависимости от интенсивности движения 

транспорта и пешеходов, состава размещаемых в пределах поперечного 

профиля элементов. Рекомендуемая ширина в красных линиях проектом 

принимается 40–100 м. Граница зоны планируемого размещения объекта 

проектирования принята на основании этих рекомендаций, с учетом 

стесненных условий сложившегося землепользования и сведений ЕГРН в 

границах застроенной территории. Площадь зоны планируемого 

размещения благоустройства территории составляет ориентировочно 6,6 

га. Помимо этого, на этапе строительства требуется размещение площадок 

складирования строительных материалов и организация подъезда к ним. 

Временный отвод земель для размещения площадок складирования 

строительных материалов и городка строителей планируется осуществить 

из земель неразграниченной государственной собственности с их 

последующей рекультивацией и передачей в ведение органа 

муниципальной власти. 
 

3.4. Границы зон планируемого размещения объектов инженерной 

инфраструктуры, подлежащих переносу (переустройству) в границах 

проектирования. 

 

Переустройство инженерных сетей, пересекающих территорию 

проектирования в рамках проведения работ по проекту планировки 

территории не предполагается. 
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4. Заключение 

 

Проектом планировки предусматривается организация объектов 

благоустройства в пешеходной части вдоль существующей автомобильной 

дороги регионального значения улицы Петрова, расположенного между улицей 

40 лет Октября и автомобильной дорогой «Обход г. Верхняя Пышма» для 

обеспечения жителей городского округа возможностью перемещения между 

территорией г. Верхняя Пышма и с. Балтым. 

В проекте планировки предусмотрено установление красных линий с целью 

выделения планировочной структуры улицы и определения территории общего 

пользования.  

Проектом не предусмотрено изменение параметров существующего 

полотна проезжей части и прилегающих участков дороги, включающих 

обочины (при их наличии) и существующих придорожные сети инженерной 

инфраструктуры, обслуживающих автомобильную дорогу улицы Петрова. 

Обоснование определения предельных параметров застройки территории в 

границах зон планируемого размещения объектов капитального строительства 

не требуется. Переустройство инженерных коммуникаций также не 

планируется. 
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Приложения 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

                                                 Приложение А. 

Постановление администрации городского округа Верхняя Пышма  

от 04.03.2022 г. 194 

 

 

 

 



 

 
 

 

 

 



 

Приложение Б.  

Задание на подготовку документации по планировке территории 

«Реконструкция улицы Петрова от уллицы 40 лет Октбря до авомобильной 

дороги «Обход г. В. Пышма» 

(к постановлению администрации городского округа Верхняя Пышма 

от 04.03.2022 г. 194) 

 

 



 
 



 
 

 



 
 

 

 



 
 



 
  



 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Приложение В. 

Постановление администрации городского округа Верхняя Пышма  

от 30.12.2023 № 1650 
 

 

 
 

 



 

Приложение Г. 

Задание на подготовку документации по планировке территории  

(к постановлению администрации городского округа Верхняя Пышма  

от 30.12.2022 г. 1650) 

 
 

 

ЗАДАНИЕ 

на подготовку документации по планировке территории «Реконструкция 

улицы Петрова от улицы 40 лет Октября до автомобильной дороги  

«Обход г. В. Пышма» 
(наименование элемента планировочной структуры, территориальной 

или функциональной зоны, в отношении которого планируется 

подготовка документации по планировке территории и объектов капитального строительства, планируемых к размещению) 

 
№  

п/п 

Перечень и 

наименование 

основных позиций 

Содержание основных 

позиций 

1 2 3 

I. ОБЩИЕ ТРЕБОВАНИЯ 

6. Сроки разработки 

документации по 

планировке 

территории 

01.02.2023 

IV. СХЕМА ГРАНИЦ ДЕЙСТВИЯ ДОКУМЕНТАЦИИ ПО ПЛАНИРОВКЕ 

ТЕРРИТОРИИ (границ проектирования) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



18. 

 

18.1 Координаты границы проектирования * 

1 1 406758,73 1533292,39  

2 1 406905,6 1533340,6  

3 1 407256,55 1533470,27  

4 1 407271,96 1533475,74  

5 1 407302,84 1533552,98  

6 1 407305,49 1533569,18  

7 1 407267,92 1533576,88  

8 1 407243,66 1533582,54  

9 1 407239,23 1533558,5  

10 1 407221,62 1533546,74  

11 1 407208,19 1533537,02  

12 1 407174,91 1533518,86  

13 1 406637,59 1533326,09  



14 1 406636,35 1533329,63  

15 1 406624,35 1533325,09  

16 1 406621,34 1533332,47  

17 1 406508,08 1533289,02  

18 1 406497,69 1533284,93  

19 1 406431,23 1533259,11  

20 1 406434,83 1533284,93  

21 1 406435,8 1533244,69  

22 1 406444,29 1533220,63  

23 1 406453,87 1533191,96  

24 1 406464,27 1533196,46  

25 1 406474,29 1533200,79  

26 1 406481,42 1533191,22  

27 1 406482,15 1533190,23  

28 1 406493,46 1533196,89  

29 1 406563,95 1533226,86  

30 1 406644,37 1533253,96  

1 1 406758,73 1533292,39  

 

* могут подлежать корректировке 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

Приложение Д. 
 

 

 



 


