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1. Введение
Муниципальным бюджетным учреждением «Центр пространственного развития городского округа Верхняя Пышма» на основании постановления администрации городского округа Верхняя Пышма от 10.07.2019 №785 «О подготовке внесения изменений в проект планировки территории и проект межевания территории» осуществляется внесение изменений в проект планировки территории и проект межевания территории поселка Нагорный, утвержденные постановлением администрации городского округа Верхняя Пышма от 28.02.2018 №170 «Об утверждении проекта планировки территории и проекта межевания территории п. Нагорный».
Подготовка внесения изменений в проект планировки территории и проект межевания территории осуществляется для обеспечения устойчивого развития территории, выделения планировочной структуры, установления границ земельных участков, на которых расположены объекты капитального строительства, границ земельных участков, предназначенных для строительства и размещения линейных объектов. 
Проект внесения изменений в проект планировки территории и проект межевания территории разработан с учетом:
· Генерального плана поселка Нагорный, утвержденного Решением Думы городского округа Верхняя Пышма от 29 июля 2014 года № 17/9;
· Правил землепользования и застройки на территории поселка Нагорный, утвержденных Решением Думы городского округа Верхняя Пышма от 27 июня 2019 года № 12/06.
При разработке проекта учтены и использованы следующие законодательные документы и нормативные материалы:
· "Градостроительный кодекс Российской Федерации" от 29.12.2004 N 190-ФЗ (ред. от 02.08.2019) (с изм. и доп., вступ. в силу с 13.08.2019);
· ГОСТ Р 21.1101-2013 Система проектной документации для строительства (СПДС). Основные требования к проектной и рабочей документации (с Поправкой);
· «Проект планировки территории и проект межевания территории п. Нагорный» Пояснительная записка. ООО «БИО Гидравлика».
При подготовке проекта межевания территории определение местоположения границ образуемых земельных участков осуществлено в соответствии с действующими градостроительными регламентами и нормами отвода земельных участков для конкретных видов деятельности, иными требованиями к образуемым и изменяемым земельным участкам, установленными федеральными законами, законами субъектов Российской Федерации, нормативно-правовыми актами органов местного самоуправления городского округа Верхняя Пышма, техническими регламентами, а также сводами правил.
В соответствии с п.3, ст.41.1 Градостроительного кодекса Российской Федерации координирование поворотных точек земельных участков предусмотрено в системе координат МСК-66 (местная система координат Свердловской области) – системе координат, используемой для ведения Единого государственного реестра недвижимости.
Подготовка внесения изменений в проект планировки территории и проект межевания территории поселка Нагорный осуществляется применительно к территории земельных участков, общая площадь которых составляет 3,45 га.
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Пояснительная записка
В текстовую часть проекта планировки территории и проекта межевания территории поселка Нагорный внесены следующие изменения:
Общие характеристики проектируемой территории: общие сведения (стр.5):
Проектируемые участки расположены в северо-западной и юго-восточной части п. Нагорный. Общая площадь в проектируемых границах 7,03 га и 4,9 га соответственно.
2 АРХИТЕКТУРНО-ПЛАНИРОВОЧНАЯ ОРГАНИЗАЦИЯ (стр.8):
Проект планировки и межевания территории разработан на территорию земельных участков общей площадью 11,9 га, расположенных в северо-западной части п. Нагорный – площадью 7,03 га и юго-восточной части п. Нагорный – площадью 4,9 га городского округа Верхняя Пышма.
3 ОСНОВНЫЕ РЕШЕНИЯ ПРОЕКТА ПЛАНИРОВКИ (стр.12)
3.1 Жилищная сфера:
Северо-западная часть п. Нагорный
Площадь проектируемой территории на момент проектирования 7,03 га.
Проектный баланс территории северо-западной части п. Нагорный (стр.10):
· Территории жилой застройки 47,7%;
· Территории общего пользования 25,4%;
· Территории рекреации 3,2%;
· Территории покрытые лесом и кустарником 15,8%;
· Территория специального назначения 7,7%;
· Территория водных объектов 0,1%.
4 ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ ПРОЕКТА ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ СЕВЕРО-ЗАПАДНОЙ ЧАСТИ П. НАГОРНЫЙ (стр. 37):


	№ п/п
	Наименование показателя
	Единица измерения
	Современное
состояние
	Расчетный срок

	1
	ТЕРРИТОРИЯ

	1.1 
	Общая площадь территории в границах проекта планировки, в том числе: 
	га 
	7,00 
	7,03

	1.2 
	Жилые зоны, в том числе: 
	га 
	0,03 
	3,35

	
	
	% от общей площади земель в установленных границах проекта планировки 
	0,43 
	47,67

	1.2.1 
	Индивидуальной жилой застройки 
	га 
	0,03 
	3,35

	
	
	% 
	0,43 
	47,67

	1.5 
	Рекреационные зоны, в том числе: 
	га 
	- 
	0,23 

	
	
	% 
	- 
	3,24

	1.5.2 
	Рекреационная 
	га 
	- 
	0,23 

	
	
	% 
	- 
	3,24

	1.7 
	Зона специального назначения, в том числе: 
	га 
	0,44 
	0,54

	
	
	% 
	6,28 
	7,73

	1.7.1 
	Ритуального захоронения 
	га 
	0,44 
	0,54

	
	
	% 
	6,28 
	7,73 

	1.8 
	Зона водных объектов 
	га 
	0,01 
	0,01 

	
	
	% 
	0,14 
	0,10

	1.9 
	Территории, покрытые лесом и кустарником 
	га 
	6,40 
	1,11

	
	
	% 

	91,43 
	15,83

	2 
	Территория улично-дорожной сети и проездов (территория общего пользования) 
	га 
	- 
	1,79 

	
	
	%
	-
	25,43



В графическую часть проекта планировки территории и проекта межевания территории северо-западной части поселка Нагорный внесены следующие изменения:
Чертеж проекта планировки территории северо-западной части п. Нагорный М 1:1000 (Приложение №2):
1) Откорректирована граница проекта планировки;
2) Откорректирована граница зоны планируемого размещения объектов специального назначения;
3) Откорректирована граница зоны планируемого размещения объектов улично-дорожной сети;
4) Откорректирована территория, покрытая лесом и кустарником;
5) Откорректирована зона планируемого размещения объектов индивидуальной жилой застройки.
Чертеж межевания территории северо-западной части п. Нагорный М 1:1000 (Приложение №4):
1) Откорректирована граница проекта планировки;
2) Откорректированы граница земельных участок 32 и 33;
3) Образованы земельные участки 34, 35 и 36.
Площадь, вид разрешенного использования и координаты образуемых земельных участков.
Таблица 1- Площадь и вид разрешенного использования земельных участков
	Порядковый номер изменяемых земельных участков
	Основной вид разрешенного использования земельных участков
	Площадь, м2

	32
	Ритуальная деятельность
	5438

	33
	Земельные участки (территории) общего пользования
	17898

	34
	Охрана природных территорий
	366

	35
	Охрана природных территорий
	408

	36
	Охрана природных территорий
	10405



Таблица 2- Каталог координат земельного участка 32
	Номер
	Х
	Y
	Номер
	Х
	Y

	1
	420964.17
	1538077.48
	5
	420961.7
	1538185.17

	2
	420976.87
	1538093.49
	6
	420911.12
	1538124.85

	3
	420979.69
	1538110.54
	7
	420911.25
	1538116.11

	4
	421004.74
	1538139.07
	8
	420928.89
	1538093.49



Таблица 3- Каталог координат земельного участка 33
	Номер
	Х
	Y
	Номер
	Х
	Y

	1
	421162.25
	1538202.28
	41
	420915.05
	1538141.60

	2
	421120.78
	1538245.14
	42
	420909.22
	1538145.49

	3
	421105.33
	1538227.41
	43
	420907.16
	1538143.02

	4
	421125.43
	1538218.45
	44
	420862.21
	1538061.59

	5
	421113.86
	1538186.04
	45
	420864.86
	1538058.23

	6
	421104.42
	1538159.58
	46
	420895.37
	1538084.10

	7
	421095.40
	1538134.28
	47
	420912.78
	1538063.57

	8
	421086.44
	1538109.16
	48
	420930.77
	1538042.35

	9
	421077.93
	1538085.31
	49
	420947.36
	1538022.79

	10
	421069.39
	1538061.38
	50
	420955.35
	1538013.37

	11
	421061.17
	1538038.33
	51
	420949.72
	1537970.17

	10
	421053.28
	1538016.20
	52
	420943.85
	1537965.06

	13
	421045.40
	1537994.12
	53
	420969.14
	1537935.75

	14
	421005.06
	1538008.54
	54
	421008.55
	1537888.74

	15
	420967.65
	1538024.61
	55
	421095.29
	1537839.13

	16
	420947.22
	1538048.40
	56
	421102.53
	1537855.60

	17
	420918.60
	1538081.81
	57
	421069.54
	1537874.54

	18
	420914.16
	1538093.04
	58
	421047.55
	1537887.17

	19
	420911.59
	1538104.66
	59
	421028.18
	1537898.30

	20
	420910.59
	1538116.97
	60
	421041.66
	1537935.94

	21
	420911.12
	1538124.85
	61
	421050.83
	1537961.68

	22
	420961.70
	1538185.17
	62
	421060.01
	1537987.36

	23
	420966.34
	1538199.17
	63
	421069.27
	1538013.26

	24
	420976.57
	1538210.18
	64
	421078.36
	1538038.69

	25
	421041.95
	1538172.48
	65
	421087.46
	1538064.17

	26
	421050.78
	1538184.00
	66
	421096.49
	1538089.41

	27
	421036.57
	1538195.39
	67
	421105.20
	1538113.79

	28
	421014.90
	1538212.40
	68
	421113.78
	1538137.80

	29
	421011.69
	1538208.02
	69
	421121.81
	1538160.26

	30
	420989.38
	1538224.49
	70
	421130.57
	1538184.77

	31
	420976.01
	1538233.90
	71
	421137.24
	1538203.42

	32
	420963.62
	1538215.36
	72
	421141.99
	1538211.45

	33
	420949.30
	1538225.12
	73
	421039.30
	1537977.11

	34
	420944.49
	1538216.96
	74
	421002.56
	1537990.48

	35
	420942.92
	1538212.04
	75
	420974.45
	1538000.35

	36
	420946.28
	1538209.79
	76
	420966.02
	1537971.99

	37
	420955.68
	1538203.49
	77
	420985.79
	1537943.67

	38
	420948.85
	1538192.90
	78
	420998.95
	1537924.82

	39
	420929.59
	1538169.86
	79
	421018.09
	1537917.85

	40
	420935.19
	1538166.02
	80
	421029.22
	1537948.99







Таблица 4- Каталог координат земельного участка 34
	Номер
	X
	Y
	Номер
	X
	Y

	1
	420963.62
	1538215.36
	4
	420965.65
	1538243.5

	2
	420976.01
	1538233.9
	5
	420949.3
	1538225.12

	3
	420975.53
	1538234.33



Таблица 5- Каталог координат земельного участка 35
	Номер
	X
	Y
	Номер
	X
	Y

	1
	420929.59
	1538169.86
	5
	420938.07
	1538196.8

	2
	420948.85
	1538192.9
	6
	420925.19
	1538176.42

	3
	420955.68
	1538203.49
	7
	420927.89
	1538174.67

	4
	420946.28
	1538209.79
	8
	420925.9
	1538172.4



Таблица 6- Каталог координат земельного участка 36
	Номер
	X
	Y
	Номер
	X
	Y

	1
	421021.84
	1538055.45
	11
	420964.17
	1538077.48

	2
	421069.6
	1538189.2
	12
	420928.89
	1538093.49

	3
	421050.78
	1538184
	13
	420911.25
	1538116.11

	4
	421041.95
	1538172.48
	14
	420911.12
	1538124.85

	5
	420976.57
	1538210.18
	15
	420910.59
	1538116.97

	6
	420966.34
	1538199.17
	16
	420911.59
	1538104.66

	7
	420961.7
	1538185.17
	17
	420914.16
	1538093.04

	8
	421004.74
	1538139.07
	18
	420918.6
	1538081.81

	9
	420979.69
	1538110.54
	19
	420947.22
	1538048.4

	10
	420976.87
	1538093.49
	20
	421004.48
	1538062.12



Таблица 7- Каталог координат границы проекта планировки
	Номер
	Х
	Y
	Номер
	Х
	Y

	1
	421095.29
	1537839.13
	15
	420989.38
	1538224.49

	2
	421110.78
	1537874.31
	16
	420975.53
	1538234.33

	3
	421078.25
	1537911.4
	17
	420965.65
	1538243.5

	4
	421175.49
	1538183.65
	18
	420949.3
	1538225.12

	5
	421177.28
	1538187.06
	19
	420944.49
	1538216.96

	6
	421120.78
	1538245.14
	20
	420938.07
	1538196.8

	7
	421105.33
	1538227.41
	21
	420925.19
	1538176.42

	8
	421081.99
	1538208.61
	22
	420909.32
	1538145.61

	9
	421085.3
	1538206
	23
	420909.22
	1538145.49

	10
	421069.6
	1538189.2
	24
	420907.16
	1538143.02

	11
	421050.78
	1538184
	25
	420862.21
	1538061.59

	12
	421036.57
	1538195.39
	26
	420864.86
	1538058.23

	13
	421014.9
	1538212.4
	27
	421008.55
	1537888.74

	14
	421011.69
	1538208.02




11
