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Состав проекта межевания 

 

 

 

Том Наименование  Масштаб 
Количество 

листов 
 Проект межевания территории 

Раздел 1. Проект межевания территории. Графическая часть 

1 Чертежи межевания территории.  1:1000 1 

Раздел 2.  Проект межевания территории. Текстовая часть 

2 Текстовая часть  35 

Раздел 3.  Материалы по обоснованию проекта межевания. 

Графическая часть 

3 Чертеж межевания территории. 1:1000 1 

Раздел 4.  Материалы по обоснованию проекта межевания. 

Пояснительная записка. 

4 Пояснительная записка  7 
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 Введение 

Подготовка документации по планировке территории для линейного объекта 
«Водовод с подъездной дорогой к водозаборной скважине № 12 Южно-
Соколовского участка Верхне-Адуйского МПВ. Строительство насосной станции 
скважины № 12 и водовода от скважины № 12» (далее - проект планировки 
территории, проектируемая территория) разработан на основании: 

Постановления Администрации ГО Верхняя Пышма № 709 от 29.05.2024 г. 
(Приложение 1); 

Техническое задание на разработку документации по планировке территории 
линейного объекта «Водовод с подъездной дорогой к водозаборной скважине № 
12 Южно-Соколовского участка Верхне-Адуйского МПВ. Строительство 
насосной станции скважины № 12 и водовода от скважины № 12» (Приложение 
2); 

Заявка МУП «Водоканал» от 17.04.2024 № 194 о принятии решения о 
подготовке документации по планировке территории; 

Генеральный план городского округа Верхняя Пышма, утвержденный 
Решением Думы городского округа Верхняя Пышма от 26.02.2010 № 16/1 (в 
действующей редакции); 

Административный регламент предоставления муниципальной услуги 
«Подготовка и утверждение документации по планировке территории», 
утвержденный постановлением администрации городского округа Верхняя 
Пышма от 30.12.2022 № 1657. 

Подготовка проекта планировки территории осуществляется по внешним 
границам максимально удаленных от планируемого маршрута прохождения 
линейного объекта зон с особыми условиями использования территорий, которые 
подлежат установлению в связи с размещением этого линейного объекта. 

Подготовка документации по планировке территории осуществляется в целях 
строительства, реконструкции линейного объекта, обеспечения устойчивого 
развития территорий, в том числе выделения элементов планировочной 
структуры, установления границ земельных участков, установления границ зон 
планируемого размещения объектов капитального строительства, развития 
инженерной инфраструктуры г. Верхняя Пышма. 

Документацию по планировке территории выполнена в соответствии с 
требованиями законодательства Российской Федерации, включая: 

- Градостроительный кодекс Российской Федерации (в действующей редакции); 

 - Земельный кодекс Российской Федерации (в действующей редакции); 
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 - Постановление Правительства РФ от 12 мая 2017 г. № 564 об утверждении 
Положения о составе и содержании проектов планировки территории, 
предусматривающих размещение одного или нескольких линейных объектов; 

 - Приказ Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и 
картографии  от 10.11.2020 № П/0412 «Об утверждении классификатора видов 
разрешенного использования земельных участков»; 

 - Генеральный план городского округа Верхняя Пышма, утвержденный 
Решением Думы городского округа Верхняя Пышма от 26.02.2010 № 16/1 (в 
действующей редакции); 

 - Правила землепользования и застройки на территории городского округа 
Верхняя Пышма, утвержденные Решением Думы городского округа Верхняя 
Пышма от 31.10.2019 № 15/4 (в действующей редакции); 

 - Нормативы градостроительного проектирования городского округа Верхняя 
Пышма, утвержденные Решением Думы городского округа Верхняя Пышма от 
25.02.2016 № 40/5 (в действующей редакции); 

- Административный регламент предоставления муниципальной услуги 
«Подготовка и утверждение документации по планировке территории», 
утвержденный постановлением администрации городского округа Верхняя 
Пышма от 30.12.2022 № 1657; 

- СП 42.13330.2016. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка 
городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89* 
(утв. Приказом Минстроя России от 30.12.2016 № 1034/пр); 

 - СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизе 
и утверждении градостроительной документации», в части не противоречащей 
Градостроительному кодексу Российской Федерации; 

- Постановление Главного государственного санитарного врача РФ от 25.09.2007 
N 74 (ред. от 28.02.2022) «О введении в действие новой редакции санитарно-
эпидемиологических правил и нормативов СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 
«Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, 
сооружений и иных объектов» (Зарегистрировано в Минюсте России 25.01.2008 
N 10995); 

- Иные действующие государственные регламенты, нормы, правила, стандарты, а 
также исходные данные, технические условия и требования, выданные органами 
государственного надзора и заинтересованными организациями. 

Проект межевания территории осуществляется с учетом материалов и 
результатов инженерных изысканий, чертежи выполнены на инженерно-
топографическом плане масштаба 1:500, выполненном МБУ «ЦПР ГО Верхняя 
Пышма» в 2024 г. 
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Подготовка графической части проекта межевания территории 
осуществляется в системе координат МСК-66 (местная система координат 
Свердловской области) – система координат, используемая для ведения Единого 
государственного реестра недвижимости. 

 

1. Общая часть  

Проектируемая территория под линейный объект располагается в районе 
водозаборной скважины № 12 Южно-Соколовского участка Верхне-Адуйского 
МПВ. 

Формируются участки для оформления публичного сервитута и земельного 
участка под скважину № 12 под существующий и проектируемый линейный 
объект, располагаются на нескольких земельных участках, с кадастровыми 
номерами: 66:36:2903008:1361, 66:36:2903008:568, 66:36:2903008:1064, 
66:36:2903008:1122. 

Территория проектирования расположена в границах кадастрового квартала 
– 66:36:2903008. Площадь территории проектирования составляет 7,04 га.  

Проектом планировки предусматривается формирование земельного участка 
для формирования публичного сервитута под подъездную дорогу к водозаборной 
скважине № 12 и водовод от скважины № 12 и формирование земельного участка 
под строительство насосной станции скважины 12, определения ее санитарно-
защитной зоны и водовода от скважины № 12 

 
Сведения об объектах культурного наследия 
На данной территории объекты культурного наследия, включённые в Единый 

государственный реестр, либо выявленные объекты культурного наследия, 
отсутствуют. 

 
Сведения о границах особо охраняемых природных территорий 
На территории проектирования отсутствуют существующие и планируемые 

природные экологические и особо охраняемые природные территории 
федерального, регионального и местного значения. 

 
Сведения о нахождении лесного участка 
На территории проектирования отсутствуют существующие и планируемые 

лесные участки. 

2. Проект межевания территории 

Подготовка проекта межевания территории осуществляется для определения 
местоположения границ публичных сервитутов.  

Для подготовки проекта межевания территории были выполнены следующие 
задачи: 
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 определены границы охранных зон существующих инженерных 
коммуникаций; 

 определены границы земельных участков, поставленных на 
государственный кадастровый учет. 

Границы территории, подлежащей межеванию, выделены в соответствии с 
границей проектирования и с учетом границ ранее выделенных земельных 
участков фактически сложившихся объектов в пределах границ проектирования. 

 

2. 1. Сведения о существующих земельных участках 

В границах проектирования расположены земельные участки, сведения 
о которых содержатся в Едином государственном реестре недвижимости. Все 
земельные участки на рассматриваемой территории по категории земель 
относятся к землям населенных пунктов и земли сельскохозяйственного 
назначения. 

 
Таблица 1 

Сведения о земельных участках, содержащиеся в Едином государственном 
реестре недвижимости 

 
 

Кадастровый 
номер 

Площадь, 
кв. м Адрес 

Вид 
разрешенного 
использования 

Право 

66:36:2903008
:1122 46 952 

Свердловская область, 
ГО Верхняя Пышма, 
северо-восточнее п. 
Соколовка 

запас - 

66:36:2903008
:1361 2840 

 
Российская Федерация, 
Свердловская область, 
городской округ Верхняя 
Пышма, земельный 
участок № 5 

коммунальное 
обслуживание -  

66:36:2903008
:568 4661 

Свердловская область, 
город Верхняя Пышма, у 
поселка Нагорный 

коммунальное 
обслуживание 

Собственность 
публично-
правовых 
образований 

66:36:2903008
:1064 54 097 

 
Свердловская область, г. 
Верхняя Пышма, у 
поселка Нагорный 
 

Ведение 
садоводства 

Частная 
собственность 
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2.2. Сведения об земельных участках, подлежащих формированию 

Перечень и сведения о площади проектных земельных участков 
формируемых для строительства насосной станции скважины № 12 и определения 
ее санитарно-защитной зоны представлены в таблице 1.  

 

Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, в том числе 

возможные способы их образования 

                                                                                                         Таблица 1 

Условный 
номер \ 

кадастровый 
номер 

исходного 
земельного 

участка 

Адрес 
земельного 

участка 

Вид разрешенного 
использования в 
соответствии с 

классификатором 
видов разрешенного 

использования 
земельных участков* 

Площадь земельного 
участка, м² 

Виды кадастровых работ 

1 ЭТАП ПРОЕКТА МЕЖЕВАНИЯ 

 

 

:ЗУ1 

Свердловская 
область, г. 
Верхняя 
Пышма 

коммунальное 
обслуживание (3.1) 

 

 

1097 

Образование 
земельного участка в 
соответствии с 
действующим 
законодательством. 

 

Образование 
земельного участка из 
неразграниченных 
земель. 

 

 

:568:ЗУ2 

Свердловская 
область, г. 
Верхняя 
Пышма 

коммунальное 
обслуживание (3.1) 

 

4059 

Образование 
земельного участка в 
соответствии с 
действующим 
законодательством. 

 

Образование 
земельного участка 
путем раздела с 
измененным земельным 
участком с КН 
66:36:2903008:568  

 

:1064:ЗУ3 

Свердловская 
область, г. 
Верхняя 
Пышма 

коммунальное 
обслуживание (3.1) 

 

118 

Образование 
земельного участка в 
соответствии с 
действующим 
законодательством. 
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Условный 
номер \ 

кадастровый 
номер 

исходного 
земельного 

участка 

Адрес 
земельного 

участка 

Вид разрешенного 
использования в 
соответствии с 

классификатором 
видов разрешенного 

использования 
земельных участков* 

Площадь земельного 
участка, м² 

Виды кадастровых работ 

 

Образование 
земельного участка 
путем раздела с 
измененным земельным 
участком с КН 
66:36:2903008:1064 

2 ЭТАП ПРОЕКТА МЕЖЕВАНИЯ 

 

 

:ЗУ2.1 

Свердловская 
область, г. 
Верхняя 
Пышма 

коммунальное 
обслуживание (3.1) 

 

 

8115 

Образование 
земельного участка в 
соответствии с 
действующим 
законодательством. 

Образование 
земельного участка 
путем объединения и 
(или) 
перераспределения 
земельных участков с 
условными номерами 
:ЗУ1, :568:ЗУ2, 
:1064:ЗУ3 

 

 

   Ведомость координат характерных точек образуемых участков  

Таблица 2 

Система координат МСК-66 зона 1 
Номера точек X Y 

:ЗУ1 

1 419 238,39 1 536 863,66 

2 419 232,83 1 536 867,42 

3 419 228,12 1 536 858,22 

4 419 225,45 1 536 848,59 

5 419 224,71 1 536 838,64 

6 419 225,93 1 536 828,73 
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7 419 229,05 1 536 819,25 

8 419 233,96 1 536 810,55 

9 419 240,47 1 536 802,98 

10 419 248,33 1 536 796,83 

11 419 257,24 1 536 792,32 

12 419 266,86 1 536 789,63 

13 419 276,81 1 536 788,87 

14 419 286,72 1 536 790,07 

15 419 297,55 1 536 793,92 

16 419 304,92 1 536 798,06 

17 419 312,50 1 536 804,55 

18 419 317,29 1 536 810,30 

19 419 308,14 1 536 801,15 

20 419 283,28 1 536 794,59 

21 419 258,28 1 536 801,29 

22 419 239,98 1 536 819,59 

23 419 233,28 1 536 844,59 

1 419 238,39 1 536 863,66 

:397:ЗУ2 

24 419 258,28 1 536 887,89 

25 419 239,98 1 536 869,59 

1 419 238,39 1 536 863,66 

26 419 303,05 1 536 819,93 

18 419 317,29 1 536 810,30 

27 419 323,20 1 536 821,30 

28 419 325,91 1 536 830,91 

29 419 326,69 1 536 840,86 

30 419 325,52 1 536 850,78 

31 419 322,44 1 536 860,27 

32 419 317,56 1 536 868,99 

33 419 311,09 1 536 876,58 

34 419 303,25 1 536 882,78 

35 419 294,37 1 536 887,32 

36 419 284,76 1 536 890,05 

37 419 274,37 1 536 890,84 
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38 419 264,65 1 536 889,20 

24 419 258,28 1 536 887,89 

:1064:ЗУ3 

24 419 258,28 1 536 887,89 

39 419 254,98 1 536 886,46 

40 419 246,30 1 536 881,53 

41 419 238,75 1 536 875,01 

2 419 232,83 1 536 867,42 

1 419 238,39 1 536 863,66 

25 419 239,98 1 536 869,59 

24 419 258,28 1 536 887,89 

2 ЭТАП МЕЖЕВАНИЯ 

:ЗУ 2.1 

2 419 232,83 1 536 867,42 

3 419 228,12 1 536 858,22 

4 419 225,45 1 536 848,59 

5 419 224,71 1 536 838,64 

6 419 225,93 1 536 828,73 

7 419 229,05 1 536 819,25 

8 419 233,96 1 536 810,55 

9 419 240,47 1 536 802,98 

10 419 248,33 1 536 796,83 

11 419 257,24 1 536 792,32 

12 419 266,86 1 536 789,63 

13 419 276,81 1 536 788,87 

14 419 286,72 1 536 790,07 

15 419 297,55 1 536 793,92 

16 419 304,92 1 536 798,06 

17 419 312,50 1 536 804,55 

18 419 317,29 1 536 810,30 

27 419 323,20 1 536 821,30 

28 419 325,91 1 536 830,91 

29 419 326,69 1 536 840,86 

30 419 325,52 1 536 850,78 

31 419 322,44 1 536 860,27 
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32 419 317,56 1 536 868,99 

33 419 311,09 1 536 876,58 

34 419 303,25 1 536 882,78 

35 419 294,37 1 536 887,32 

36 419 284,76 1 536 890,05 

37 419 274,37 1 536 890,84 

38 419 264,65 1 536 889,20 

24 419 258,28 1 536 887,89 

39 419 254,98 1 536 886,46 

40 419 246,30 1 536 881,53 

41 419 238,75 1 536 875,01 

2 419 232,83 1 536 867,42 

 
2.3. Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, 

которые будут отнесены к территориям общего пользования или имуществу 
общего пользования, в том числе в отношении которых предполагаются 
резервирование и (или) изъятие для государственных или муниципальных 
нужд 

 

Проектом  предусмотрено формирование земельных участков, которые 
будут отнесены к территориям общего пользования или имуществу общего 
пользования, в том числе в отношении которых предполагаются резервирование 
и (или) изъятие для государственных или муниципальных нужд.   

  
Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, которые будут 

отнесены к территориям общего пользования или имуществу общего пользования, в том 
числе в отношений которых предполагается резервирование и (или) изъятие для 

государственных или муниципальных нужд 

Условный 
номер 
земельного 
участка 

Кадастровый 

номер земельного 
участка 

Площадь 
исходного 
земельного 
участка, м² 

Площадь 
изъятия, 
м² 

Обоснование 
изъятия 
участка 
(весь/часть) 

Категория 
земель 

Вид 
разрешенного 
использования 
исходного 
земельного 
участка 

:1064:ЗУ3 66:36:0103006:1064 54 097 118 

п.2 ст.49 
Земельного 
кодекса 
РФ* 

Земли 
населенных 
пунктов 

Ведение 
садоводства 

* "Земельный кодекс Российской Федерации" от 25.10.2001 N 136-ФЗ (ред. от 22.07.2024) документ 
актуальный на дату 06.08.2024г 

Статья 49 Изъятие земельных участков для государственных или муниципальных нужд 
осуществляется в исключительных случаях по основаниям, связанным с: 
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Пункт 2 строительством, реконструкцией следующих объектов государственного значения (объектов 
федерального значения, объектов регионального значения) или объектов местного значения при 
отсутствии других возможных вариантов строительства, реконструкции этих объектов: 

- объекты систем электро-, газоснабжения, объекты систем теплоснабжения, объекты 
централизованных систем горячего водоснабжения, холодного водоснабжения и (или) водоотведения 
федерального, регионального или местного значения. 

 
 

 

2.4. Предложения по установлению сервитутов 

Проектом межевания предусматривается образование земельных участков 
для оформления публичного сервитута под подъездную дорогу к водозаборной 
скважине № 12 и водовод от скважины № 12. 

Проектные участки для оформления публичного сервитута сформированы в 
условиях сложившейся застройки с учетом максимально эффективного 
использования территории, в соответствии с действующей нормативной 
документацией. 

Определение размеров участков для оформления публичного сервитута 
осуществляется в соответствии с нормами для конкретных видов деятельности, 
установленными в соответствии с федеральными законами, техническими 
регламентами. 

При разработке проекта межевания учитываются публичные сервитуты и 

выносится предложение по установлению публичных сервитутов, в соответствии 

с которыми землепользователи обязаны обеспечить: безвозмездное и 

беспрепятственное использование объектов общего пользования (пешеходные и 

автомобильные дороги); возможность доступа на участок представителей 

соответствующих служб для ремонта объектов инфраструктуры и других целей. 

 
Перечень и сведения о площади проектных земельных участков для 

оформления публичного сервитута представлены в таблице 3.  
 

 

 

 

 

Публичный сервитут 
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                                                                                                         Таблица 3 

№  Номер участка 
Площадь сервитута, 

м2 
Сведения о земельных участках 

(Публичные сервитуты) 

1 Сервитут  62347 Использование части земельного участка для 
прохода и проезда через земельный участок, 
использование земельного участка в целях 

ремонта коммунальных, инженерных, 
электрических и других линий и сетей, а 

также объектов транспортной 
инфраструктуры. 

2.5. Ведомость координат характерных точек образуемого участка для 
оформления публичного сервитута. 

Таблица 4 

Система координат МСК-66 зона 1 
Номера точек X Y 

Сервитут  

18 419 317,29 1 536 810,30 

17 419 312,50 1 536 804,55 

16 419 304,92 1 536 798,06 

15 419 297,55 1 536 793,92 

42 419 406,82 1 536 677,17 

43 419 289,70 1 536 553,80 

44 418 663,09 1 536 027,17 

45 418 780,06 1 535 915,94 

46 418 871,68 1 535 809,40 

47 418 914,57 1 535 740,89 

48 418 985,50 1 535 659,97 

49 419 030,48 1 535 624,16 

50 419 041,80 1 535 611,62 

51 419 075,19 1 535 558,55 

52 419 236,42 1 535 350,18 

53 419 248,29 1 535 321,13 

54 419 251,40 1 535 184,88 

55 419 257,45 1 535 171,33 

56 419 269,74 1 535 158,74 

57 419 284,95 1 535 152,11 
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58 419 328,83 1 535 140,65 

59 419 343,35 1 535 134,34 

60 419 355,52 1 535 118,92 

61 419 379,80 1 535 073,08 

62 419 416,49 1 534 966,89 

63 419 435,69 1 534 973,15 

64 419 402,64 1 535 083,52 

65 419 370,68 1 535 141,25 

66 419 355,38 1 535 156,41 

67 419 336,65 1 535 164,47 

68 419 293,53 1 535 175,69 

69 419 284,31 1 535 179,70 

70 419 276,59 1 535 190,01 

71 419 273,07 1 535 325,40 

72 419 258,02 1 535 363,15 

73 419 094,89 1 535 573,96 

74 419 062,21 1 535 626,41 

75 419 048,32 1 535 641,82 

76 418 993,61 1 535 687,69 

77 418 934,66 1 535 755,93 

78 418 891,96 1 535 824,23 

79 418 798,33 1 535 933,03 

80 418 700,72 1 536 025,88 

81 419 306,73 1 536 535,53 

82 419 440,82 1 536 676,78 

18 419 317,29 1 536 810,30 

 

2.6. Сведения о границах территории, в отношении которой подготовлен 
проект межевания территории. 

Площадь территории, в отношении которой подготовлен проект межевания, 

составляет 7,04 га. 

Таблица 5 
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Ведомость координат характерных точек границ территории, в отношении 

которой подготовлен проект межевания 

Система координат МСК-66 зона 1 
Номер 

поворотной 
точки 

Координаты поворотных точек 

X Y 

1 419416,49 1534966,89 
2 419435,69 1534973,15 
3 419402,64 1535083,52 
4 419370,68 1535141,25 
5 419355,38 1535156,41 
6 419336,65 1535164,47 
7 419293,53 1535175,69 
8 419284,31 1535179,70 
9 419276,59 1535190,01 
10 419273,07 1535325,40 
11 419258,02 1535363,15 
12 419094,89 1535573,96 
13 419062,21 1535626,41 
14 419048,32 1535641,82 
15 418993,61 1535687,69 
16 418934,66 1535755,93 
17 418891,96 1535824,23 
18 418798,33 1535933,03 
19 418700,72 1536025,88 
20 419306,73 1536535,53 
21 419440,82 1536676,78 
22 419317,29 1536810,30 
23 419323,20 1536821,30 
24 419325,91 1536830,91 
25 419326,69 1536840,86 
26 419325,52 1536850,77 
27 419322,44 1536860,27 
28 419317,56 1536868,99 
29 419311,09 1536876,58 
30 419303,25 1536882,78 
31 419294,37 1536887,32 
32 419284,76 1536890,05 
33 419274,37 1536890,84 
34 419264,65 1536889,20 
35 419258,28 1536887,89 
36 419254,98 1536886,46 
37 419246,30 1536881,53 
38 419238,75 1536875,01 
39 419232,83 1536867,42 
40 419228,12 1536858,22 
41 419225,45 1536848,59 
42 419224,71 1536838,63 
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43 419225,93 1536828,74 
44 419229,09 1536819,25 
45 419234,00 1536810,55 
46 419240,51 1536802,98 
47 419248,36 1536796,83 
48 419257,27 1536792,32 
49 419266,89 1536789,63 
51 419276,84 1536788,87 
52 419286,76 1536790,07 
53 419297,55 1536793,92 
54 419406,82 1536677,17 
55 419289,70 1536553,80 
56 418663,09 1536027,17 
57 418780,06 1535915,94 
58 418871,68 1535809,40 
59 418914,57 1535740,89 
60 418985,50 1535659,97 
61 419030,48 1535624,16 
62 419041,80 1535611,62 
63 419075,19 1535558,55 
64 419236,42 1535350,18 
65 419248,29 1535321,13 
66 419251,40 1535184,88 
67 419257,45 1535171,33 
68 419269,74 1535158,74 
69 419284,95 1535152,11 
70 419328,83 1535140,65 
71 419343,35 1535134,34 
72 419355,52 1535118,92 
73 419379,80 1535073,08 
74 419416,49 1534966,89 

 

 

 

 

 

 

 




































