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Введение
Проект планировки территории СНТ «Еланцы-2» в  районе п. Садовый, ГО Верхняя Пышма, Свердловская область, выполнен  ООО   «Русблок» в 2017 г. по заказу СНТ «Еланцы-2» на основании договора оказания и технического задания заказчика на разработку  проекта.
Территории малоэтажной застройки, садоводческих (дачных) объединений граждан входят в единую поселенческую структуру Свердловской области и предоставляются органами местного самоуправления в соответствии с действующим законодательством на основании утвержденного генерального плана района, муниципального образования, города, иного поселения.    

Проектом предусматривается планировка части территории СНТ «Еланцы-2» под размещение садоводческих участков.

При разработке проекта учтены следующие нормативные и проектные материалы:

       -    Градостроительный кодекс РФ;

       -   Федеральный закон от 15 апреля 1998 г. N 66-ФЗ «О садоводческих, огороднических и дачных некоммерческих      объединениях граждан»; 

            -    СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и        сельских поселений»; 

-    СП 53.13330.2011 «Планировка и застройка территорий садоводческих (дачных) объединений граждан, здания и сооружения»;

-    СП  55.13330.2011 «Дома жилые одноквартирные»;

- 
СанПиН 2.2.1/2.1.1.1031-01 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;

-    НГПСО 1-2009.66  «Нормы градостроительного проектирования Свердловской области»;
- 
Генеральный план городского округа Верхняя Пышма.

1.  Основные характеристики проектируемой территории 

Проектируемая  территория находится в р-не п. Садовый, ГО Верхняя Пышма, Свердловской области.

Общая площадь проектируемой территории 2,3977Га.

 Участок граничит на юге и востоке - с территорией СНТ-«Еланцы-2», на севере  и западе – с землями лесного фонда.
 Категория земель – земли сельскохозяйственного назначение, разрешенное использование – для ведения гражданами садоводства и огородничества.

 В настоящее время территория свободна от застройки. На данной территории предполагается размещение 24 участков.

Климатическая, географическая и инженерно- геологическая характеристика района.

  Проектируемая территория расположена в районе п. Садовый городского округа Верхняя Пышма Свердловской области.  

Территория района строительства представляет собой территорию, свободную от гражданской и  промышленной застройки, с развитой сетью автодорог. 

Рельеф территории низкогорный - холмистый, общий уклон поверхности на север, северо-восток.

В геоморфологическом отношении район работ расположен на правом берегу р. Мостовка. 

Климат исследуемого района характеризуется как континентальный. Характер атмосферной циркуляции обуславливает по району во все сезоны года быструю смену погоды – циклоны уступают места антициклонам и наоборот. Зимой рассматриваемая территория находится под преимущественным влиянием Сибирского антициклона, обуславливающим повсюду устойчивую морозную погоду. Часто наблюдается вторжение холодных масс с севера, а также прорывы южных циклонов, с которыми связаны резкие изменения погоды. Летом территория находится, в основном, в области низкого давления. Нередко происходит вторжение холодных воздушных масс с Баренцева и Карского морей, а также теплых масс с Атлантики. 

Климатическая характеристика участка изысканий приводится в соответствии с СП 131.13330.2012 и по данным метеостанции г. Екатеринбурга.

Согласно схематическим картам районирования СП 131.13330.2012 рассматриваемый район относится:

· к 1В – по климатическому районированию для строительства.

Согласно схематической карте зоны влажности СНиП 23-02-2003  рассматриваемый район относится:

· ко 2 (нормальной) зоне влажности;

Основные климатические характеристики:

· самый холодный месяц – январь, самый теплый – июль;

· среднегодовая температура воздуха – 2.6ºС;

· наименьшая среднемесячная температура января – (-)13.6ºС;

· наибольшая среднемесячная температура июля – 18.5ºС;

· средняя суточная амплитуда температуры воздуха в январе – 6.8ºС;

· средняя суточная амплитуда температуры воздуха в июле – 11.8ºС;

· абсолютная минимальная температура воздуха - (-)47ºС;

· абсолютная максимальная температура - 38ºС;

· средняя месячная относительная влажность воздуха января – 79%;

· средняя месячная относительная влажность воздуха июля – 69%;

· температура наиболее холодной пятидневки обеспеченностью 0,92 - (-)32;

· температура наиболее холодных суток обеспеченностью 0,92  - (-)38;

· количество осадков за ноябрь-март – 112 мм, апрель-октябрь – 392 мм;

· преобладающее направление ветра за декабрь-февраль – юго-западное и западное, июнь-август – юго-западное.

В годовом разрезе преобладают западные и северо-западные направления ветра.

В геологическом строении площадки строительства принимают участия породы эффузивного, интрузивного и метаморфического комплексов, относящиеся к палеозойскому возрасту, кора выветривания мезозойского возраста и перекрывающий их комплекс отложений четвертичного возраста. Особенностью геологического строения района является наличие складчатости в скальных грунтах палеозойского возраста и зон тектонического дробления с глубоким выветриванием коренных пород, представленных метаморфизованными порфиритами.

В геологическом отношении территория принадлежит к Уральской складчатой стране (полосе Тагильско-Магнитогорского синклинория), характеризующаяся широким распространением среднепалеозойских осадочно-вулканических пород.

В геоморфологическом отношении район находится на правобережном склоне долины  р.Пышма.

Гидрографическая сеть территории принадлежит к бассейну р. Пышма, правобережного притока р. Тура (Обь-Иртышский бассейн).    Густота речной сети составляет 0,23 - 0,25 км/км2. 

Хозяйственное использование территории и социальная сфера

В административном отношении проектируемая территория находится в районе п.Садовый Свердловской области.

Проектируемая территория представляет собой свободную от гражданской и  промышленной застройки землю.

Современное использование территории и земельный баланс

Основная часть территории занята лесным массивом.

Общая площадь проектируемой территории составляет 23977 Га.


Жилищный фонд

Жилые объекты на проектируемой территории отсутствуют.


Объекты обслуживания населения

Объекты социального и коммунально-бытового назначения на проектируемой    территории отсутствуют.

2. Сведения о проектном использовании территории
Архитектурно-планировочное решение
В соответствии с СП 53.13330.2011  «Планировка и застройка территорий садоводческих (дачных) объединений граждан, здания и сооружения», застройка садоводческих участков предполагает следующие нормативы.
На садовом (дачном) участке могут возводиться строение (или дом), хозяйственные постройки и сооружения, в том числе — постройки для содержания мелкого скота и птицы, теплицы и  другие сооружения с утепленным грунтом, хозяйственные постройки для хранения инвентаря, летняя кухня, баня (сауна), душ, навес или гараж для автомобиля.

Дом, должен располагаться от соседнего дома не меньше, чем в 6 м, от соседнего деревянного – не меньше, чем в 8 метрах. Если оба  соседних дома деревянные, то норма расстояния между ними - минимум 15 метров. Помимо этого, учитывается также высота дачного дома (от конька крыши до земли), которая также влияет на  расстояние – оно должно быть не меньше этой высоты.

Данным проектом застройки эти расстояния выдержаны.

То же самое должно касаться расстояний от высокорослых деревьев до дома, оно должно быть не меньше 4 м, от низкорослых – не меньше 2 м, от кустарников - не меньше 1 м.

        Строение отстоит от красной линии улиц не менее чем на 5 м, от границ земельных участков не менее чем на 3 м. При этом между домами, расположенными на противоположной стороне проезда, учтены противопожарные расстояния. Расстояние от хозяйственных  построек до красных линий улиц и проездов должно быть не менее 5 м.

Ограждение дачного участка должно соответствовать общему архитектурному решению поселка, быть просматриваемым, не превышать 160 см от уровня земли, и соответствовать проекту.
Земельный участок, предоставленный садоводческому, дачному объединению, состоит из земель общего пользования и земель индивидуальных участков. К землям общего пользования относятся земли, занятые дорогами, улицами, проездами (в пределах красных линий), а также площадками и участками объектов общего пользования (включая их санитарно-защитные зоны). 

Зонирование общей  территории садоводческого товарищества предусматривает несколько основных функциональных зон:

1. Жилая зона индивидуальных участков,  с размещением частных строений       
2. Зона размещения объектов инженерного обеспечения: контейнерной площадки для сбора ТБО, трансформаторной подстанции.

3. Зона для размещения объектов общего пользования: помещение охраны с узлом связи, гостевые парковки автотранспорта.

4. Зона транспортной инфраструктуры: внутриплощадочные дороги, площадки.

        Проектом застройки предусматривается создание системы внешнего и внутреннего благоустройства с учетом зонирования территории и комплексного решения обеспечения целостности архитектурно-планировочного решения и стилевого единства всех элементов благоустройства территории, зданий и  сооружений, а также функционального и композиционного членения открытых     пространств и обеспечение пространственной и визуальной ориентации.

  Инженерно-техническое обеспечение территории                                                                                        
Хозяйственно-бытовое  водоснабжение дачных  домов, проектируется от  индивидуальных водозаборных скважин, расположенных на территории земельных участков. Для питьевого водоснабжения используется привозная бутилированная вода.

Отопление и горячее водоснабжение жилых домов планируется  от  электрических или   газовых отопительных котлов, устанавливаемых в каждом доме.

        Электроснабжение проектируемого дачного товарищества будет осуществляться по техусловиям №465-14-03-ТУ от 07.04.2014г. выданными ГУП СО «Облкоммунэнерго».

Санитарная очистка территории.

Проектом предусматривается плановая система очистки территории дачного товарищества с удалением и обезвреживанием мусора и других твердых отходов. 

Организация очистки намечается ликвидационным методом с вывозом твердых бытовых отходов по графику  специализированным автотранспортом на проектируемый  в  соответствии с генеральным планом городского округа Верхняя Пышма полигон твердых бытовых отходов.  В южной части  территории дачного товарищества предусматривается  размещение контейнерной площадки для сбора ТБО. 

Мероприятия по охране окружающей среды
Размещение жилой застройки  на  отведенной территории требует сохранения экологического равновесия и принятия мер по соблюдению санитарно-гигиенических нормативов. 

Проектом приняты следующие градостроительные решения, предотвращающие         негативное техногенное влияние на экологическое  состояние среды:

· предложено создание оптимальной системы улиц с целью рассредоточения транспортной нагрузки; 

-
предлагается оборудование застройки инженерным благоустройством, с               обеспечением централизованной утилизацией всех продуктов жизнедеятельности: устройством системы хозяйственно бытовых септиков, вывозом твердых бытовых отходов и т.д.

Охрана атмосферного воздуха

Определены санитарные требования и мероприятия по контролю и оздоровлению         атмосферного воздуха жилого квартала:

- снижение пылевой нагрузки путем благоустройства и озеленения территории,            повышения качества дорожного покрытия;

-
проведение экологического мониторинга и контроля качества атмосферного воздуха, включающего  регулярные наблюдения и лабораторные исследования;

-
контроль за своевременной санитарной очисткой территории, организацией полива в летний период;

-   для минимизации вредных выбросов теплоснабжение (отопление и горячее              водоснабжение) дачного поселка  проектируется от подомовых газовых и электрических         водонагревателей.

Реализация предложенных настоящим проектом мероприятий,  обеспечат  уровень         техногенного воздействия на атмосферу в допустимых рамках, соответствующих                      гигиеническим требованиям к качеству атмосферного воздуха населенных мест.

Охрана почвенно-растительного покрова

Для предотвращения загрязнения почвенно-растительного покрова предусмотрен ряд мероприятий:

· организация системы  санитарной очистки и утилизации твердых бытовых отходов;

· организация системы поверхностного водоотвода.

3. Технико-экономические показатели проектируемой территории
	№п/п
	Наименование показателей


	               Количество

	1


	Общая площадь проектируемой территории
	330

	2


	Количество садоводческих участков
	24

	3


	Общая территория садоводческих участков
	102

	4


	Площадь территории общего пользования
	833

	5


	Общая площадь застройки
	422


Объект изысканий








